30 NOVEMBRE 1908

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Etat descriptif de division
immeuble 16, Rue de la salle
SAINT GERMAIN EN LAYE
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SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (¥velines), a&au silge de
1*office Rbtarial ci—aprés noomé.

Maitre 9@ lfw gﬂ f ., @ioussigné, membre de

la Soclété cCivil Profeasionnelle dénommée =Jean MALLERET,
Patrick CHAVOT et Raynald DUJARDIM, MNotaires associés”,
titulaire d'un Office Notdrial & 1la Résidence de
SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (Ivelines), 1, rue 4d'Alsace,

A RECU le présent acte authentique 3 la requéte de :

La Commune de SAINT-CERMAIN-EN-LAYE située dans le
département de YVELINES.

Représentée par i

Monsieur Michel PERICARD, Maire de . ladite Commune,
député des Yvelines,

Ayant tous pouvoirs. i l'effet des présentes en vertu
d'une délibératjion du Conseil Municipal en date du 2 juin 1998
dont une copie est demeurée joijjte et annéxfe aux présentes
aprés mention.

LEQUEL &g gualités, a &tabli ains] gu'il suit 1*&tat
descriptif de division et le ré&glemant de co-propriété
concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER gitu& 4 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
{Yvelines), 16, rue de la Salle.

PREAMBULE

I. ~ Le présent &tat descriptif de division - réglement
de copropriété est &tabli conformément aux dispositions de la
Loi n° 65-557 dua 10 Juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars
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1967 et des textes subséquents.
Il a notamment pour but :

1°/ -~ D'établir 1l'état descriptif de division de
1.*ENSEMBLE IMMOBILIER.

2°/ - De dSterminer les éléments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER
qui seront affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire
(parties privatives) et ceux qui seront affectés & l'usage de
plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires (parties communes).

3°/ - ©De fixer les droits et obligations des
copropriétaires ou d'en déterminer les conditions d'exercice et
d'exécution.

4°/ - D'organiser l'administration de L"ENSEMBLE
IMMOBYILIER.

s°/ -~ De préciser les conditions d'amélioration de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER, de leur assurance et de leur reconstruction
en cas de sinistre.

II. - Les dispositions du présent acte et toutes les
modifications qui 1lui seront apportées seront obligatoires pour
tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de
L*ENSEMBLE TMMOBILIER.

Le présent acte et ses modifications, le cas é&chéant,
constitueront la loi commune A laguelle tous devront se conformer.

Il entrera en vigueur déds que les lots composant
L'ENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront & au moins deux personnes
différentes.

III. - Cet acte comportera trois parties -3

- la premiére, consacrée & la désignation de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER , & sa situation au regard des régles d'urbanisme, &
son origine de propriété, aux servitudes susceptibles de le grever
ou de lui profiter.

- la seconde, consacrée & l'état descriptif de division,

- la troisiéme, au réglement de copropriété lui-méme.



TITRE X

DESIGNATION -~ PLANS — URBANISHE

ORIGINE DE PROPRIETE — SERVITODES

ARTICIE 1
PRSIGNATION
Le présent ré&glement de co—propriété s'applique a :

UN ENSEMBLE IMMOBILIER situé & SAINT-GERMATN-EN-LAYE
(YVELINES), 16, rue de la Salle, cadastré :

- section AI, numéroc 412, lieudit "16 Rue de la Salle",
pour une superficie de quatre-vingt—-quatorze centiares (94ca) .

Cet ENSEMBLE IMMOBILIER comporte :

- un premier batiment dit batiment A, sur rue, E&levé sur
caves, d'un rez-de-chaussée et de trois étages, combles au-deessgus,
courette au milieu.

- un second batiment, dit batiment B, sur cour, &levé
d*un étage sur rez-de-chaussée.

— Article 2 —

PLANS

Est demeur& joint et amnexé aux présentes aprée mention,
un plan faisant ressortir 1l'emplacement de ¢hacun des lotse
ci-aprés identifiés, &tabli par 1le Cabinet CHRRPENTIER,
géomdtre—~axpert & SAINT CGERMAIN EN LAYE {(¥Yvelines) 46 rue
Schnapper savoir 3

~ Plan masse & 1l'échelle 1/100&,

— Plan du rez-de-chaussée & 1l'échelle 1/50é,

~ Plan du premier &tage & l'échelle 1/50&,

— Plan du deuxidme &tage & 1'échelle 1/50&,

- Plan du troisidme &tage & 1'échslle 1/50&,

- Plan des combles & l'échelle 1/502,

- Plan du sous-gol & l'échelle 1/502.

— Article 3 -

ORIGINE DE PROPRIEYTE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER objet du présent zxéglement de
copropriété - état descriptif de division, appartient :

A la commune de SAINT GERMAIN EN LAYE, pour l°avoir
acquis de : -
- Monsieur FRUCTUS Max René Alphonse, retraité, demeurant.
i L'ETANG LA VILLE (Yvelines) 1, rue de la Station ;

f

Aux termes d'un acte regu par Maltre Raynald DUJARDIN,



notaire & SAINT GERMAIN EN LAYE le 22 février 1993.

Cette acquigition a eu lieu par application du droit de
préemption de la ville en vue d'une affectation & du logement
social,moyennant un prix payé comptant aux termes dudit acte qui
en contient quittance.

Une copie authentique de cet acte a été& publiée au 3éme
bureau des hypoth@ques de VERSAILLES le 11 mars 1993 volume 1593 P
numéro 1645.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ledit immeuble appartenait & Monsieur Max FRUCIUS, par
guite des faits et actes suivants z

I/ DU CHEF DE Mr et Mme FRUCTUS-~FRAPART :

f,edit Dbien immobilier appartenajt & Monsieur Louis
Alphonse FRUCTUS, Ainstituteur honoraire, et Madame Laure Marie
Pauline Marcelle FRAPART, directeur d‘'agence immobiliére, son
épouse,

Par suite de l'acquisition faite par Madame FRUCTUS au
cours et pour le compte de ga communaut&, de 3

Mademoiselle Marquerite Mhrie Rose Ad&lai¥de JOUBERT,
professeur de musique, demeurant & SAINT GERMAIN EN LAYE
(¥velinea) 77 Rue de Pologne,

Suivant acte recu par Maitre LEJARD, notaire & SAINT
GERMAIN EN LAYE {Yvelines) le 3 novembre 1928.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 32.000
anciens francs.

Cette somme a @été payée comptant et guittancée dans
1'acte sans deniers d'emprunt.

Audit acte, 1le vwendeur a déclaré gu'il ntétait frappé
d'aucune mesure restreignant son pouvoir de disposer librement du
bien vendu.

Une expédition de cet acte a été transcrite au 2éme
bureau des hypothdques de VERSAILLES le 19 novembre 1928 volume
624 numéro 6.

Lt&tat d8livré sur cette publication a révélé 1'existence
de divergees inscriptions aujourd‘'hui sans cause.

II/ DU CHEF DE Melle Alice FRUCTUS :

Ledit bien .immobilier appartenait en propre &
Mademoiselle Alice FRUCTUS, ci-aprés nommée, par suite de
1l'attribution qui 1lui a &té faite suivant acte regu par Maitre
VERLET, alors notaire 4 MARLY LE ROI (¥velines) le 4 février 1971

‘contenant entre elle et @

— Monsieur Robert Emile Paul FRUCTUS, administrateur de
gociété, officier de la lé&gion d'honneur, demeurant & PARIS {16&)
5 Rue Fantin Latour, veuf en premidres noces de Madame Fernande
Juliette COUPRIT et &poux en secondes noces de Madame Magdeleine
Emilie Léontine Céline ESNOULT, n& au VESINET (¥Yvelines) le 21 msi
1896, .

- Monsleur Maurice Lucien FRUCTUS, retraité, demeurant &
PARIS (15&me) 11 rue Vasco de Gama, divorcé en premidres noces de
Madame Madeleine Lucie VARENNE et &poux en secondes noces de



Madame Andrée Fernande BERTRAND, né au VESINET le 31 mai 1898,
— Et Monsieur Max René FRUCTUS, susnommé,

Tous quatre fréres et soeurs germains, issus du mariage
de Monsieur et Madame FRUCTUS-FRAPPART, et comme tels ayant agi en
qualité de seuls héritiers chacun pour un quart,

Le partage des biens indivis entre eux, par suite :

Du décés de Monsieur Louis Alphonse FRUCTUS en son vivant
instituteur en retraite, et de Madame Laure Marie Pauline Marcelle
FRAPART, demeurant engemble & L'ETANG LA VILLE 1 Rue de la
Station, tous deux décédés en leur domicile,

. Le mari le 27 février 1946,

. Et la femme le 10 mai 1964, laissant pour seuls
héritiers conjointement pour le tout ou divisément chacun pour
un/quart :

Messieurs Robert, Maurice et Max FRUCTUS et Mademoiselle
Alice FRUCIUS.

Ainsi que ces qualités sont constatées par deux actes de
notoriété dressés savoir :

- 1'un aprés le décés de Monsieur Louis Alphonse FRUCTUS
par Maitre PERAS notaire & MARLY LE ROI, le 25 juin 1946,

- le second aprés le déc@s de Madame Veuve FRUCTUS née
FRAPART, par Maitre VERLET, notaire gusnommé&, les 25 et 30
septembre 1964.

Ce partage a eu lieu moyennant une soulte & la charge de
Monsieur Max FRUCTUS et au profit de Mademoiselle Alice FRUCTUS,
d'un montant de 57.500 Francs. Laquelle somme a été stipulée
payable dans le délai de dix années & compter du jour du partage,
c'est-a~-dire au plus tard le 4 février 1981, sans intérét.

Une expédition de cet acte a été publiée au 28me bureau
des hypoth@ques de VERSAILLES le 29 mars 1971 volume 5286 numéro 7
et au troisiéme bureau des hypothéques de VERSAILLES le 10 mai
1971 volume 450 numéro 7.

Etant ici précisé que la transmission par décés des
droits réels immobiliers dépendant des successions confondues de
Monsieur et Madame FRUCTUS-FRAPART, a &té coristatée aux texrmes
d'un acte regu par Maitre VERLET, susnomné, le 5 février 1965, et
publié au 28me bureau des hypothéques de VERSAILLES le 17 février
1965 wolume 3700 numéro 6.

Mongieur FRUCTUS s'est lib&ré de la soulte 4 sa charge,
entre les mains de Mademoiselle Alice FRUCTUS ainsi déclaré. ’

L'6tat délivré sur cette publication n'a pas été
représenté& au notaire soussigné.

II1I/. DECES DE Melle Alice FRUCTUS :
Mademoiselle Alice Laure Régina Alphonsine FRUCTUS, en

son vivant retraitée, demeurant & 1'ETANG LA VILLE, 1 rue de la
Station, célibataire majeure,

Née au VESINET (Yvelines) le 7 aoiit 1899,



Est décédée 4 SAINT GERMAIN EN LAYE, Rue Baronne Gérard,
ot il se trouvait momentanément, le 14 septembre 1987.

Laissant & défaut d'héritier ayant droit & une réserve
légale dans sa succession, descendant légitime, mnaturel ou
adoptif, descendant d'eaux ou ascendant :

Monsieur Max René Alphonse FRUCTUS, susnommé ,

Son frére germain né comme elle du mariage de Monsieur
Louis Alphonse FRUCTUS et de Madame Laure Marie Pauline Marcelle
FRAPART, tous deux décédés ainsi qu'il a é&té dit ci-dessus.

Pour légataire universel en pleine propriété ainsi qu'il
résulte de son testament fait en la forme olographe en date a
1.'ETANG LA VILLE du 19 aofit 1985, déposé au rang des minutes de
Maitre KANY, notaire susnommé, le 26 septembre 1987.

Ainsi que ces qualités sont constatées par un acte de
notoriété dressé aprés le décés de Mademoiselle FRUCTUS par Me
KANY susnommé&, le 15 octobre 1987.

Monsieur Max FRUCTUS a é&té envoyé en possession de ce
legs aux termes d'une ordonnance rendue par le Tribunal de Grande
Instance de VERSAILLES en date du 12 novembre 1987.

L'attestation immobiliére aprés le décés de Mademoiselle
FRUCTUS a &té é&tablie aux termes d'un acte regu par Me KANY,
notaire susnommé&, le 20 mai 1988 dont une expédition a 6té publiée
au 3&me bureau des hypothéques de VERSAILLES les 12 juillet et ler
décembre 1988 volume 1988 P numéro 8962.

TITRE IX

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 1

PRINCIPES

L'ENSEMBLE IMMOBILIER objet du présent &tat descriptif de
division est divieé en lots dont la désignation comprend :

~ d'une part, 1'indication des parties privatives faisant
1'objet d'un droit exclusif de propri&té ou d'usage.

~ et d'autre part, de la quote part exprimée en milliémes
de 'la propri&té&é indivise du sol et des parties communes de
L*ENSEMBLE TMMOBILIER .

Il est précisé qu'd chacun de ces lots est attachée la
jouissance exclusive de la partie du sol commun supportant les
constructions, ainsi &ventuellement que du terrain commun attenant
aux constructions 3 usage de jardin privatif. h




- article 2 —

DESIGNATION DES I0TS

LOT NOMERO UK (1) 3

pane Jle batiment A, au rez~de-chaussée un local & usage
de commerce

gt les CENT SOIXANTE DIX-NEUF/MILLIEMES (179/1000 &mes)
du sol et des parties communes générales.

' LOT RUMERO DEUX (2)

B pans le batiment A, escalier A, au premier &tage, un
. gppa.rtamsnt comprenant entrée-cuisine, séjour, une chambre, salle
d'eau avec WC

‘ Et les DEUX CENT VINGT SIX/MILLIEMES (226/1000 &mes) du
gol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TROIS (3) *

Dans 1le bAatiment A, escalier A, au deuxiéme &tage, un
appartement comprenant entrée-culsine, séjour, une chambre, salle
d'eau avec WC,

Et les DEUX CENT DIX-NEUF/MILLIEMES (219/1000 &mes} du
sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4)

panse le DbiAtiment A, escalier A, au troigiéme &tage, un
appartement comprenant .cuigine, s&jour, une chambre, salle d'eau
avec WC,

Et les DEUX CENTS/MILLIEMES (200/1000 &mes) du sol et des
parties commuries gén&ralea.

LOT NUMERO CIRQ (5) :

: pDans le bkatiment A, escalier B, au goug—-e¢l, une cave
portant le num&ro 1 du plan ci-annexé

o Et les HUIT/MILLIEMES (8/1000 2mes) du sol et'des parties
: _‘comunes générales.

4{.._-.. - . - — -




LOT NUMERO SIX (6) :

Dans 1le bitiment A, escalier B, au sous=-sol une cave
portant le numéro 4 du plan ci—annexé

Et les CINQ/MILLIEMES (5/1000 2mes) du eol et des parties
communes générales.

1OT WUMERO SEPT (7) :

pans le bAtiment A, escalier B, au sous—-s50l, une cave
portant le numéro 2 du plan ci-annexé

_ Et les SIX/MILLIEMES (6/1000 &mes) du a0l et des parties
communes générales.

| LOT BOMERO EUTT (8)

A pans le bétiment A, escalier B, au sous-sol, une cave
portant le numéro 3 du plan oi-annexé

Et les TROIS/MILLIEMES (3/1000 émes) du sol et des
parties communes générales.

LOT NUMERO WEUF (9) :

pans le batiment B, un appartement en duplex situé au
rez-de-chaussée et au premier étage comprenant :

- au rez-de-chaussée : kitchenette et s&jour,

~ au premier &tage = Chambre, salle d'eau avac WC, trappe
d'accés aux combles.

Et les CENT CINQUANTE QUATRE/MILLIEMES (154/1000 émes) du
sol et des parties communes générales.

— Article 3 -

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans un tableau
 récapitulatif demeuré ci-annexé, conformément & 1'article 71 du
‘dBcret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le décret n®
: 59<90 du 7 _Janvier 1959, prie pour l'application du décret n®
 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de la.publicité fonciére.



3-1.- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles gui ne sont pas
affectées a l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Par
exception, les jardins attenants aux batiments, bien que réservés
3 1l'usage privatif des propriétaires desdites constructions,
resteront parties communes.

Elles comprennent notamment :

La totalité du so0l, y compris celui des immeubles
ci-dessus, ainsi que tous les ouvrages de cléture de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

La totalité des branchements, tuyaux, canalisations et
réseaux divers, avec leurs accessoires, tels que robinets,
regards, bouches, compteurs et transformateurs é&établis dans le
gol, jusqu'd la pénétration dans les batiments d'habitation.

Les parties communes ci-dessus définies sont l'objet
d'une propriété indivise entre tous les copropriétaires des lots
constitués sur L'ENSEMBLE IMMOBILIER , considérée comme partie
accessoire et intégrante de la partie divise de ces lots.

Sont ‘également réputés accessoires aux parties communes
les droits immobiliers ci-aprés :

Le droit d'édifier de nouveaux batiments sur le sol
commun.

Le droit draffouiller ce sol,
Le droit de surélever les batiments,
Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont

accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des parties
privatives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

3-2.- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives comprennent, pour chague lot
congtitué sur L'ENSEMBLE IMMOBILIER : la totalité des
constructions et aménagements qui composent le ou les batiments
Prévus sur ce lot, ainsi que le droit d'usage exclusif du sol
‘d'assiette de ce ou ces batiments et du jardin y attenant.

s “.



PTITRE IIY

REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 1

DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est destiné & usage d'habitation,3
l'exception du lot numéro un sus-désigné et consistant en un local
A usage de commerce..

En outre, et gous réserve que les réglements 1le
permettent, l'exercice des professions libérales est toléré, mais
& condition que celles-ci ne causent aucun trouble de caractére
exceptionnel par rapport & la destination de L*ENSEMBLE
IMMOBILYER.

Toute activité & caractére industriel, artisanal ou
commercial est interdite dans l'ensemble des lots, sauf pour le
lot UN (1) & usage de commerce.

- Article 2 -

CORDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

2-1.— GENERALITES

Chaque co-propriétaire sera responsable, & 1l'égard du
syndicat comme de tout autre co-propriétaire des troubles de
jouissance et infractiong aux dispositions du présent réglement.
dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi
que des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa
négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose
ou d'une personne dont il est légalement responsable.

Tout co=-propriétaire devra donc imposer le respect
deadites prescriptions aux personnes ci-dessus désignées, sans
que, pour autant, soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis,
quelle gqu'en puisse &tre la durée.

I non respect des prescriptions ci-dessus pourra &tre
agsorti .de 1l'obligation de verser une indemnité au syndicat a
titre de 1l'exécution de 1la clause pénale ici expreseément
stipulée, dont le montant et les modalités-seront fixées par
1'assemblée générale statuant par voie de décision ordinaire.

. La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre
engagée en cas. de vol ou d'action délictueuse commise dans les
parties communes ou dans les parties -privatives, chaque

co-propriétaire ayant 1'entiére responsabilité de la surveillance
de seg hione



2-2.—~ USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Chacun des co-propriétaires aura le droit de jouir et
d'user comme bon lui semblera, des parties de L'ENSEMBLE
IHHOBILIBR dont il aura l'upage exclusif, & la condition de ne pas

. nuire aux droits des autres co-propriétaires, le tout conformément
A :1a destination de K'ENSEMBLE IMMOBILIER, telle qu'elle est
déterminée par le présent réglement.

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les
‘locaux lui appartenant exclusivement, le droit d'en jouir et d'en
xdisposer iibrement, & la condition de ne pas nuire aux droits des
" autres copropriétaires et de ae conformer aux régles énoncées

q;-apréa.

: Chague copropriétaire pourra modifier comme bon lui
:aemblera ~la dieposition intérieure de ses locaux. Mais pour la
‘‘bonne harmonie de L°'ENSEMBLE IMMOBILIER, il ne devra rien faire
qui puisse changer 1'aspect général de ce dernier.

. Le tout devra &tre entretenti en parfait état aux frais de
chaque copropriétaire.

. Ce dernier sera responsable & 1l'égard des autres des
cconséquences de ses fautes et négligences ou de celles dont il
‘Frépond A un titre quelconque.

R Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que
jla tranquillité des voisins ne soit a4 aucun moment troublée par.
“leur fait, celul dee personnes de leur famille, de leurs invités
;.o des gens i leur service ou de Jeurs clients.

: Ils devront en conséquence s'abstenir de tous bruits ou
tapages suscaeptibles de causer une géne pour le voisinage.

Il ne pourra &tre tendu du linge aux fenétres ou balcons.
Toute installation d'enseigne, ré&clame, panneau ou

i fiche quelconque sur 1la fagade des batiments est strictement
interdite.

; Il pourra &tre posé une plaque sur la porte d'entrée de
chague batiment. Les plaques devront &tre d'un moddle uniforme.

- . Les jarding devront &tre maintenus en bon état
d'entretien, il est interdit d'y entreposer quelque matériaux ou
marchandiae que ce soit.

~ Par ailleurs, les co-propriétaires concernés devront se
conformer a tout réglement de L'ENSEMBLE IMMOBILIER comme & toutes
'réglea de police urbaine guant 3 l'usage de tous motoculteurs,
ondeuses 3 gazon ou autres engins de méme nature et méme plus
généralement quant au bruit.




Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit
entre eux, soit d'avec des parties communes, g'il y a lieu,
devront obligatoirement é&tre entretenues et taillées par les
propriétaires des lots délimités par celles-ci.

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
1'exécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
parties communes gu'elle qu'en soit la durée et, si besoin est,
livrer accés aux architectes, entrepreneurs et ouvrier chargés de
gurveiller, conduire ou faire ces réparations.

Les copropriétaires pourront louer les 1locaux leur
_appartenant comme bon leur semblera, & la condition que les
locatajres soient de bonne vie et moeurs et qu'ils respectent les
conditions du présent réglement.

2—-3.— USAGE DES "PARTIES COMMUNES™

Chacun des co-propriétaires pourra, pour la jouissance
des locaux 1lui appartenant, user librement des parties communes
suivant leur destination, mais sang faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires, et sous les réserves &noncées ci-aprés.

: Les copropriétaires devront respecter toutes les
gervitudes et autres sujetions qui grévent ou pourront grever la
proprié&té.

Chacun sera personnellement responsable des dégradations
| d faites aux parties communes et plus généralement de toutes les
. ' conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage

abusif ou d'une utilisation non conforme 3 la destination des
parties communes, que ce soit par son fait, par celui de ses
locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

Tous travaux qui affecteraient ou qui séraient de nature
a4 modifier eubstentiellement les parties communes ou l'aspect
extérieur de L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront &tre soumis &
~ 1l'autorisation de 1'assemblée générale des copropriétaires,
- statuant aux conditions ci-aprés fixées,

=~ Article 3 -

' 3-1.- CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les charges incombant aux copropriétaires comprennent :
. Les charges individuelles.

- Les charges communes & tous les copropriétaires.




3-2.- CHARGES INDIVIDUELLES

chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir, a ses
frais exclusifs, au parfait entretien des batiments qui lui
appartiendront et, comme tel, tenu aux réparations et au
remplacement, ai cela devient nécessaire, de tout ce qui

conagtituera sa propriété privative.

I1 paiera les primes de toutes agsurances qu'il pourra
pe::-sonnellement contracter & raison des choses gqui seront sa
 propriété, ainsi que les impdts, taxes et contributions recouvrés
_ par voie de role émis & son nom du fait de son droit de proprigté.

; Il acquittera é&galement les redevances de location, les
‘rais d'achat, de remplacement et d'entretien de tous compteurs
individuels ainsi que les redevances afférentes & toutes les

itures personnelles.

= CHARGES COMMUNES A TOUS LES COPROPRIETAIRES

3-3.1 ~ DEFINITION

Elles comprennent : |

. Impdts, contributions et taxes afférentes aux parties

unes,
' . Dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat,
; . Primes afférentes aux polices &ventuellement souscrites
. par le syndicat,

. Frais d‘entretien, de réparation, de remplacement de
toutes les canalisations et réseaux divers & l'exception des

canalisations particuliéres.

3—-3.2.— REPARTITION

: Les charges communes ci-dessus définies seront réparties
tous les copropriétaires de L* IMMOBILIER au prorata
guotes parts de parties communes attachées & chaque lot.

- Article 4 -

— ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

4-1.1.— SYNDICAT

. Les copropriétaires sont constitués en un syndicat, dont
iége est dans L'ENSEMBLE IMMOBILIER. .-

Il est dénommé :

 "SYNDICAT DES COPROPRIRTATRES DU 16 RUE DE LA SALLE A
GERMAIN EN LAYE" "



Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicat
coopératif régi par les dispositions de la loi numé&ro 85-1470 du

: 31 décembre 1985.
Les décisions du syndicat sont prises en assemblée

générales des copropriétaires, leur exécution est confiée a un
gyndic placé éventuellement sous le contrdle d'un Conseil

. syndical.

4-1.2.— SYNDIC

Le syndic est nommé par 1'assemblée générale des
ropriétaires a la majorité des voix de  tous les

 copropriétaires.
Il peut &tre révoqué & tout moment dans les mémes
onditions.

Ta sgociétéd dénommée “FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME",

ociété en commandite par actions au capital de 47.100.000 francs

it le sidge est & CALUIRE-ET-CUIRE (69300), 69 chemin de

Vassieux, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

LYON sous le n° B 339 804 858 est nommé syndic béné&vole

ovisoire jusqu'd la premiére assemblée générale qui nommera le
syndic définitif.

' Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés
par la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, notamment dans ses
~articles 17 et 18 et le décret numéro 67-223 du 17 mars 1967 dans
articles 31 a 39.

~2.= ASSEMBLEE GENERALE

il La .réunion de tous les copropriétaires formant le

cat constitue 1'Assemblée Générale. Cette assemblée contrble
dministration et 1la gestion de L'ENSEMBLE INMOBILIER, elle
end toutes dé&cisions utiles dans le cadre des dispositions des
ticles 24 & 26 de 1la loi du 10 juillet 1965, Ses décisions .
igent 1l'ensemble des copropriétaires. '

~ Cette assemblée se tient, sur convocation du syndic,.
fois que les circonstances 1'exigent, et au moins une fois
En outre, le syndic doit convoquer l'assemblée générale .
_ fois . que la demande lui en est faite par lettre
1dée, par un des copropriétaires.

4-2.1.— CONVOCATIONS

Les convocations sont adressées par .lettre recommandée,
nde d'avis de réception, ou remise contre récépissé&, au
quinze jours avant la date prévue. Elles devront comporter
ion des 1lieu, date et heure de la réunion, lagquelle.
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pourra &tre tenue dans la commune, soit de 1la situation de
1'immeuble, soit du domicile du syndic, ainsi gue l'ordre du jour
qui précisera des questions soumises & la délibération de
- 1'Aggemblée.

Lorsque 1'assemblée générale est appelée i délibérer sur
‘comptes de la copropriété, les documents suivants gont

. les
: i.f:.éa au plus tard en wméme temps que l'ordre du jour.

- a) Le compte des recettes et des dépenses de l'exercice
& wun état des dettes et créances et la sitaution de
sorerie, lorsque l'agsemblée est appelée & approuver les

h) Le budjet prévisionnel accompagné des documents prévus
raphe a) ci-deasus lorsque 1° asanemblée est appelée d voter

£8 du prochain exercice.

4-2 2.~ REPRESENTATION

chaque copropriétaire peut =se faire représenter pax un
itaire, celui-ci peut &tre, soit permanent, goit désigné
emant pour une assembléa. Cetite représentation sera réglée
a7 articles 22 et 23 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet

4-2.3.- TENUE DES ASSEMBLEES

Il sera dressé& pour chaque assemblée une feuille de
'_ : signée par tous les copropriétaires ou leur mandataire et
£i{8e par 1le Pré&sident de 1'assemblée, les pouvoirs y seront

" L'assemblée générale &lit son Président..

Le "syndic assure le specrétariat de la séance, sauf
ntraire de l'assemblée générale.

1 est é&tabli procés-verbhal des dé&libérations de chague
riqui est signé par le Préasident et par le Secrétaire. .

Iﬁ . proc@s-verbal comporte 1le texte de chaque -
i1 1ndi.que le résultat de chaque vote, et préci.se

pposants, le procés-verbal mentionne les réserves
- formulées par eux sur la régularité des
8. Las procds-verbaux des séances sont inscrits, & la
ung. _des autres, sur un registre spécialement ouvert a

copies ou extraits de procés—verbaux sont certifiés

.



conformes par le syndic.

4-2.4.— QUORUM-MAJORITE

Sedaat Chague copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il

pogaéde de tantiémes de copropriété&. Toutefolis, lorsgu’'un
. €oproprliétaire possdde une quote part des parties communes
supérieures 42 la moitié, le nombre de voix dont il dispose est
it a la somme des voix dea autres copropriétaires. Les
. des copropriétaires ne peuvent valablement délibérerx
aux . conditions de gquorum et majorité des articles 24 et
yant de l1a loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, sus-visée.

4-2.5,- VOTES PARTICULIERS

"Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel &
.cipation auxdites dé&penses.

CONSEIT, SYNDICAL

n conseil syndical assiste le ayndic et contrdle sa
conformément aux dispositions de l‘article 21 de la loi du
gt-1965.

. sauf, dans 1'hypothése ol le syndicat prend la forme de
at = coopératif, l'assemblée générale peut par une
ration spéciale 3 la majorité prévue par lrarticle 26 de la
10 juillet 1965, décider ne ne pas inatituer de conseil

- Article 5 -

MUTATION DE PROPRIETE

‘En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les’
aaront tenues de remplir las formalités prévues par

En ocas de mutation d'un lot & titre onéreux, le nouveau
re sera tenu, vis & vis du syndicat, au paiement des

31198 serajent destines au réglement des travaux,
pé‘PreStat1°n5 engagées ou exécutées antérieurement &



S IT

Faute par lui d'avoir avisé le syndic de L'ENSEMELE
‘IHHOBILIER de la mutation intervenue, 1'ACQUEREUR sera
‘solidairement tenu débiteur avec 1le VENDEUR, sans bénéfice de
discussion, de toutes sgommes afférentes au lot cédé et restant
duée au syndicat au jour de la mutation.

_ En cas de mutation par décés, les héritiers devront, dans
a8 deux mois du dQécé&s, Jjustifier au syndic de leurs qualités
&ditaires par une lettre au notaire charg® de régler la

cbligations de <chaque copropriétaire é&tant
a4 1l'égard du syndicat, celul-ci pourra exiger leur
de n' importa lequel des héritiers ou

— Article 6 ~

MODIFICATION DU REGLEMENT

fﬁe' présent réglement pourra étre modifié par l'Assemblée
la mesure ol 11 concerne la jouissance, l'usage et
gtration des parties communes.

—~ article 7 -

ASSURRNCES

- la foudre, les explosions, les dégats causés par
ciﬁé et le gaz, les dégits des eaux, le recours des

= Article 8 —

RECONSTRUCTION

. cas ‘de destruction partielle d'un batiment d&pendant
IMMOBILIER, gon proprilétaire sera tenu de procéder a
état, & 1'identique, les indemnitée représentatives
8iniatré seront en consé&quence, affectées par
au:réglement des dépenses entrainées par la remise en



Toutefois, le propriétaire concerné pourra s'affranchir
de 1'obligation précédente en cédant, soit 4 un autre propriétaire
de lot, soit & un tiers, 1'intégralité de ses droits dans
h!EﬂSEMBLS TMMOBILIER et dans l'indemnité dfassurance, mais &
charge pour 1'ACQUEREUR subrogé dans les droits et obligations de
.5§n cédant, de se conformer a toutes les stipulations du présent
réglement, et notamment celles du présent article, qui devront
&tre expressément visées dans l'acte de cession.

En cas de destruction totale, le propriétaire du batiment
istré sera libre de reconstruire ou de ne pas reconstruire.

: §'il décide de procéder & la reconstruction, celle-ci
&tre faite i 1'identique, sauf le bénéfice des dispoeitions
geus, relatives & la constructibilité résiduelle.

S'il décide au contraire de ne pas reconstruire, il devra
r, 2 ses frais, & l'enldvement des vestiges dans un délai

& compter du sinistre.

Dautre part, le syndicat disposera d'un droit de
nce en cas de mise en vente du lot sinistré. Par suite, le
aire désirant aliéner son lot devra en informer le syndic,
ettre recommandée avec demande dfavis de réception, en
gant les nom, domicile et profession de la personne disposée
ir, le prix offert, les conditions de paiement et celles

éxes de la vente.

Dans les vingt jours de la réception de 1la lettre
, le syndic devra, dans les mémes formes, faire
tre son intention d'user au nom et pour le compte du
du droit de pré&férence consenti a ce dernier, moyennant

4 la personne lui ayant fait les propositions d'achat non
28 par ledit syndicat.

- Article 9 -

our permettre toutes notifications ou convocations,
opriétaire ou titulaire d4'un droit d'usufruit ou de
'r'étg sur un lot ou une fraction de lot, devra notifier au
domicile x&el ou é&lu, en France métropolitaine

cile est élu de plein droit dans L"ENSEMBLE
kpar chacun des copropriétaires et les actes de

eront valablement délivrés, a3 dé&faut de notification
C de son domicile réel ou &lu dans les conditions de



9-2.— PUBLICITE FONCIERE

: Le présent réglement de co-propriété et état descriptif

division sera publié au 32me bureau des Hypothéques de
AILLES, conformément & 1la loi du 10 Juillet 1965 et aux
positions légales relatives & la publicité fonciére.

‘ "_I]... en sera de méme de toutes modifijications pouvant &tre
tées par la suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITR FONCIERE

Pour 1l'accomplissement des formalités de publicité
, le requérant donne tous pouvoirs nécessaires & tout
de la Société Civile Professionnelle dénommée en t&te des
8, domicilié & SAINT GERMAIN EN LAYE (Yvelines) 1 rue
), & l'effet de faire dresser et signer tous actes
1 ntaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
oYdance avec les documents hypotlllécaires, cadastraux ou d'état

DONT ACTE
 Comprenant 3

- 19 pages
i mUsm  renvoi approuvé

(\we~ barre tirée dans des blancs
 Auwny ligne entiére rayée

*uwr, chiffre rayé nul

A‘ku\ mot nul

- aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes,
en ce qui la concerne, les déclarations contenues au
! et les signatures ont &té recueillies par Madame
r Clerc de notaire, habilité i cet effet.



IR TTRATT DU REGILSTRE
. DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

.IJEI LA VILLE DE BSAINT-GERMAIN-EN-LAYE

f cent quatre-vingt dix-huit, le 28 Mai a 21
Conseil Municipal de Saint-Germain-en-Laye,
onvoqué par Monsieur le Maire, le vingt Mai mil
atre-vingt dix-huit, s'est réuni & 1'Hotel de
rdinaire de ses séances, sous la Présidence de
el PERICARD, Maire.

, Madame
Ir , Monsieur
sur  ARICHE, Monsieur PAMART, Monsieur
, Monsieur BARAO, Madame de
, Monsieur BREITEL, Madame DAVID,
IER, Monsieur PRIOQUX, Monsieur. CHAUTARD,
E, Monsieur LEBRAY, Madame CAMUS, Madame
CHEREL , Monsieur  RAVEL, Monsieur
~ BOUTIN, Monsieur LAURENT, Monsieur
AN, Monsieur MALIVET.

~

Monsieur LAMY
nsieur LAURENT ; -

quement pour le dossier N° 98 C 02




Monsieur le Maire,
Mesdames, Messieurs,

du ler Octobre 1997, le Conseil Municipal a
dgociations avec une ou plusieurs associations

pour la réhabilitation et 1a gestion d‘un
1lement vacant au sein de son patrimoine, 16,

ociations concernées leur font, par ailleurs,
'accompagnement social de ces opérations.

écifiques mises @ la charge du preneur en
d'amélioration (montant des travaux T.T.C. =
qui permetient ] 'aménagement d'l F1 et de 3 F2 soit
et de gestion locative, sont précisées dans un
prévu pour une durée de 25 années, établi
L 252.1 du Code de 1a Construction.

importance des travaux & effectuer et du
ssultant de 1a convention P.S.T. (Programmes
asser avec 1'Etat, un loyer annugel sera pergu
e 40 francs par mois et par logement, révisable

1a construction, pendant toute la durée du
u terme de chacun des exercices suivant Tla
mboursement .. du .. prét bancaire, 1le montant
sitif sera reversé & la Ville. L'estimation
selon le bilan financier prévisionnel joint

ns le bail et conservé par la Ville,
& est nécessaire.



des conditions qui viennent d'étre rappelées, le
ojet a éteé mis 3 votre disposition, sera conclu avec la
et Humanisme, 69, chemin de Vassieux & CALUIRE ET

accompagnement soc1a1 sera assuré par 1'Association
sme 1le-de-France.

1a  faisabilité de 1'opération et obtenir une
ntaive du Conseil Général, une aide de la Ville d'un
rancs est nécessaire.

tdu” Tes explications qui précédent et en avoir

1 des Collectivités Territoriales,

Construction et de 1'Habitatioq,

grité, Monsieur BRUNET-LECOMTE, Monsieur SALEFRAN
IAUTARD), Monsieur BREITEL, Madame DAVID, Monsieur
100X, Monsieur -CHAUTARD, Monsieur LEBRAY, Madame
votant contre :

-

nditions au bail & réhabilitation & intervenir
d'Habitat et Humanisme, sous réserve de
nancements compliémentaires sollicités et de la
avention avec 1'Etat,

‘a:t de réglement de copropriété établi par 1la
VOT et DUJARDIN,

ipvention municipale de 350.000 francs affectée &
travaux d‘amélioration projetés sur. ledit

* le Maire & signer tous actes nécessaires &
1te opération.

POUR EXTRAIT CONFORME,

STRE DES DELIBERATIONS
four te Député—Maire,

Le ler Maire-Adjoint,

er Général des Yvelines,

sners
I 1998

SR ity

I l[—_

“.Jean GIAMELLO
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Tantiémes généraux

TABLEAU DE PUBLICITE FONCIERE

Etage Nature Quote part Cbservations
Commerce 179
Apparlement 226
Appartement 219
Appartement 200
Cove 8
Cave 5
Cave 6
Cave 3
_? .Appc rterment 154
1000




Cave

Appartement

3 3 4 4 147
154 154 705 | 187 193
1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000

Y




GERMAIN-EN-LAYE

16 Rue de la Salle

XE AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Lon S

Géomatre—Expert D.P.LG. T&l : 01.34.51.14.97 Avell 199




du 18 Rue de la Salle

L.d. 9.99 m env.

Cour
7 &
i 7 de la Salle
Lo
1 \"15 ?\\)e
N AN
S

priétaires

&tabli & partir dy Plan des intérieurs du rez~de—chaussée
on de documents d archives,
biriques et la suparfic

AL ie devront &§tre précisées par une
: f “oniradictoire avec les propristaires voisins.

Sl
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COPIE AUTHENTIQUE &tablie sur TRENTE QUATRE PAGES
exactement collationnées, conforme A 1*original et contepant :

ni renvoi ni mot nul.

non compris les barres tirées dans les blancs, renvois, lignes, mots
nuls pouvant &tre compris a 1'intérieur des annexes.

*
Obtenue par le procédé CANON sur NP 6650, agréad par arrété du dix

sept wai mil neuf cent quatre wingt neuf, mméro JUSGR960036RA, sauf
pour les parties pouvant &tre dactylographiées.
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