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Préambule : la structure du rapport de présentation

Le contenu du rapport de présentation du PLU de Saint-Germain-en-Laye, soumis a
évaluation environnementale par décision de la Mission régionale dautorité
environnementale n°MRAe 78-006-2018 en date du 27 février 2018, est notamment
conforme aux textes réglementaires suivants :

e Article R151-1 et suivants du code de l'urbanisme.
e Article R122-20 du code de I'environnement.

La structure du rapport de présentation est la suivante :

e Partie 1 - RP1. Etat actuel et capacités d’évolution
o Volet 1 -Diagnostic.
o Volet 2 —Capacités d'évolution et prévisions.
o Volet 3 —Etat initial de I'environnement.

e Partie 2 - RP2. Justification et raisons des choix retenus.
o Justification des choix retenus, y compris au regard des objectifs de
protection de I'environnement.
o Exposé des motifs de changements liés a la révision du PLU.

e Partie 3 - RP3. Rapport environnemental.
o  Objectifs du PLU.

o Articulation avec les autres plans, schémas et programmes.

o Synthese de I'état actuel de I'environnement et perspectives d'évolution.

o Description des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par
la mise en ceuvre du PLU.

o Analyse des incidences notables prévisibles.

o Mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser, s'il y a lieu, les

incidences significatives du PLU.
o Criteres, indicateurs et modalités de suivi du PLU.

e  Partie 4 - RP4. Résumé non technique.

Cette structure refléte le cheminement poursuivi pour I'établissement du projet de PLU.

Ainsi une connaissance fine du territoire, sur I'ensemble des thématiques urbaines et
environnementales, a permis de mettre en évidence les grands enjeux pour la révision du
PLU. Les capacités du territoire ont également été étudiées pour pouvoir orienter le projet.

La partie 2 du rapport illustre les choix retenus tout au long de I'élaboration de la révision
du PLU et les raisons pour lesquelles ces solutions ont été retenues.
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La partie 3 reflete une démarche paralléle d'évaluation des incidences pour chacune des
propositions étudiées et des choix retenus et d’élaboration des mesures a intégrer dans le
PLU pour les prendre en compte.

Le Diagnostic du PLU est établi conformément a l'article L. 151-4 du code de
lurbanisme

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et
de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en
matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. |l
justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre ['étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités ».
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1 LA SITUATION

Saint-Germain-en-Laye est localisée a 20 kilométres
a l'ouest de Paris et a 13 kilométres au nord de
Versailles, dans le département des Yvelines dont
elle est la commune la plus importante en termes de
superficie (4 800 hectares) et la quatrieme en
matiére de population (39 547 habitants).

Elle est limitrophe de 8 communes :

- Le Pecq, Maisons-Laffitte, Le Mesnil-le-Roi a I'est ;
- Mareil-Marly, Fourqueux, Chambourcy au sud ;

- Poissy a l'ouest ;

- Achéres au nord et a l'ouest.

Elle est reliée au centre de Paris par les transports

collectifs en 35 minutes et en moins d’une heure par
la route.
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Saint-Germain-en-Laye : limites administratives
Source : Agence KR d'apres les fonds IGN
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2 LE DOCUMENT D'URBANISME

La commune de Saint-Germain-en-Laye dispose d'un Plan Local d’Urbanisme
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 18 octobre 2005.

Ce document d'urbanisme a ensuite fait l'objet de plusieurs procédures
d’évolution :

Modification du 12 novembre 2009 ;
Révision simplifiée du 11 avril 2013 ;

Modification du 11 juillet 2013 (annulée par arrét de la CAA de Versailles
au 1er décembre 2016) ;

Modification du 24 septembre 2015.

Par délibération du conseil municipal du 14 décembre 2015, la commune a
lancé la procédure de révision du PLU.

Conformément a la délibération du 14 décembre 2015, la révision du PLU poursuit
les objectifs suivants :

La prise en compte des évolutions législatives successives intéressant
le droit de l'urbanisme ainsi que des documents supra-communaux
approuvés depuis son approbation ;

L’élaboration d’'un nouveau projet urbain, inscrivant le positionnement
de la Ville dans la nouvelle intercommunalité et plus généralement dans
le grand ouest francilien a 'aune du Grand Paris ;

Consolider le role de pdle urbain de la ville dans le contexte de la
nouvelle intercommunalité ;

Positionner la ville vis-a-vis du Grand Paris en mettant en ceuvre des
opérations participant a son rayonnement patrimonial, culturel, touristique,
et international ;
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- Poursuivre le développement équilibré en matiére d’habitat,
d'équipements, d’emplois, en veillant a la diversité des fonctions et la
mixité dans I'habitat et la vie des quartiers ;

- Intensifier la ville en fixant les orientations d’aménagement et de
programmation des secteurs en devenir : site de I'hopital, de la sous-
préfecture et de la CAF, des franges de la RN13, du Grand Cormier qui
deviendra un pdle de transport multimodal, de la plaine dite d’Achéres ;

- Réduire les fractures physiques entre les quartiers en aménageant les
franges routiéres et en améliorant les liaisons piétonnes et cyclables entre
les quartiers ;

- Sauvegarder le patrimoine urbain, architectural et naturel
remarquables ;

- Poursuivre I'action en faveur de la préservation environnementale et
de la transition écologique, de la maitrise de ['énergie, de la
préservation de la qualité des milieux naturels, air, sols, eau et de la
biodiversité.

La modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Germain-en-Laye a été prescrite
par arreté n°2019/JUR.81 du 12 juillet 2019 du Maire de la Commune de Saint-
Germain-en-Laye.

Les objectifs de cette modification simplifiée sont :

- La correction d’erreurs matérielles (graphiques et écrites),
- L’adaptation du reglement écrit,

- La modification du reglement écrit et de son annexe,

- La modification des annexes du PLU,

- Lamodification des annexes graphiques au réglement.
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Une procédure de déclaration de projet au titre de l'article L. 300-6 du Code de
I'Urbanisme a été mise en place pour mettre en compatibilité le PLU dans le cadre
du projet de restructuration du quartier de I'Hépital. Ces évolutions concernent le
document des OAP et le réglement, de fagcon a apporter des adaptations et
précisions & ces documents, ainsi que le rapport de présentation - partie 2 (page
23) et partie 3 (page 200), afin d'y insérer une explication des coefficients de
biodiversité.

La modification n°1 du PLU de Saint-Germain-en-Laye a été prescrite par arrété
en date du 18 décembre 2020 du Maire de la Commune de Saint-Germain-en-
Laye.

Les objectifs de cette modification de droit commun sont :

- Adapter certaines régles (notamment les regles de mixité fonctionnelle, de
hauteur, d’'emprise au sol...) de la zone UB afin d'accompagner au mieux
la qualité des futurs projets de cette zone de renouvellement urbain ;

- Ajuster certaines régles de la zone UEb afin de garantir la faisabilité du
projet de déchetterie intercommunale (notamment les régles
d’implantation...) ;

- Préciser certaines régles du PLU pour une meilleure application et
compréhension (notamment des corrections mineures de sens et des
régles dimplantation, de hauteur maximale, de stationnement, de
plantation des espaces libres...)

- Harmoniser certaines régles dans l'ensemble des zones du PLU
(notamment les régles de hauteur, d'aménagement des Espaces
Paysagers Protégés...)

- Ajuster et compléter les définitions dans le lexique du reglement
(notamment la définition de la notion d’extension, de mixité fonctionnelle,
de saillie, de marge de recul...)
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- Introduire de nouvelles régles spécifiques dans les zones urbaines
(notamment des régles encadrant la construction de piscine ainsi que des
régles de stationnement, de coefficients environnementaux, de sous-
destinations autorisées, d'implantation, de hauteur...)

- Modifier les plans de zonage (notamment des corrections minimes
d’erreurs, emplacement réserves...)

- Préciser la palette des couleurs de la Ville annexée au réglement du PLU

La modification n°2 du PLU de Saint-Germain-en-Laye a été prescrite par arrété
en date du 6 juillet 2022 du Maire de la Commune de Saint-Germain-en-Laye.

Cette modification de droit commun vise a :

- Introduire des régles nouvelles concernant notamment le stationnement
en zone UE, 'aménagement des voies d’'accés en impasse, les régles
d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives dans
le cadre d'un lotissement ou de la construction sur un méme terrain de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en propriété ou en jouissance en zone UD ;

- Modifier les régles de la zone UBb (mixité fonctionnelles, périmétre,
emprise au sol) suite & I'évolution des typologies de projet dans ce
secteur ;

- Adapter des régles existantes, notamment en ce qui concerne la
réglementation thermique, les regles d'implantation en zone UDc, les
regles et recommandations relatives aux risques naturels et
technologiques ou aux caractéristiques des sols, les régles de hauteur
concernant 'aménagement des chateaux d’eau du site hopital, la mise en
cohérence des régles concernant les constructions et aménagements
autorisés au-dela des bandes constructibles, les définitions du réglement
(notamment la définition de la notion de desserte, d’alignement,
d’implantation et de voies), des ajustements du rappel des regles du PLU
au sein du rapport de présentation — partie 2 ;
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- Préciser certaines régles du PLU, notamment concernant les ouvertures
en limites séparatives, les modalités d'application et de calcul des bandes
constructibles, l'implantation des constructions en cas de retrait de
I'alignement, I'application des régles de retrait des constructions vis-a-vis
des clétures protégées ;

- Modifier des éléments graphiques sur le plan de zonage et, le cas
échéant, dans le réglement annexe, notamment en ce qui concerne le
tracé du bati du fond de plan ainsi que les bétis, les espaces paysagers et
les clétures protégés ;

- Prendre en compte des évolutions indépendantes du PLU, notamment les
précisions concernant le label de reconnaissance du patrimoine du
XXieme siecle décerné au « shape village » au sein du Rapport de
présentation — Partie 1, la mise a jour des plans « Document graphique
complémentaire » annexés au reglement suite a la modification du
classement sonore des voies ferrées, le tracé sur le plan de zonage du
rayon de 500m autour des gares du Tram 13 express suite a sa mise en
circulation ;

- Corriger les erreurs présentes sur la palette des couleurs de la Ville
annexée au Réglement - Annexe.
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3 LE POSITIONNEMENT

3.1. Une ville de la grande couronne parisienne

Située sur un site exceptionnel surélevé par rapport
a Paris et a sa banlieue, elle assure un réle de
transition entre le continuum urbain de
I'agglomération parisienne et les communes moins
peuplées de l'ouest des Yvelines et du Val d'Oise
de part et d'autre de la vallée de la Seine. Territoire
de chasse et résidence royale, la vile a été
préservée de [I'extension de Paris sur sa
périphérie grace a la présence de sa forét
domaniale sur environ 75% de sa superficie.

Elle posséde ainsi un double positionnement, qui a
fagonné son développement et qui forme
aujourd’hui le socle de son identité : une proximité
et une connexion efficace avec Paris ainsi qu'une
qualité de vie forgée au fil des siécles par le
patrimoine, le site et la forét domaniale auxquels les
saint-germanois sont particulierement attachés.

Combinés, ces deux visages font de Saint-Germain-
en-Laye une ville particulierement attractive et
dynamique, a la fois proche et éloignée de Paris.

Traversée par la RN13 et desservie par le RER A
(deux gares) qui relie Paris en moins de 40 minutes,
et le Transilien L (deux gares également) qui relie
Noisy-le-Roi et Paris indirectement, la ville bénéficie
d'une bonne accessibilité vers les principaux
péles d’emplois régionaux (La Défense, Cergy-
Pontoise, Versailles, Paris). Cette desserte devrait
par ailleurs connaitre une amélioration dans les
années a venir, avec le projet Tram 13 Express.

POSITIONNEMENT DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Sources : Agence KR d’apres IAU IDF

Sl
(@)
‘x ,

Roissy-Charles-
A\ ’ \,-Gaul/e/

LOCALISATION
“xem—- QO Saint-Germain-en-Laye

>__. OCCUPATION DU SOL

- espace urbanisé

> espacenon urhanisé

@ espace boisé

@ systeme hydrographique majeur

RESEAUX DE TRANSPORT
Routier

—— principal

——— secondaire
Collectif

\ N

-
H
=]
m
=

Autre
y Collectifen projet
lignes du Grand Paris

/
I
Ky
¥
]
’
/
/

POLARITES

ville centre de 'agglomération parisienne
ville-capitale

Pales structurants localement dans
O fenvironnement dela commune

12

Poles structurants a I'échelle régionale
dans 'environnement de la commune



PLU de Saint-Germain-en-Laye Rapport de présentation — Partie 1

3.2. Saint-Germain-en-Laye et la Métropole du Grand Paris

La commune de Saint-Germain-en-Laye est reliée a la Métropole du Grand Paris - Le Port Seine Métropole d’'une superficie de plus de 400 hectares dont
par la route principalement par la RN13, 'A13 et 'A14, et par le RER A qui offre une grande partie est localisée au nord-ouest de Saint-Germain-en-Laye.
une connexion efficace a Paris et au pdle d'emplois de La Défense participant ainsi Il s’agit d’'une plateforme multimodale (eau, fer, route) susceptible de
a sa vocation métropolitaine. créer entre 3 000 et 5 000 emplois directs et qui vise a répondre a trois

grands objectifs : « le développement des modes de transport alternatifs
en lle-de-France ; la mise en place d'une logistique « propre » des
chantiers du Grand Paris ; le développement local de la Confluence de la
Seine et de I'Oise et le réaménagement qualitatif de la plaine
d’Acheres "» ;

Néanmoins, elle est assez éloignée et mal reliée par les transports en commun
aux deux aéroports internationaux, Orly et Roissy Charles de Gaulle et n'est
pas concernée par les faisceaux des nouvelles infrastructures projetées dans le
cadre du réseau de transport public du Grand Paris Express (GPE).

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE ET RESEAU DU GRAND PARIS EXPRESS (GPE)

Sources : Agence KR, d’aprés societedugrandparis.fr - Le projet de tram-train ou Tram 13 Express inscrit au SDRIF et au
Socte e CPER 2015-2020 qui permettra a terme de relier Achéres a Saint-Cyr en
i [ A AR s passant par Saint-Germain-en-Laye :

- La Ligne Nouvelle Paris Normandie (LNPN), actuellement en phase
d’études et concertation et dont le tracé définitif sera connu fin 2018 ;

- Le projet « Eole » prolongement du RER E jusqu'a Mantes la Jolie
depuis Haussmann-Saint-Lazare.

Saint-Germain-en-Laye

CARTE DE LOCALISATION ET PERIMETRE DU PORT SEINE METROPOLE
Source : port-seine-metropole-ouest.fr

i

b seprbe a1t

De plus, plusieurs projets de rayonnement métropolitain impactent, directement ou
non, le territoire communal ;

1 Sources : port-seine-metropole-ouest.fr
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3.3. Saint-Germain-en-Laye et la Communauté d’Agglomeération Saint-Germain Boucles de Seine

Jusquau 31 décembre 2015, Saint-Germain-en-
Laye était membre de la Communauté
d’Agglomération Saint-Germain Seine et Foréts. Cet
EPCI a été dissout et remplacé au 1¢ janvier 2016
par la Communauté d’Agglomération Saint-Germain
Boucles de Seine (C.A.S.G.B.S.).

Ce nouvel EPCI rassemble plus de 330000
habitants répartis sur 20 communes. Saint-Germain-
en-Laye, en limite nord et ouest de la Communauté
d’Agglomération, constitue la deuxiéme ville la plus
peuplée de ce nouvel EPCI (aprés Sartrouville).

La CASGBS est localisée aux portes de la
Métropole du Grand Paris, a 'est, et en limite de la
Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise qui
intégre notamment les villes d’Achéres, d’Andrésy et
de Conflans-Sainte-Honorine sur lesquelles doit se
développer le projet Port Seine Métropole.

La CASGBS dispose des compétences
obligatoires suivantes : développement
économique,  aménagement  de  l'espace
communautaire, équilibre social de [I'habitat,
politique de la ville etc...; des compétences,
optionnelles suivantes : voiries et parcs de
stationnement d'intérét communautaire, protection
et mise en valeur de I'environnement et du cadre de
vie, construction, aménagement, entretien et gestion
d'équipements culturels et sportifs d'intérét
communautaire ; et des compétences facultatives
suivantes : études et travaux nécessaires a la
desserte en Haut-Débit du territoire, piste cyclables
d'intérét communautaire.

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE, LA CASGBS ET LA METROPOLE DU GRAND PARIS
Sources : Agence KR, d’apres fond de plan IAU-IDF
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3.4. Saint-Germain-en-Laye et les documents de planification supra-communaux

34.1 Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France

Approuvé en Conseil d’Etat le 2 décembre 2013, le Schéma Directeur de la Région
lle-de-France (SDRIF) est un document d’aménagement et d’urbanisme qui donne
un cadre a l'organisation de I'espace a I'échelle de I'lle-de-France. Il vise a créer
« un modeéle urbain compact et intense, solidaire, maillé, multipolaire [...] et
s’appuie sur trois piliers indépendants : relier et structurer ; polariser et équilibrer,
préserver et valoriser ».

D'une maniere générale, le SDRIF porte «le projet de la transition de
I'aménagement régional. Il est congu a 'aune du développement durable, dans la
perspective des décennies a venir. Il vise a lattractivité et au rayonnement
francilien et place au coeur de ses préoccupations le cadre de vie et le quotidien du
Francilien d’aujourd’hui et de demain? ». La limitation de la consommation
d’'espace, la densification des espaces déja urbanisés, la maitrise des nouveaux
espaces ouverts a l'urbanisation, le renforcement de la mixité des fonctions ou la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers sont des objectifs phares
du SDRIF.

Au sens du SDRIF, la commune de Saint-Germain-en-Laye est située en
agglomération centrale, au cceur du « Territoire d’intérét Métropolitain » (TIM)
Confluence Seine-Oise. Les TIM «révélent une échelle de réflexion
infrarégionale pour inciter les principaux acteurs a partager une vision commune et
solidaire. Sur ces fterritoires se posent des enjeux de développement et
d’aménagement a I'échelle d’un bassin de vie ».

Saint-Germain-en-Laye, Poissy, Acheres et Cergy-Pontoise sont ainsi réunis au
sein du TIM Confluence Seine-Oise qui affirme ce territoire comme « la nouvelle
polarité de I'ouest métropolitain |[...] a l'interface entre I'agglomération centrale et
les espaces ruraux et agricoles de I'ouest »3.

2 Sources : Volet 2 du SDRIF - « Défis, projet spatial et régional et objectifs »
3 Sources : Volet 5 du SDRIF - « Propositions pour la mise en ceuvre / Annexe »

LocALISATION DU TIM CONFLUENCE SEINE-OISE
Source : SDRIF approuvé le 27 décembre 2013
:
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En lien avec ses objectifs évoqués précédemment, le SDRIF indique que les
« documents d’urbanisme doivent accroitre de fagon significative a I’horizon
2030, les capacités d’accueil, en matiére de population et d’emploi, de I'espace
urbanisé et des nouveaux espaces d’urbanisation de leur territoire ».

Le champ d'application géographique de ces orientations réglementaires figure
dans la Carte de Destination Générale des Différentes Parties du Territoire
(CDGT) sous forme d’aplats de couleurs et de symboles. Le PLU doit entretenir un
rapport de compatibilité avec le SDRIF et ses orientations.

Saint-Germain-en-Laye, des objectifs entre densification et préservation

En raison de la présence de 3 gares au sein du territoire aggloméré de la
commune, 'ensemble des secteurs urbanisés situés au sud ainsi que le secteur du
camp des loges, sont identifiés au SDRIF (voir CDGT ci-contre) comme « quartiers
a densifier a proximité d’'une gare ». Aussi, le PLU doit permettre 'augmentation
minimale de 15% de la densité humaine et de la densit¢é moyenne des
espaces d’habitat a horizon 2030.

Le SDRIF identifie également un secteur a fort potentiel de densification, I'éco-
quartier Lisiére Pereire. Le reste des espaces urbanisés constitué des quartiers
forestiers situés au nord de la commune, est identifié comme « espaces urbanisés
a optimiser ».

De plus un secteur d’urbanisation conditionnelle en lien avec le projet du port
d’Achéres-Seine-Métropole est identifié au nord ; son ouverture a I'urbanisation est
subordonnée a une condition de desserte intermodale fer/fleuve/route de la
plateforme de fret et au respect des continuités écologiques.

Rapport de présentation — Partie 1

Le principe de liaison du projet de Tram 13 Express est également figuré.

EXTRAIT DE LA CDGT bu SDRIF
Sources : Agence KR, d’aprés SDRIF approuvé le 27 décembre 2013
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Par ailleurs, le SDRIF identifie un espace vert et de loisirs d’intérét régional a
créer au nord-ouest de la commune, & proximité de I'étang du Corra et qualifie la
forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye comme un espace boisé a préserver.

Le SDRIF identifie également des continuités écologiques devant étre
préservées sur le territoire communal. Ces continuités de type VRE, liaison verte
(V), espace de respiration (R) et continuité écologique (E), se situent au nord, sur
la plaine d’Acheres et au sud-ouest, sur la Plaine de la Jonction.
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Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),

continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau
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Les autres documents de planification

> Qutre le SDRIF, le PLU de Saint-Germain-en-Laye doit étre compatible avec
les documents suivants :

Approuvé par arrété inter préfectoral le 19 juin 2014, le Plan de Déplacement
Urbain dfle-de-France (PDUIF) fixe les objectifs et le cadre de la politique de
déplacements des personnes et des biens pour I'ensemble des modes de
transport dici 2020. A horizon 2020, il vise une croissance de 20% des
déplacements en transports collectifs et de 10% des déplacements en modes
actifs, et une diminution de 2% des déplacements en voiture et deux-roues. Parmi
I'ensemble des actions ciblées, certaines relévent de la prescription et s'imposent
au PLU : les normes plafond de stationnement pour les opérations de bureaux.

La commune de Saint-Germain-en-Laye est concernée par l'application du
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine
Normandie 2016 — 2021, arrété le 1e* décembre 2015. Le schéma intégre les
obligations de la Directive Cadre sur I'Eau et les orientations du Grenelle de
I'environnement (cf. « Volet 1 : Etat initial de I'environnement »).

Saint-Germain-en-Laye est concemnée par le Plan de Gestion des Risques
d’Inondation (PGRI) de la Seine et des cours d’eau cotiers normands 2016 — 2021. Il
vise a réduire les conséquences négatives des inondations sur la santé, I'économie,
I'environnement et le patrimoine (cf. « Volet 1 : Etat initial de I'environnement »).

Rapport de présentation — Partie 1

> Le PLU de Saint-Germain-en-Laye doit par ailleurs prendre en compte :

Document co-élaboré par I'Etat et la Région, le SRCE est un document cadre
présentant les stratégies et projets de I'Etat et des collectivités territoriales. Il a
pour but de conforter la progressive intégration de la biodiversité dans les
politiques publiques. Le PLU doit prendre en compte le SRCE, approuvé par le
conseil régional le 26 septembre 2013 et adopté par arrété du préfet de région le
21 octobre 2013. Il comporte une identification des enjeux, spatialisés et
hiérarchisés et un cadre d'intervention (cf. « Volet 1 : Etat initial de l'environnement »).

Un Plan Climat Energie Territorial (PCET) est un projet territorial de
développement durable dont la finalité est la lutte contre le changement climatique
et I'adaptation du territoire. Institué par le Plan Climat National et repris par les lois
Grenelle, il constitue un cadre d’engagement pour le territoire. Il doit étre
compatible avec le SRCAE décrit précédemment. Les PCET sont aujourd’hui
obligatoires pour les collectivités de plus de 50 000 habitants. La commune des
Saint-Germain-en-Laye ne dispose pas de PCET.

Le Schéma Départemental des Carriéres (SDC) révisé des Yvelinesa été
approuvé par arrété préfectoral du 22 novembre 2013 pour la période 2013 -
2020. Il s'agit d'un outil de planification présentant la politique des matériaux dans
le département et l'impact de lactivité¢ des carriéres sur I'environnement. Ce
schéma identifie des secteurs de carriéres souterraines sur la commune (cf.
« Volet 1 : Etat initial de 'environnement »).

La loi ALUR (loi pour l'accés au logement et un urbanisme rénové) du 24 mars
2014 a par ailleurs institué le Schéma Regional des Carrieres dont I'élaboration
pour la Région lle-de-France devra intervenir avant le 1er semestre 2020.
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> Le PLU de Saint-Germain-en-Laye doit faire référence au :

Approuvé par le Conseil Régional d'lle-de-France le 23 novembre 2012 puis arrété
le 14 décembre 2012 par le préfet de région, le SRCAE définit trois grandes
priorités : le renforcement de [lefficacité énergétique des batiments ; le
développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de
récupération (+40% du nombre d’équivalent logements raccordés d'ici 2020) ; la
réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier (cf. « Volet
1 : Etat initial de 'environnement »).

Pour les inj[ercommunalités de plus de 50 000 habitants, I'élaboration d’'un Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET) est obligatoire avant le 31 décembre 2016,
afin d’appliquer localement les prescriptions du SRCAE.

Le schéma d’aménagement pour un développement équilibré des Yvelines
(S.D.AD.E.Y), élaboré, en 2002, en concertation avec les maires des Yvelines, fut
approuvé le 12 juillet 2006. Il n’'a pas de portée réglementaire mais constitue le
document de référence stratégique pour la mise en ceuvre des politiques du
Conseil Départemental concernant I'aménagement et le développement des
territoires. A l'échelle de la commune de Saint-Germain-en-Laye, il préconise
notamment la diversification de I'offre résidentielle, le renouvellement qualitatif et la
densification du tissu urbain, la réalisation du prolongement de la tangentielle
ferrée Ouest (TGO), le renforcement de l'intermodalité et de I'offre de rabattement
vers les gares existantes ou projetées, la préservation et la mise en valeur de la
forét de Saint-Germain-en-Laye.
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Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique instituées sur le territoire communal sont les suivantes :

- Servitudes attachées aux canalisations publiques d'eau et d'assainissement
(diamétre 150 mm)

- Protection des monuments historiques (47 monuments historiques inscrits)

- Inscription des Sites inscrits ; Classement des Sites et Zones de protection
des sites (13 sites classés)

- Servitudes aux abords des champs de tir. (1 seul ouvrage concemé)

- Senvitudes attachées a la protection des eaux potables (5 forages/sources
concermné(e)s)

- Périmétres de servitude autour d'une ligne aérienne d'‘électricité et d'une
canalisation de gaz. (3 antennes (dont 1 gaz), 4 lignes électriques et 20
canalisations concernées)

- Périmétres de mines et carriéres (Zone spéciale dite "de la Seine et de ses
affluents”, définissant un périmetre de recherche et d'exploitation de carriéres
de sables et graviers.)

- Plans de Prévention des risques Naturels prévisibles et plans de prévention
des risques miniers - documents valant PPRN (2 zonages concemés :
Anciennes carriéres souterraines abandonnées et Vallée de la Seine et de
['Oise (département 78) — PPRI)

- Servitudes relatives aux installations classées pour I'environnement (1 zonage
concernée :  Syndicat Interdépartemental pour l'assainissement de
I'Agglomération Parisienne)

- Senvitude de protection des centres de réception radioélectrique contre les
perturbations électromagnétiques (2 centres concermnés)

- Senitude de protection des centres radioélectriques d'émission et de
réception contre les obstacles (17 installations concernées)

- Senvitudes attachées aux réseaux de télécommunication (13 installations
concemées)

- Zones de servitudes relatives aux chemins de fer (7 lignes concernées)
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DIAGNOSTIC
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[- SOCIO-DEMOGRAPHIE

Avant-propos sur les sources et la méthode : La présente analyse est établie a partir des données fournies par I'lnstitut
national de la statistique et des études économiques (INSEE). L’INSEE est une direction générale du ministére de
I'Economie, des Finances et de I'lndustrie, chargée notamment de la statistique publique. A ce titre, 'INSEE est donc la
référence en matiére de statistiques officielles. Le recensement est une photographie réguliere des territoires qui refléte
fidelement les réalités. Le recensement permet de mesurer les évolutions démographiques et les mutations de la société,
facilitant ainsi la mise en ceuvre de politiques prospectives.
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1 LE PROFIL DEMOGRAPHIQUE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

1.1. L'évolution démographique

1.1.1. Un peuplement ancien, une évolution irréguliere

Commune a I'histoire riche et ancienne, Saint-Germain-en-Laye comptait 13 400
habitants en 1793. Aprés une phase de diminution démographique en 1800, la ville
a connu une tendance a la hausse de sa population pendant la premiére moitié du
XIXéme sigcle, dépassant la barre des 20 000 habitants en 1872.

Par la suite, la commune a connu une période de diminution, puis de stagnation de
sa population jusqu'a la fin de la Premiére Guerre mondiale ; elle comptait a
nouveau a 20 000 habitants en 1921. Entre la fin de la Premiére Guerre mondiale
et le début des années 1950, Saint-Germain-en-Laye connait une phase de
croissance démographique et franchit le seuil des 30 000 habitants en 1962.

On observe ainsi une trés forte croissance apres la Seconde Guerre mondiale, tout
particulierement dans les années 1960. Aprés une légére baisse entre 1968 et
1975, la courbe est a nouveau a la hausse jusqu’en 1990.

Les années 2000 s'inscrivent dans la continuité de I'évolution irréguliére de la
population légale : la commune gagne 2 517 habitants entre 1999 et 2008 mais
perd, selon les données de I'INSEE, 1 393 habitants entre 2008 et 20134,

La population de Saint-Germain-en-Laye s'éleve autour de 40000 habitants
depuis les années 1960.

Elle compte 39 547 habitants au 1¢ janvier 2013.

4 Comme le précise I'INSEE, la méthode de recensement a profondément été modifiée depuis 2004 :
« Depuis janvier 2004, le comptage traditionnel est remplacé par des enquétes de recensement
annuelles [...] Les communes de 10 000 habitants ou plus font désormais 'objet d'une enquéte annuelle
aupres d'un échantillon de 8 % de la population, dispersé sur I'ensemble de leur territoire. Au bout de 5
ans, tout le territoire de ces communes est pris en compte et les résultats du recensement sont calculés
a partir de I'échantillon de 40 % de leur population ainsi constitué [...] A la fin de I'année 2008, a l'issue
des cinq premiéres enquétes de recensement, I'lnsee publie, pour la premiére fois selon la nouvelle
méthode, la population légale de chaque commune, puis a partir de 2009, les résultats statistiques
complets sur les habitants et leurs logements » (www.insee.fr/frifmetadonnees/definition/c1486)

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE DEPUIS 1793
Sources : Base Cassini de 'EHESS jusqu’en 1962, base INSEE a partir de 1968
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE DEPUIS 1968
Sources : INSEE, RP 1967 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations
principales
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1.1.2. Une forte densité de population

D'une superficie de 48 km?, Saint-Germain-en-Laye est la commune la plus vaste
des Yvelines. Elle constitue dans le méme temps la 4¢ ville la plus peuplée du
département aprés Versailles, Sartrouville et Mantes-la-Jolie.

La ville affiche ainsi une densité de 819 habitants/lkm? supérieure aux Yvelines
(621 habitants’/km?) et dans la moyenne francilienne (996 habitants/km?). En
comparaison, la commune est bien moins dense que des villes limitrophes comme
Poissy, Maisons-Laffitte ou des communes membres de la CASGBS (Sartrouville,
Houilles, Chatou, Bezons) qui affichent des densités particulierement élevées
parfois supérieures a 6 000 habitants/km?.

Néanmoins, en tenant compte de la superficie de la forét domaniale (35 hectares),
la densité de la commune s’éléve a environ 3 000 habitants au km? ce qui est cing
fois plus élevé que la moyenne des Yvelines. On distingue ainsi la densité réelle,
de la densité ressentie.
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COMPARAISON DES DENSITES DE POPULATION EN 2013
Sources : INSEE, RP2013 exploitations principales
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1.1.3. Une évolution différenciée des tendances supra-communales

Saint-Germain-en-Laye fait figure d’exception en matiére d’évolution
démographique : les échelles de comparaison connaissent une croissance
réguliere depuis 1968 avec un ralentissement observé au fil des années alors que
la ville alterne des phases de croissance et de décroissance d’une période sur
lautre.

La différence est particulierement visible avec les Yvelines, département de la
grande couronne parisienne qui a connu une période de croissance
démographique et d'étalement urbain trés importante entre 1968-1975. Commune
anciennement urbanisée, Saint-Germain-en-Laye a connu un pic de croissance
avant celui des Yvelines.

De plus, lorsque la ville connait des phases d’accroissement de sa population,
celle-ci est souvent inférieure aux échelles de comparaison (entre 1975 et 1982
puis entre 1982 et 1990) excepté entre 1999 et 2008 quand Saint-Germain-en-
Laye connait une augmentation de 0,7% de sa population similaire & ['lle-de-
France et a la France métropolitaine.

1.14. Une évolution dictée par le solde migratoire

La ville se caractérise par un solde naturels relativement constant depuis 1968 : sa
contribution dans la dynamique démographique du territoire est située entre 0,8%
et 0,5% sur I'ensemble de la période étudiée. C’est le solde migratoire® qui
s'impose comme le facteur principal d’évolution démographique.

Constamment inférieur ou égal a 0 depuis 1968, le solde migratoire génére des
épisodes de croissance lorsqu'il est proche de 0 (entre 1975 et 1982, entre 1982 et
1990 et entre 1999 et 2008) tandis que la ville connait des phases de décroissance
lorsque le solde migratoire se rapproche de -1% (entre 1968 et 1975, entre 1990 et
1999 puis entre 2008 et 2013).

5 Au sens de I'INSEE, le solde naturel « est la différence entre le nombre de naissances et le nombre
de déces enregistrés au cours d'une période ».

6 Au sens de I'INSEE, le solde migratoire « est la différence entre le nombre de personnes qui sont
entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de l'année »
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COMPARAISON DE LA VARIATION ANNUELLE DE LA POPULATION EN %

Sources : INSEE, RP 1967 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations principales
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1.2. La structure de la population et le profil socio-démographique

1.2.1. Un profil de population plutot agé

Comme [lindique la pyramide des &ges de la
commune, le profil de la population correspond a un
profil plutdt 4gé avec une base (catégories de
population jeunes) moins large que la partie haute
de la pyramide (adultes entre 40 et 60 ans)
notamment du cété des femmes. On note
également des «creux » au niveau de certaines
tranches d’ages qui traduit leur faible part dans la
structure par &ge de la ville (5-9 ans, et surtout les
jeunes adultes de 25-29 ans et 20-24 ans).

Ce profil correspond a celui observé sur la pyramide
des &ges des Yvelines ou la base est aussi moins
large que le haut de la pyramide et ou les « creux »
sont particuliérement visibles pour les tranches
d’ages entre 20 et 30 ans.

La pyramide des ages de Saint-Germain-en-Laye se
distingue de celle de I'lle-de-France ou sa forme
traduit une natalité faible et un profil encore plus
agé. La partie supérieure de la base de la pyramide
régionale (10-14 ans et les 15-19 ans) est moins
large que celle de la commune et les jeunes adultes
y sont mieux représentés.

La pyramide des &ges de la France montre que les
tranches d'ages les plus &gées sont similaires a
celles de Saint-Germain mais que les tranches de
40 a 64 ans sont plus importantes que sur la
commune. La base de la pyramide est légérement
plus élevée a St Germain-en-Laye, mais la
représentation des jeunes adultes (20-40 ans) est
plus faible qu'a I'échelle de la métropole.

PYRAMIDE DES AGES DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE EN 2012
Sources : INSEE, RP2012 exploitations principales
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1.2.2. Une tendance au vieillissement

En comparaison avec les échelles supra-communales, la ville apparait comme un
territoire ou les tranches d’ages « agées » sont mieux représentées : les plus
de 50 ans comptent pour 34% de la population en 2012 contre 31% aux échelles
régionale et départementale, se rapprochant donc de la moyenne nationale (37%).
Les 30-44 ans et les 45-59 ans constituent les deux tranches d’ages les plus
importantes du territoire : elles comptent respectivement pour 21,2% et 19,7% de
la population saint-germanoise pour un total de 41% en 2013. Elles sont en
stagnation ou en Iégére diminution sur la période récente. On note également la
baisse significative des 15-29 ans (- 2 points entre 2008 et 2013).

Une tendance au vieillissement est a I'ceuvre sur la commune malgré la 1égére
augmentation des 0-14 ans (+0,3 point) entre 2008 et 2013. En effet, les parts des
60-74 ans et des 75 ans et plus sont en augmentation (+1,3 points pour les
premiers, et +0,8 point pour les seconds). L'augmentation des tranches d'age les
plus &gées a Saint-Germain-en-Laye est a 'ceuvre depuis les années 1980 : si la
part des 60 ans et plus représentait 15,38% en 1982 et 19,25% en 1999, elle
constitue aujourd’hui 22% de la population (17% dans les Yvelines). Cette part est
néanmoins inférieure a celles de plusieurs territoires proches ou limitrophes de la
commune ou elle dépasse les 25% (Louveciennes, le Vésinet ou Etang-la-Ville).
De plus, les 20-39 ans constituaient 32% de la population en 1982, 29% en 1999
et comptent aujourd’hui pour 25% de la population de la commune.

En comparant les indices de jeunesse’ de la ville avec les échelles supra-
communales, la tendance au vieillissement se confirme. Si l'indice de jeunesse
diminuait déja entre 1982 et 1999, la tendance au vieillissement se poursuit et se
confirme avec la diminution de l'indice de jeunesse entre 2007 (1,38), 2010
(1,22) et 2013 (1,19). La ville se rapproche ainsi de l'indice national (1,01) et se
démarque des échelles départementale et régionale.

COMPARAISON DES INDICES DE JEUNESSE

Sources : INSEE, RP2007, RP2010 et RP2013 exploitations principales

SGL 2013 SGL 2010 SGL 2007 Yvelines IDF France
1,19 1,22 1,38 1,34 1,37 1,01

7 Selon I'INSEE, l'indice de jeunesse (ou indicateur de jeunesse) est « le rapport entre la population
agée de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus ».
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EVOLUTION DE LA STRUCTURE PAR AGE DE LA POPULATION DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations principales
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1.2.3. Un essoufflement démographique

La période de déclin démographique liée au solde migratoire négatif depuis 1968
et la tendance au vieillissement depuis la fin des années 1980 traduisent un
certain essoufflement de la ville sur le plan démographique.

Cette dynamique affaiblie n’est pas un phénoméne qui se limite a Saint-Germain-
en-Laye, mais affecte une partie importante de la Communauté d’Agglomération
Saint-Germain Boucles de Seine (CASGBS) Selon I'|AU-IDF, entre 2007 et 2012,
la CASGBS affiche un solde migratoire annuel négatif générant une perte de
population quasi-identique a la nouvelle population générée par le solde naturel.

Par ailleurs, sur la méme période, la ville voit sa population baisser de 1% environ
ce qui en fait le territoire le moins bien classé en termes de dynamique
démographique. D'une maniere générale, la zone étudiée par I'lAU-IDF, qui se
compose de plusieurs communes et EPCI des Yvelines, se caractérise par la
faiblesse des taux de croissance annuels moyens dont la plupart sont compris
entre 0 et 1%.

La CASGBS affiche un taux de croissance légérement supérieur & 0% et une
variation de 159 habitants supplémentaires entre 2007 et 2012 ce qui témoigne de
I'affaiblissement de la dynamique démographique.
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DEFICIT MIGRATOIRE EN VALEUR ABSOLUE SELON LES PERIODES SUR LA CASGBS
Sources : IAU-IDF- « Portrait de Territoire — Saint-Germain Boucles de Seine » -2015
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1.24. La taille des ménages

Le desserrement des ménages en raison de I'évolution de la cellule familiale
(décohabitation des jeunes, augmentation des divorces...) et de I'allongement de
la durée de vie est un phénoméne national visible aux échelles de comparaison et
auquel Saint-Germain-en-Laye n'échappe pas. Depuis 1968, la taille des ménages
de la ville est en baisse continue pour atteindre 2,2 personnes par ménage en
2013. Cette valeur est inférieure a toutes les échelles de comparaison y compris la
moyenne nationale. Entre 2008 et 2013, le nombre de ménages d'une seule
personne a fortement augmenté (6 417 ménages en 2013 et 5961 en 2008) et
compte pour 37,6% des ménages de la ville tandis que les couples avec enfants
(28,2% en 2013, 29,5% en 2008) et sans enfant (23,4% en 2013, 24,4% en 2008)
sont en recul.

Bien que leur part ait diminué de 2,9 points entre 2008 et 2013, les ménages avec
famille(s)® sont majoritaires et comptent pour 60,4% des ménages de Saint-
Germain-en-Laye ce qui est inférieur au département mais similaire a la région et a
la France métropolitaine.

NOMBRE DE MENAGES SELON LEUR COMPOSITION

Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations complémentaires
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8 Au sens de I'INSEE, une famille est la partie d’'un ménage comprenant au moins deux
personnes et constituée soit d’'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas échéant son
ou ses enfant(s) appartenant au méme ménage ; soit d’un adulte avec son ou ses enfant(s)
appartenant au méme ménage (famille monoparentale). Un ménage peut comprendre zéro,
une ou plusieurs familles.
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1.2.5. Une cellule familiale réduite

L'augmentation de nombre des ménages de petite taille (inférieur a 2 personnes)
est un phénoméne ancien : ces derniers constituaient 55% environ des ménages
de la commune en 1982 contre 63% environ en 1999. En 2013, les petits ménages
représentent environ deux tiers (66%) des ménages saint-germanois (six points de
plus que le département) ce qui confirme le desserrement des ménages mis en
évidence précédemment.

Ce sont les ménages d'une seule personne (37% en 2012) qui constituent la
catégorie de ménage la plus représentée a Saint-Germain-en-Laye et ce depuis
les années 1980. Cette part a augmenté d’un point entre 2006 et 2012 devenant
ainsi largement supérieure aux Yvelines (29%) et dans une moindre mesure a la
moyenne nationale (34%). Elle est aussi légérement supérieure a I'lle-de-France.

Entre 2006 et 2012, on remarque une diminution d'un point de la part des
ménages de 3 personnes et de 5 personnes ce qui est également une tendance
continue depuis les années 1980.

Enfin, les familles sans enfant représentent 43,5% des familles de la commune
alors que les familles de 2 et 3 enfants ont Iégerement diminué entre 2008 et 2013
et comptent pour 45% des familles. Les « familles nombreuses » c'est-a-dire
supérieures a 3 enfants ou plus sont peu présentes sur la commune (11,4%).

FAMILLES SELON LE NOMBRE D’ENFANTS DE MOINS DE 25 ANS
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations complémentaires
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1.2.6. Le profil socioprofessionnel

Les cadres et professions intellectuelles supérieures (CPIS) et les retraités sont les
catégories socioprofessionnelles (CSP) les plus représentées sur la commune en
2013. Leurs parts respectives sont en augmentation depuis 2008 (23,5% en 2008
puis 23,6% en 2013 pour les CPIS et 20,7% en 2008 puis 21,7% en 2013 pour les
retraités).

On note par ailleurs les diminutions significatives des employés (-1,4 points) et des
autres personnes sans activité professionnelle (qui regroupe notamment des
habitants jeunes tels que les étudiants, éléves et les personnes sans activité
professionnelle sauf les retraités) qui diminuent de 1,2 point entre 2008 et 2013.

En comparant le profil saint-germanois avec le département, la région et la France
métropolitaine, on remarque que la part des CPIS est nettement supérieure a
toutes les échelles de comparaison (+5 points par rapport aux Yvelines, +6 points
par rapport a I'lle-de-France et plus de deux fois plus grande que la moyenne
nationale). La part des professions intermédiaires (qui regroupent notamment les
professions liées a I'enseignement, a la santé et au travail social) est également
supérieure a la région et a la France mais légérement inférieure aux Yvelines.

D'une maniére générale, le profil socioprofessionnel de Saint-Germain-en-Laye
peut étre qualifié « de supérieur » au sein d’'une région ou les CPIS sont plus
représentés que toutes les autres régions de France et dans lequel les CSP
« modestes » (ouvriers, employés) sont moins représentées que toutes les
échelles de comparaison.

Enfin, on remarque la part importante (21,7%) des retraités, supérieure a la région
(19,6%) mais similaire aux Yvelines, qui demeure en dessous de la moyenne
nationale (26,9%) mais refléte le profil démographique « mature » de la ville (cf.
point 1.2.1).

POPULATION DE PLUS DE 15 ANS SELON LA CSP EN 2008 ET 2013 EN %
Sources : INSEE, RP2008 et 2013 exploitations complémentaires
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1.2.7. Des ménages aux revenus élevés

Tous les indicateurs relatifs aux revenus des saint-germanois indiquent que la ville
est un territoire qui dispose de ménages aux revenus élevés.

Le revenu médian par unité de consommation® de la ville s’éléve a 29 108 € en
2013 ce qui est supérieur a toutes les échelles de comparaison.

Le rapport interdécile® établi par 'INSEE s'éléve a 4,6 ce qui signifie que les 10%
de ménages les plus aisés gagnent en moyenne 4,6 fois plus que les ménages les
moins aisés. Comparativement, la ville posséde un rapport interdécile proche de
celui du département (3,9) et de la France (3,5) et identique a celui de la région
(4,5). Cela signifie que les écarts de revenus, bien que ces derniers soient plus
modestes, sont potentiellement plus inégalitaires sur la commune, qu'aux échelles
de comparaison. Par ailleurs, la part des ménages fiscaux imposés (78,5%) est
supérieure a toutes les échelles de comparaison.

Enfin, le taux de pauvreté' (7,5%) est faible au regard des échelles de
comparaison notamment de ['lle-de-France (15,4%) et de la France (14,5%) ou ce
taux est presque deux fois plus important que sur la commune. On remarque
également que le taux de pauvreté affecte plus particuliérement les locataires
(11,7%) que les propriétaires (5%).

COMPARAISON DES RAPPORTS INTERDECILES EN 2013
Sources : INSEE, DGFIP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, fichier localisé fiscal et social

Saint-Germain-en-Laye Yvelines Tle-de-France France
Rapportinterdécile (sans unité) 46 39 45 35
1er décile (en euros) 13553,0 124450 10182,7 10639,5
9e décile (en euros) 62638,0 48692,0 46 038,0 37289,7

9 Selon I'INSEE le revenu fiscal médian est « le revenu qui divise la population en deux parties : la
moitié de la population a un revenu fiscal inférieur au revenu fiscal médian et la moitié un revenu
supérieur » tandis qu'une unité de consommation est « un systéme de pondération attribuant un
coefficient & chaque membre du ménage et permettant de comparer les niveaux de vie de ménages
de tailles ou de compositions différentes ».

10 e rapport interdécile (9e décile/1er décile) établit le rapport entre les revenus les plus élevés et les
revenus les plus faibles, en 6tant de chaque coté les 10% de personnes aux revenus par unité de
consommation les plus extrémes.

11 Selon 'INSEE, le taux de pauvreté correspond & la proportion de ménages dont le niveau de vie
est inférieur au seuil de pauvreté qui correspond en Europe a 60% du niveau de vie médian (964 €
par mois en 2010 par exemple selon le commissariat général au développement durable).
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COMPARAISON DES TAUX DE PAUVRETE SELON LE STATUT D’OCCUPATION DU LOGEMENT
Sources : INSEE, DGFIP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, fichier localisé social et fiscal
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1.3. La population active

1.3.1. Des taux d'activité et d'emploi élevés

En 2013, Saint-Germain-en-Laye compte 19 230 actifs sur 25 348 habitants en
age de travailler soit un taux d'activité'? de 75,9%. Elle compte 17 441 actifs ayant
un emploi soit un taux d’emploi'® de 68,8%. Entre 2006 et 2013, ces taux sont
restés sensiblement identiques alors que la commune a perdu de la population en
age de travailler (-1 673 habitants), des actifs (-1 076) et des actifs ayant un emploi
(- 1174). Cela sous-entend que [lactivitt et que I'emploi ont diminué
concomitamment dans des proportions diverses ce qui a maintenu les taux a un
niveau similaire.

En comparaison, on remarque que ce taux d’emploi de la ville est Iégérement
supérieur & toutes les échelles de comparaison la région (+2,1 points) et la
moyenne nationale (+5,1 points). Le taux d’activité est similaire a celui des
Yvelines et de I'lle-de-France mais demeure supérieur a celui de la France
(73,3%). Enfin, on remarque des disparités hommes-femmes a la fois pour les taux
d’emplois et les taux d’activités et ce a toutes les échelles étudiées : le taux
d'activité des hommes de la ville est nettement supérieur & celui des femmes
(+10,9 points) dépassant celui des autres échelles.

ACTIVITE ET EMPLOI DE LA POPULATION EN AGE DE TRAVAILLER EN 2013 ET 2008
Sources : INSEE, RP2006 et RP2013 exploitations principales

Pop 15-64 Taux Actifs ayant | Taux

ans Actifs d’activité un emploi | d’emploi
gg;’g@erma‘"'e“"-aye 25348 19230 75,9 % 17 441 68,8%

Pop 15-64 Taux Actifs ayant | Taux

ans Actifs d’activité un emploi | d’emploi
gg(i)’g'@erma‘"'e“"-aye 27021 20276 75% 18 615 68,9%

12 Selon I'INSEE, le taux d’activité est le rapport entre le nombre d’actifs (actifs ayant un emploi et
chomeurs) et 'ensemble de la population correspondante en &ge de travailler.

13 Selon I'INSEE, le taux d’emploi d'une classe d'individus est calculé en rapportant le nombre
d'individus de la classe ayant un emploi au nombre total d'individus dans le la classe (population en
4ge de travailler).
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COMPARAISON DES TAUX D’ACTIVITE EN % SELON LES SEXES
Sources : INSEE, RP 2013 exploitation principale
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1.3.2. Un taux de chdmage faible mais en augmentation

Le taux de chdémage sur la commune séleve a 9,3% en 2013 (soit 1789
personnes) ce qui est inférieur a toutes les échelles de comparaison dans des
proportions plus ou moins importantes (-0,6 point par rapport aux Yvelines, 3
points par rapport a I'lle-de-France et 3,8 points par rapport a la France). Il a
sensiblement augmenté entre 2008 et 2013 (+1,3 points soit 183 chdémeurs
supplémentaires) dans des proportions un peu plus importantes chez les hommes
dont le pourcentage reste néanmoins inférieur a celui des femmes. Il est
également plus élevé qu'en 1999 (7,42%).
TAUX DE CHOMAGE DE LA POPULATION EN AGE DE TRAVAILLER SELON LES SEXES
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations principales
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CHOMAGE EN 2008 ET 2013 SELON LES SEXES
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations principales

% de

femmes

parmiles | Nombre de

Ensemble | Hommes Femmes chémeurs | chdémeurs

Saint-Germain-en-Laye
2013 9,3% 9% 9,6% 49,6% 1789
Saint-Germain-en-Laye 8% 7 4% 8.7% 523% 1 606
2008 ’ ’ ’
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1.3.3. Des actifs dans les CSP supérieures

La structure de la population active ayant un emploi s'inscrit dans la continuité des
caractéristiques du profil socioprofessionnel du territoire (cf point 1.2.5). Sur les
17 420 actifs occupés que compte la commune en 2013, plus de 40% (7 000
habitants environ) appartiennent a la CSP des cadres et professions intellectuelles
supérieures ce qui est trés nettement supérieur aux échelles de comparaison.
Avec 26,2%, les professions intermédiaires sont la deuxieme CSP la mieux
représentée dans la population active (4 567 habitants en 2013). A l'inverse les
ouvriers (7,6% de la population active) et les employés (21,2%) sont nettement
moins représentés a Saint-Germain-en-Laye.

POPULATION ACTIVE 15-64 ANS AYANT UN EMPLOI SELON LA CSP
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations principales
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2 L'EQUILIBRE SOCIAL DE L'HABITAT

2.1. L'évolution du parc de logements

2.1.1. Une croissance continue qui se ralentie

Le parc de logements de Saint-Germain-en-Laye se caractérise par une
augmentation continue depuis 1968 : la commune a gagné 6 323 logements et
dispose de 19 251 logements en 2013.

On constate que le rythme de construction était plus important entre 1968 et 1990
quand le taux de croissance annuel moyen est supérieur & 1% et avec une
production annuelle comprise entre 183 et 241 logements par an. Ce rythme s’est
réduit au cours des deux dernieres décennies avec un taux sur la période récente
de 0,22% entre 2008 et 2013 pour une production de 41 logements par an.

Ainsi, la diminution de la population observée sur les périodes précédentes (cf.
point 1.2.2), n'a pas été enrayée par la dynamique positive de la construction de
logements positive mais qui s'est ralentie au fil des années.
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EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS A SAINT-GERMAIN-EN-LAYE ENTRE 1968 ET 2013
Sources : INSEE, RP 1967 et 1999 dénombrement ; RP2008 et 2013 exploitations principales
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TAUX DE CROISSANCE ANNUELS MOYENS DU PARC DE LOGEMENTS DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Sources : INSEE, RP1968 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations
principales

1968-75 | 1975-82 |1982-90 |1990-99 |1999-2008 | 2008-2013

Saint-Germain-en-

1,36%
Laye

1,62% 1,19% 0,44% 0,52% 0,22%

PRODUCTION ANNUELLE MOYENNE DE LOGEMENTS
Sources : INSEE, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations
principales

|1968-75 1975-82 | 1982-90 |1990-99 |1999-2008 | 2008-2013

Saint-Germain-en-

183 241 198 77 97 41
Laye



PLU de Saint-Germain-en-Laye

2.1.2.  Un parc dominé par les résidences principales

Les résidences principales constituent 88,8% du parc de logements de Saint-
Germain-en-Laye en 2013. Depuis 1968, leur part est restée sensiblement la
méme, les résidences principales constituant prés de neuf logements sur dix
depuis cette date.

On remarque que leur part a sensiblement diminué sur la période récente (-1,4
point). En comparaison, les résidences principales forment la majeure partie des
parcs de logements des échelles étudiées avec des valeurs similaires proches de
90% notamment dans les Yvelines ou la part des résidences principales
constituent 92,2% du parc (+3,4 points par rapport a la commune).

A Tinverse, la part des résidences secondaires, si elle est en légére augmentation
sur la période récente (+0,5 points), reste trés faible et similaire aux échelles de
comparaison (a I'exception de la France ou cette part atteint 9,5%).

Une autre caractéristique du parc de logements de la ville est la part non
négligeable des logements vacants. L'existence d’'une vacance élevée est un
phénoméne ancien sur le territoire ; elle concernait 10,29% du parc de logements
en 1999. Elle a sensiblement diminué pour redescendre a 7,3% en 2008, puis elle
a augmenté a nouveau pour atteindre 8,2% en 2013. Cette vacance est supérieure
a celle de toutes les échelles de comparaison. Elle concerne 1 575 logements sur
la commune en 2013.

Le quartier « Cceur de ville » affiche des taux de vacance plus importants que les
autres quartiers. La part de logements vacants varie entre 10 et 12% dans le
centre-ville. A l'inverse, le quartier Rotondes — Saint-Léger affiche un taux de
logements vacants relativement bas avec 4%. Nous pouvons observer que la part
de logements vacants diminue progressivement du centre-ville vers le sud-ouest
de la commune (quartiers Sous-préfecture — Pontel, Rotondes-Saint-Léger).

Sans avoir de données précises, ce phénoméne s'observe trés souvent dans les
centres villes trés commergants ; les logements liés aux commerces a rez-de-
chaussée qui étaient habités par le passé, servent trés souvent de réserves pour
les commergants, les arriéres boutiques ayant des surfaces limitées.

Par ailleurs, la commune comptant un grand nombre de logements locatifs, la
rotation peut également expliquer ce phénoméne.
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EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS SELON LES CATEGORIES ENTRE 1968 ET 2013
Sources : INSEE, RP 1967 et 1999 dénombrement ; RP2008 et 2013 exploitations principales
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Une majorité de logements collectifs

Le parc de logements de Saint-Germain-en-Laye présente la particularité d'étre
composé de 82,2% d’'appartements ce qui est supérieur a toutes les échelles de
comparaison (presque deux fois la moyenne nationale, presque dix points de plus
que la région et surtout 26 points de plus que les Yvelines).

L’habitat collectif constituait 79,04% du parc de résidences principales selon
'INSEE en 1999 ce qui prouve que le poids de ce type de logements tend a
s'affirmer au fil des ans. Inversement, la part de maisons est bien inférieure a celle
des échelles de comparaison.

Dans les années a venir, I'équilibre entre appartements et maisons individuelles
pourrait continuer de progresser en faveur des premiers en lien avec les
opérations de logements collectifs prévues par la ville dans le quartier Lisiére
Pereire et le projet d’hopital.

COMPARAISON DES TYPES DE LOGEMENTS
Sources : INSEE, RP2008 et 2013 exploitations principales
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2.2. Le parc de résidences principales

2.2.1. Un parc relativement ancien

Avec 28,6% des résidences principales construites avant 1946 (dont 20,5% avant
1919), le parc de résidences principales de la ville déja urbanisée depuis le XIXéme
siecle affiche un caractére relativement ancien notamment par rapport aux
Yvelines (16%) et dans une moindre mesure a la région (27,2%) et a la moyenne
nationale (26%).

Les logements anciens sont principalement des appartements (81% des
résidences principales construites avant 1919 et 59% entre 1919 et 1945). On
remarque une part importante de maisons créées entre 1919 et 1945 (41%).

Comme aux échelles de comparaison, le parc des résidences principales a
principalement été construit entre 1946 et 1990 (60,8% dont 32,1% entre 1946 et
1970 a 90% sous forme d'appartements) dans un contexte de pénurie de
logements aprés 1945 et avec la nécessité de produire rapidement des logements.

On remarque la faible part des logements construits entre 1991 et 2010
comparativement aux Yvelines et a I'lle-de-France.
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PERIODE DE CONSTRUCTION DES RESIDENCES PRINCIPALES
Sources : INSEE, RP 2013 exploitations principales
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2.2.2 Le confort des résidences principales

En 2013, ce sont 632 logements (4,2% des résidences principales) qui ne
comptaient pas d'installations sanitaires type baignoire ou douche ce qui place
Saint-Germain-en-Laye dans la moyenne observée aux échelles supra-
communales (3,1% dans les Yvelines notamment). On remarque également que
seuls 0,9% des résidences principales (138 logements) ne disposaient pas de
systtme de chauffage en 2013. Au total, cette part de logements dits
« inconfortables » (dépourvus d'installations sanitaires type salle de bain ou de
systéme de chauffage) a légérement diminué depuis 1999 (ou elle représentait
5,6% du parc de logement).

Sur le plan énergétique, on constate que c’est le chauffage central individuel « tout
électrique » qui a le plus augmenté entre 2008 (24,4%) et 2013 (27%). Ce type
d’équipement constitue en effet la solution la plus « simple » pour le propriétaire
(tarif de I'électricité constant, simplicité d'installation et d'utilisation des installations
etc...) tandis que le chauffage central collectif a diminué de maniére significative (-
4,9 points). Le chauffage central individuel, c'est-a-dire régulé par une chaudiere
installée dans le logement, concerne 30% environ du parc des résidences
principales de la commune.

La premiére réglementation thermique (RT) datant de 1974, on peut considérer
qu'environ 60% du parc de logements de Saint-Germain-en-Laye (résidences
principales construites avant 1919 et jusqu’en 1971 dont 32,1% construites entre
1946 et 1970) affiche un faible niveau de performance énergétique.
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CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES
Sources : INSEE, RP 2008 et RP 2013 exploitations principales

2008 % 2013 %
Ensemble 17181 100,0 17091 100,0
Salle de bain avec baignoire ou douche 16549 96,3 16380 95,8
Chauffage central collectif 8011 46,6 7134 41,7
Chauffage central individuel 4907 28,6 5203 30,4
Chauffage individuel "tout électrique" 4196 24,4 4616 27,0

RESIDENCES PRINCIPALES EN 2013 SELON LA PERIODE D’ACHEVEMENT
Sources : INSEE, RP 2013 exploitations principales

Saint-Germain-en-Laye  [Yvelines lle-de-France  |France
Résidences principales construites avant 2011 Nombre % % % %

16969 100,0 100 100 100
Avant 1919 3479 20,5 91 14,6 16
De 1919 a 1945 1376 8,1 6,9 12,6 10
De 1946 a 1970 5448 321 28,3 27 22,7
De 1971 & 1990 4863 28,7 36,9 28,9 29,3
De 1991 & 2005 1460 8,6 14,3 12,8 1,5
De 2006 a 2010 342 2,0 45 41 6,6
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2.2.3 Un parc majoritairement occupé par des locataires

Une autre caractéristique de la commune en matiére d'habitat est la part
majoritaire des locataires au sein du parc de logements: les locataires
représentent un habitant sur deux en 2013 (50,2% et 8 848 résidences principales)
contre 45,9% de propriétaires (7 493 résidences principales). Saint-Germain-en-
Laye présente une part des propriétaires bien inférieure aux Yvelines (59,5% en
2103) et & la moyenne frangaise (57,8%) et se rapproche du profil de I'lle-de-
France (47,5%).

Parmi ces locataires, 17,5% louent un logement HLM et 32,7% louent un autre
type de logement ce qui démarque a nouveau la ville des échelles de comparaison
ou les locataires d’un logement HLM tendent a constituer une part équivalente
(dans les Yvelines) ou proche (en lle-de-France) de I'ensemble des locataires. En
2013, la commune compte une part de locataires de logement HLM (17,5%)
inférieure a la moyenne régionale (22,1%) et départementale (18,69%).

Il est également a noter que le parc militaire constitue une offre complémentaire
non négligeable sur la commune.

RESIDENCES PRINCIPALES SELON LA STATUT D’OCCUPATION
Sources : INSEE, RP 2008 et 2013 exploitations principales
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COMPARAISON DU NOMBRE MOYEN DE PIECES DES RESIDENCES PRINCIPALES

2.24 Des typologies de Iogements diversifiées Source : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations principales
La commune compte en moyenne 3,6 pieces par résidence principale depuis saintGermain-en-taye | 78 | 1DF | Fm
2008, ce qui est assez proche de ce qui est observé sur les autres territoires : 4 _ 2008 2013 2013
pigces/résidence principale dans les Yvelines et en France, 3,4 en lle-de-France. g‘;’i‘;z;ecg“gxﬁgg;g'eces par 26 6 laol 34 a0
D'une maniére générale, la ville présente une diversité dans la taille de ses - maison 57 59 [52] 49 48
résidences principales. Si les petits logements sont bien représentés par rapport - appartement 32 1031 28 29 RESIbENCES
aux Yvelines et a la moyenne nationale, ils constituent une part importante et PRINCIPALES SELON LE NOMBRE DE PIECES EN %
similaire a celle de la région (30,5% de T1 et de T2 a Saint-Germain-en-Laye, Sources : INSEE, RP 2008 et 2013 exploitations principales
31,7% en lle-de-France contre environ 18% en moyenne en France et dans les a00 300
Yvelines). De plus, les T2 sont les logements qui ont le plus augmenté entre 2008 350 - -
et 2013 (+2,9 points) : au regard du diagnostic du PLU de 2005, on note une 0o |
tendance récente a I‘augmentation des logements des T1 et T2 qui constituent ’ S 200
aujourd’hui une part des logements plus importante qu’en 1999 (29,5%). =07 Laye von
. 20,0 - - H Yvelines
Comme a I'échelle régionale, ce sont les grands logements (T3 23,6%, T4 21,1%
0 . . , , o . . 15,0 H— = le-de-France 100 —
et T5 24,8%) qui sont le mieux représentés sur le territoire bien que leur part soit
en légére diminution sur la période récente. Leur part reste néanmoins inférieure T | | = France 0
aux Yvelines et a la France ou les logements de grande taille (4 et 5 piéces) sont 50 u oo | ‘
plus nombreux qu'aux échelles communale et régionale. oo 4 lpde  zplces e Apdes  Seidcesou
1piece 2 3 4 5 s
e pitices pitces piéces pil‘:::; 12008 m2013
Enfin, en lien avec la tai”e moyenne des menages qui s'est fortement rédUi.te au fil REPARTITION DES RESIDENCES PRINCIPALES SELON LE NOMBRE DE PIECES PAR LOGEMENT
des années, l'occupation des logements n’est pas corrélative de la taille des ET LE NOMBRE DE PERSONNES PAR MENAGE EN 2012
résidences principales : tous les logements sont majoritairement occupés par des Sources : INSEE, RP 2012, exploitation principale

ménages de 2 personnes et moins y compris les T4, T5 et T6 et plus a hauteur de |
30-35% en 2012. Le parc de résidences principales apparait sous-occupé par
rapport a la taille des ménages qui occupent les logements.

Le 19 janvier 2009, une convention partenariale a été signée entre la préfecture, la
Ville et les principaux bailleurs de la Ville afin de favoriser la mobilité dans les
logements sociaux. L'objectif était de lutter contre la sous-occupation des grands
logements en permettant le relogement des locataires dans des appartements
adaptés a la taille du ménage et relevant de la méme catégorie de financement de
logement HLM, a des prix de loyers recalculés proportionnellement a I'année
d’entrée dans le logement.
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COMPARAISON DE L’ANCIENNETE D’EMMENAGEMENT DANS LA RESIDENCES PRINCIPALE

2.2.5 Larotation dynamlque des menages Sources : INSEE, RP 2013 exploitation principale

L'ancienneté moyenne d’emménagement a Saint-Germain-en-Laye s'éléve a 12,8 100
ans en 2013 ce qui est inférieur a toutes les échelles de comparaison et 0
notamment des Yvelines (14,3 ans en moyenne). 33
Les ménages sont installés sur la commune d’une maniére relativement 23 = 30ans ou plus
récente puisque I'ancienneté de 2 a 4 ans (23,9%) et depuis moins de 2 ans 10 ®De20a 29ans
(14,3%) constituent la majeure partie des installations soit un total de 38,2% 33 W De 103 19ans
supérieur a toutes les échelles de comparaison (30,4% dans les Yvelines, 33,5% 1o HDe539ans
en lle-de-France et 33,2% en France). A l'inverse, la part des ménages installés 0 ¢ o _ mDe234ans
depuis longtemps (20 ans a 29 ans soit 9,8%) et trés longtemps (13,7%) est plus Jb»" *@\\ gco‘\° < = Depuis moins de 2 ans
faible qu’aux échelles supra-communales. @»@ \\d&
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2.2.6 La mixité sociale de I'habitat

Le parc de logement social de Saint-Germain-en-Laye est en constante
augmentation. En 2002 il représentait 17,27% des résidences principales et en
2017 (dernier pourcentage transmis par la Préfecture) il était de 21,65%. Au 1¢
janvier 2017 la commune comptait 3 649 logements locatifs sociaux dont 90
logements sur le contingent ville.

En 2015, la construction de 811 logements locatifs sociaux était nécessaire pour
permettre d’atteindre les 25% requis en 2025.

Sur le plan spatial, ces logements sont bien répartis sur le territoire communal
puisque presque tous les quartiers disposent d’une offre locative sociale.

Sur le plan quantitatif, le quartier des Coteaux du Bel Air — Maison Verte concentre
une part importante de l'offre. Le centre-ville, le quartier Alsace Pereire et la partie
est du quartier Bergette Debussy disposent d’une offre en logement locatif social
moins importante.

La Ville méne une politique active d'exercice du droit de préemption afin de
participer activement & un équilibrage de l'offre de logements locatifs sociaux sur
I'ensemble des quartiers de la Ville.

Par ailleurs, afin de poursuivre son action en faveur de la mixité sociale, la Ville a
développé des outils ad hoc tels qu'une convention avec un bailleur signée en vue
de créer une nouvelle offre de logements locatifs sociaux mais également une
convention en vue de faciliter la rotation dans le parc social et ainsi de mieux
adapter le logement a I'évolution de la composition familiale.
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CARTE DES LOGEMENTS SOCIAUX DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE EN 2013
Source : données communales
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Carte des logements sociaux - loi SRU au 1er janvier 2013 é‘a 0 6130 2 3w :

Ces logements correspondent vraiment & un besoin local identifié. En effet, en
2013, 40,2% des ménages Saint-Germanois étaient éligibles au logement social
soit 6 736 ménages.™ En 2015, 1472 demandes de logement ont été déposées
(principalement pour des T2 et T3) et 243 logements ont été attribués.'s

14 ANAH, filocom 2013

15 Données communales
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2.2.7 Le logement spécifique

La commune dispose d’une aire d’accueil de 42 places située au nord de son
territoire communal et gérée depuis 2016 par la Communauté d’Agglomération
Saint-Germain Boucles de Seine.

Au regard de la loi n° 2007-290 du 5 mars 2007 instituant un droit opposable au
logement et portant diverses mesures en faveur de la cohésion sociale, dite loi
DALO, la commune est soumise a un objectif d’'une place par tranche de 2 000
habitants, soit 19 places & Saint-Germain-en-Laye.

Saint-Germain-en-Laye dispose de 213 places d’hébergement d’urgence en
centres (CHRS, CADA, hétel sociaux, ...) et de 301 places en résidences services.
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2.3. La production récente

Selon les données communales, 297 logements ont été livrés entre le 1¢r
janvier 2013 et le 1¢r janvier 2017 (selon la déclaration attestant 'achévement et
la conformité des travaux).

En moyenne, le rythme de production est de 74 logements par an ce qui est
supérieur au rythme observé sur la période précédente (2008-2013) mais inférieur
aux années 1968-2008.

Ces données sont toutefois a relativiser puisqu’elles ne tiennent pas compte
du renouvellement du parc, mais uniquement des constructions neuves.

PRODUCTION ANNUELLE MOYENNE DE LOGEMENTS
Sources : INSEE, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 et RP2013 exploitations
principales, données communales

Estimation

| 2013-2017

Saint-Germain-en-Laye | 74

La production récente s’oriente principalement sur des appartements en logements
collectifs.
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2.4. Le point mort

L’analyse du parc de logements et de son évolution permet de connaitre son
impact sur la croissance démographique communale.

On constate qu'il n’y pas de corrélation entre I'évolution du parc de logement et
celle de la population. Les deux indicateurs ont une tendance a la baisse entre
1968 et 2013.

Néanmoins, la population fluctue selon les périodes et alterne des phases de
croissance et de déclin tandis que le parc de logement évolue de maniére
croissante avec une baisse progressive de son taux de variation annuel.

TAUX D’EVOLUTION ANNUEL MOYEN COMPARES DE LA POPULATION ET DU PARC DE
RESIDENCES PRINCIPALES DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Sources : données INSEE
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24.1 La consommation du parc de logement entre 2008 et 2013

Le « point mort » est un indice statistique qui permet d'estimer, de maniére
théorique, combien de logements ont été nécessaires pour maintenir la population
actuelle sur la période 2008-2013.

Cet indice servira de base pour évaluer les prévisions démographiques a I'horizon
2030. L’analyse du parc de logements et de son évolution permet de connaitre son
impact sur la croissance démographique communale.

Le point mort tient compte de trois paramétres :

- du renouvellement du parc, c'est-a-dire les besoins en logements
destinés a compenser la disparition ou le renouvellement du parc ancien
(changement d’affectation, destruction...) ;

- de la compensation du desserrement des ménages, cest-a-dire
limpact de la baisse du nombre moyen d'individus par ménage, qui
augmente le besoin en logements a population égale ;

- de I'évolution du nombre de logements occasionnels, des résidences
secondaires et des logements vacants : accroissement en puisant dans le
parc de résidences principales ou, a linverse, mutation en résidences
principales.

Selon les données SIT@DEL, 1 118 logements ont été commencés entre 2006 et
2011. En considérant un délai de 2 ans pour la livraison, ce chiffre correspondrait
au nombre de logements livrés entre 2008 et 2013. Néanmoins, au regard des
données communales et du dépdt de déclarations attestant 'achevement et la
conformité des travaux, seuls 294 logements ont été achevés entre le 1¢ janvier
2008 et le 1 janvier 2013.

Sur la méme période, le parc de logements a augmenté de 206 unités (19 045
logements en 2008 - 19 251 logements en 2013 selon I'INSEE).

Ainsi, le renouvellement du parc représente 88 logements (294 nouveaux
logements — 206 logements de variation du parc) compensant les changements
d’affectation ou destructions du parc ancien, soit 17,6 logements par an.
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Entre 2008 et 2013, la taille des ménages a légérement diminué, passant de 2,3 a
2,2 personnes par ménage.

Pour évaluer la part de production de logements neufs qui a permis de répondre
aux besoins induits par le desserrement des ménages, on calcule le nombre de
résidences principales nécessaires si le taux d'occupation (la taille des ménages)
de 2013 avait été atteint dés 2008.

Le niveau de desserrement correspond a la compensation de la diminution de la
taille des ménages (a population égale, les besoins en résidences principales sont
accrus).

Le nombre de logements nécessaires a la décohabitation est calculé de la fagon
suivante :

Population des résidences

principales en 2008 Logements nécessaires au

desserrement

Nombre  de  résidence =
principales en 2008

Taille des ménages en 2013

Soit : (39 516,3/2,2) - 17 181 =781

Ainsi, 781 logements construits entre 2008 et 2013 ont été nécessaires pour
répondre aux besoins liés au desserrement des ménages, soit 156 logement en
moyenne par an.

Entre 2008 et 2013, le nombre de résidences secondaires et de logements
occasionnels (+106 logements) et le nombre de logements vacants (+190
logements) ont augmenté. Au total, 296 logements sont sortis du parc de
résidences principales sur cette période.

Rapport de présentation — Partie 1

Le point-mort correspond au nombre de logements nécessaires pour maintenir le
poids de population de la commune entre 2008 et 2013 (soit au moins 40 940
habitants), calculé de la fagon suivante :

Nombre de logements construits entre 2008 et 2013 (294)

- Effet démographique (- 871)

= Point mort

Soit : 294 — (-871) =1 165
Sur la période 2008-2013, le point mort est évalué a 1 165 logements soit 233
logements annuels.

> Entre 2008 et 2013, 233 logements auraient été nécessaires chaque
année pour maintenir le poids de la population.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS ENTRE 2008 ET 2013
Source : Agence KR, d’aprés données communales et INSEE

2008 2013 2008-2013
population sans double compte 40940 39 547 -1393
taille des ménages 2,300 2,200 -0,100
population des résidences principales 39516,3 37600,2 -1916
résidences principales 17181 17 091 -90
résidences secondaires etlogements occasionnels 480 586 106
logements vacants 1385 1575 190
parc total 19 045 19 251 206
logements construits 294
renouvellement 88
desserrement 781
variaton RS, LO etLV 296
point mort 1165
point mort annuel 233,0

Effet démographique -871
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L'effet démographique correspond a I'accroissement net de la population, permis
par le résiduel du point mort.

Son calcul est fait par déduction :
Nombre de logements construits entre 2008 et 2013 (294)
- Nombre de logements renouvelés (88)
- Nombre de logements nécessaires au desserrement des ménages (781)
- Evolution du parc de résidences secondaires, de logements occasionnels et
vacants (296)
= Effet démographique

Soit : 294 — 88 — 781-296 = - 871

Le point-mort saint-germanois étant positif, les besoins des ménages ont
« consommé » 871 logements ce qui n'a pas entrainé un accroissement mais une
diminution de la population de la commune observée entre 2008 et 2013.

A titre de vérification, 871 logements x 2,2 (taille moyenne des ménages en 2013) = 1 916
habitants.

Le recensement INSEE de 2013 fait état d’'une diminution, entre 2008 et 2013, de 1 393
habitants.

Il'y a un écart de 523 habitants soit une marge d’erreur de 1,3% de la population de 2013. Le
point mort démontre donc statistiquement la diminution de la population. Malgré I'effort de
production de logements, celle-ci n'a pas été suffisante pour maintenir le poids de la
population entre 2008-2013.
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Construction neuve

* 204

781
—
Résidences
Parc de 296 secondaires et
résidences logements
principales vacants

88 Renouvellement
du parc de
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3.1. Les équipements administratifs et services publics

3.1.1 Les services municipaux

> L’'Hétel de Ville est situé 16 rue de Pontoise a proximité immédiate du chateau
de Saint-Germain-en-Laye. Mais de nombreux services municipaux ainsi que les
services liés aux démarches administratives se situent au centre administratif au
86-88 rue Léon Désoyer.

> La mairie annexe du Bel-Air située Place des Rotondes (batiment n°1). Les
citoyens peuvent ainsi bénéficier des services dédiés aux affaires générales
(passeport, carte nationale d'identité, attestation diverses, légalisation, carte
famille...), état civil (demande d’acte d’état civil et de livret de famille), inscriptions
scolaires, inscriptions et réglement de la cantine et des activités périscolaires.

> Le centre administratif situé 86-88 rue Léon Désoyer rassemble différents
services municipaux (état civil, environnement, enfance, urbanisme...).

> Le bureau municipal de I'emploi situé au 111bis rue Léon Désoyer propose
divers services, informations et dispositifs d’accompagnement & destination des
habitants (création d’activité, définition de projets professionnels...) ainsi qu'aux
professionnels (actions de recrutement, sélection de candidats...).

> Un Centre Technique Municipal est situé Allée de Pomone.
> Un poste de Police Municipale se situe 1 place des Rotondes.

> Le Point d’Accés au Droit, localisé au 34, rue André-Bonnenfant, est un lieu
d'accueil gratuit, permanent et confidentiel. Il permet de développer 'information de
proximité sur les droits et devoirs aux personnes, en associant tous les acteurs
locaux qui, a différents niveaux, interviennent dans le domaine de l'information des
droits, de la prévention et de l'insertion.

3.1.2 Les autres services publics locaux

> La Mission locale, située au 111 bis rue Léon Désoyer s'adresse aux 16/25 ans
déscolarisés en recherche de projet professionnel, de formation ou d’emploi. Elle
propose un accueil et un suivi personnalisé, des conseils et un accompagnement
tout au long de leur parcours d'insertion sociale et professionnelle.
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3.1.3 Les équipements intercommunaux

> La Sous-préfecture est située au 1 Rue du Panorama.

> Le Conseil General Des Yvelines, Direction Départementale de
I'équipement, des transports, du logement et du tourisme se situe au 36 Rue
du Pontel.

> Le Service de la Documentation Nationale Cadastre (SDNC) localisé au 82
rue du Maréchal Lyautey, est un service des impots.

> Un Tribunal d’instance est situé au 22 Rue de la Maison Verte.
> Un centre des Finances Publiques est situé au 22 Boulevard de la Paix.
> Un Conseil de Prud’hommes est situé au 2 Rue Stéphane Mony.

> Une gendarmerie est également localisée sur la commune, au 3 Rue du
Panorama.

> Un commissariat de Police Nationale se situe au 19 Rue de Pontoise.
> Deux casernes de pompiers :
o Une caserne de Pompiers se situe Rue Johannes Brahms ;

o Une caserne de Sapeurs-Pompiers est située au 11
Boulevard Franz Liszt.

> Un centre des douanes localisé au 5 Rue Volta.
> Une Caisse d’Allocations Familiale située 3 places des Rotondes.

> Une Caisse Primaire d’Assurance Maladie est située 3 Place des Rotondes,
dans le quartier du Bel-Air.

> Le Pole Emploi est situé au 101 rue Pereire.

> L’office de tourisme intercommunal se situe Jardin des Arts, 3 Rue Henri IV.
Au cours de ces derniéres années, les activités de l'office de tourisme ont été
transformées par le développement du numérique qui contribue ainsi a
I'organisation et & la modernisation du tourisme & Saint-Germain-en-Laye. Aprés
avoir inauguré une borne tactile interactive en 2012 et lancé une application mobile
en 2013, l'office de tourisme s’est doté d’'un site web modernisé en 2015.
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3.14 Les autres équipements

> La Poste Centrale de Saint-Germain-en-Laye se situe 10bis Rue de Pologne.

> Deux bureaux de Poste se situent au 41-43 boulevard de la Paix et au 41
Boulevard de La Paix.

> Trois marchés sont situés sur la commune :

o Le marché sur la Place du Marché Neuf qui se tient le mardi et le
vendredi de 8h30 a 13h ainsi que le dimanche de 8h30 a 13h30

o Le marché sur la Place Christiane Frahier (en face de la gare de Grande-
Ceinture). Il a lieu le mercredi et le samedide 8h30 a 13h.
Pour des raisons de sécurité liées aux travaux de la Lisiére Pereire, le
marché a été fermé provisoirement le mercredi a partir du 1¢ novembre
2015. Depuis le 27 mars 2021, ce marché se déroule sur la place Michel
Péricard, a c6té de la gare grande ceinture.

o Le Marché des Rotondes (ouvert en 2016) qui a lieu sur la Place des
Rotondes et une partie de la rue de 'Aurore a lieu le vendredi de 15h a
19h30.

> La Direction des territoires d’action sociale (Espace Territorial d’Action
Sociale et Médico-Sociale) située au 9 Rue Armagis a pour mission l'aide a
I'acces aux droits a travers la promotion et I'éducation pour la santé de la famille,
de I'enfant et I'adolescent, la prévention et la protection de I'enfance, l'insertion et
la lutte contre I'exclusion et 'aide aux personnes &gées ou handicapées.

> Le Centre Communal d’Action Sociale (CCAS) est localisé au 86, rue Léon
Désoyer. Il propose différents types d’aides aux personnes &gées tels qu'un
service de repas a domicile, des aides a domicile ou encore un service de
transport pour les Personnes a Mobilité Réduite (PMR)

> La Ville de Saint-Germain-en-Laye dispose de deux cimetiéres :

o L'Ancien Cimetiére situé au 78 bis rue Léon Désoyer ;
o Le Nouveau Cimetiére, au 22, rue Turgot, Place du Souvenir
Francais.
> Un funérarium est situé au 10 rue Saint-Eloi.

> Une déchetterie mobile est localisée a 'angle du boulevard Hector Berlioz et
boulevard de la Paix.
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3.2. Les équipements médico-sociaux

> 'hopital de Saint-Germain-en-Laye est situé au 20 Rue Armagis est I'un des
deux principaux sites du Centre Hospitalier Intercommunal de Poissy-Saint-
Germain-en-Laye (CHIPS). Le Planning Familial des Yvelines se trouve également
a l'intérieur de cet hopital.

> L'unité de jour de secteur 6, située au 30 rue du Maréchal Gallieni est un
hépital de jour qui comprend un centre d'accueil thérapeutique a temps partiel
(CATTP). Cette unité est une des antennes du centre hospitalier de Poissy/Saint-
Germain-en-Laye. Elle répond aux besoins en santé mentale des populations.

> L'unité - Accueil de jour Alzheimer et maladies apparentées « Etape 3A »
située 4 rue de Tourville fait également partie du centre hospitalier Poissy/Saint-
Germain-en-Laye et propose 10 places par jour aux personnes agées de 60 ans et
plus, valides ou semi-valides, atteintes de la maladie d’Alzheimer ou de maladies
apparentées, vivant a domicile.

> Le Centre médico-psychologique (CMP) de secteur 6 localisé au 9 rue
Armagis, antenne du centre hospitalier également méne des actions de santé
visant la prévention, le soin et la réinsertion aupres des personnes de plus de 15
ans.

> L'Institut en Santé Génésique est un centre de référence pour la prise en
charge des femmes victimes de violences. Il est situé au 20 rue Armagis.

> Le Centre de consultation urgences adultes situé également au 20 Rue
Armagis s'adresse aux patients adultes nécessitant un avis médical urgent (hors
urgences gynécologiques) mais aussi aux enfants pour les pathologies
urgentes ORL. De plus, le service participe a I'enseignement des internes qui
sont en stage pour une période de 6 mois et aux études de recherche clinique et
épidémiologique.

> |'antenne de Saint-Germain-en-Laye du Centre de Soins, d’Accompagnement
et de Prévention en Addictologie (CSAPA) du Centre hospitalier de Versailles
recoit gratuitement et sur rendez-vous, les adultes et les jeunes de 14 a 25 ans
pour des problémes d'addictions allant de l'usage a la dépendance (alcool,
drogues, jeux, écrans...). Cette antenne est située au 8 bis, rue d’Ourches.
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> La Clinique privée de Saint-Germain est située quant a elle, au 6-12 Rue de la
Baronne Gérard. D’une capacité de 151 lits et places, elle dispose d'un centre de
cancérologie, d'une maternité, d'un laboratoire d'analyses médicales et d'un Centre
Médico Chirurgical Privé.

> La Maison Verte, localisée 14 Rue de la Maison Verte, est un centre
d'hébergement pour personnes isolées, familles en difficultés ainsi que pour les
personnes sans abri.

> L’Institut Médico-Educatif Michel Péricard (Association les Chemins de
I'Eveil), situé Boulevard Charles Gounot, dispense une éducation et un
enseignement spécialisés pour les enfants et adolescents polyhandicapés. La
capacité d'accueil de cet équipement est de32 places.

> LInstitut Médico-Educatif les glycines (Association Avenir APEI) situé au 3,
rue Moliere dispense également une éducation et un enseignement spécialisés
pour les enfants et adolescents déficients légers et moyens, avec ou sans trouble
du comportement. La capacité d'accueil est de 72 places avec un internat de 18
places.
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Des équipements a destination des personnes agées :

> La ville de Saint-Germain-en-Laye posséde deux maisons de retraites gérées
par le Centre Hospitalier :

O

La Fondation Ropital-Anquetin (EHPAD) accueille les personnes
agées dépendantes au 2, rue Pasteur pour des Longs-séjours. Sous
la gestion du centre hospitalier, la fondation dispose de 44 chambres.

Le Pavillon Nivard (USLD) disposant de 39 places offre aux
personnes &gées, les services et les interventions d'un
kinésithérapeute, d'un ergothérapeute ou d'un psychomotricien et
enfin d'un psychologue. Ce pavillon est situé 20, rue Amargis. Les
activités hospitaliéres vont étre amenées a évoluer dans le cadre de
la réorganisation du CHIPS.

> La ville de Saint-Germain-en-Laye dispose de quatre-maisons de retraite
privées médicalisées :

O

La Maison de retraite « Les Augustines » située au 1, place
Lamant propose 73 places et les services des infirmier(e)s la nuit,
d’aides-soignants la nuit et les interventions d'un kinésithérapeute,
d'un ergothérapeute ou d'un psychomotricien et d'un psychologue.

La Maison de retraite « Les Jardins de Cybéle » située Rue de
I'Aurore, propose aux personnes souffrant de la maladie d’Alzheimer
36 places et 48 places pour les personnes agées indépendantes.

La Maison de retraite « Korian Parc des Dames » située 4 ter Rue
Henri Dunant met a la disposition des personnes atteintes de la
maladie d'Alzheimer ou troubles apparentés 14 lits dans un espace
dédié et sécurisé. L'établissement dispose d'un Péle d'activités et de
soins adaptés (PASA) permettant d’accueillir, dans la journée, les
résidents de 'lEHPAD ayant des troubles du comportement modérés,
dans le but de leur proposer des activités sociales et thérapeutiques,
individuelles ou collectives.
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> La ville dispose également de quatre maisons de retraite privées non
médicalisées :

O

La Résidence Berlioz située au 7, rue Schubert propose aux
personnes agées autonomes 75 logements. Le prix moyen d'un
Studio, F1 et F1 bis s’éléve a 730 euros par mois.

Les Hespérides du Chateau située 10, rue de la Salle.
Les Hespérides de Noailles située aux 12/14, rue de Tourville.

Le Saint-Germain située aux 1-3 rue de Tourville.
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3.3. Les équipements scolaires et de formation

Saint-Germain-en-Laye comprend un nombre
important d’équipements scolaires publics bien

CARTE SCOLAIRE 2016 DE LA COMMUNE
Sources : www.saintgermainenlaye.fr
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répartis dans I'ensemble du tissu urbanisé au sud
du territoire et assurant ainsi un enseignement
aupreés de enfants de la commune, mais aussi d’'une
petite partie d’enfants en provenance de diverses
communes des Yvelines (une centaine d'éléves en
moyenne depuis 20131).

Les 10 écoles maternelles et les 9 écoles
élémentaires publiques accueillent 3 607 enfants
pour I'année 2016-2017 soit environ 10% de la
population de Saint-Germain-en-Laye. S’y ajoutent
les éléves des écoles maternelles et élémentaires
du Lycée International (plus de 500 enfants en
2016), ainsi que les éleves des établissements
privés (environ 1 000 éléves™).

Historiquement, les effectifs sont & la hausse avec

3302 éleves en 2007/2008, puis 3571 en e bR
2012/2013. s
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3.3.1 Les écoles maternelles

Les écoles matemelles publiques

Les 10 écoles maternelles accueillent un total de 1 303 éléves pour 'année 2016-
2017. Les éléves sont répartis dans 47 classes ce qui représente une moyenne
d’environ 28 éléves par classe.

Depuis 2007, les effectifs des écoles maternelles ont eu une tendance a
I'augmentation jusqu’en 2015 malgré des épisodes de baisse (2010-2011, 2012-
2013). Les années récentes se caractérisent par une diminution des effectifs
entre 2015 et 2017 : les effectifs sont passés de 1 412 enfants pour I'année
scolaire 2014/2015 a 1 303 enfants pour 'année 2016/2017.

Cette tendance & la baisse se confirme avec la réduction du nombre de classes qui
est passé de 49 a 47 classes depuis 2007/2008. Aprés un « pic » en 2011/2012, le
nombre de classe est en baisse depuis 2011/2012. A noter que I'école Bois Joli a
fermé ses portes en 2010.

EVOLUTION DES EFFECTIFS DES ECOLES MATERNELLES PUBLIQUES DEPUIS 2007

Sources : données communales
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A la rentrée 2016, la ville compte 10 écoles maternelles publiques qui totalisent 47 EvoLut ION DES EFFECTIFS TOTAUX DES ECOLES MATERNELLES PUBLIQUES DEPUIS 2007
classes pour 1 303 éléves, soit une moyenne de 28 enfants par classe. sources - donnees communales

Ecoles
> L'école Alsace, située au 26 Rue de Noailles, accueille 150 éléves 4 la rentrée st 2007/20082008/20092009/20102010/20112011/20122012/20132013/20142014/2015 2015/2016| 2016/2017
2016. Elle dispose de 5 classes avec en moyenne 30 enfants par classe'®. Effectifs | 149 154 149 146 156 153 162 158 150 150
> L'école Ampeére, située au 19, rue Ampére, dispose de 6 classes et accueille ALSACE N°g‘eb’e 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
175 éléves a la rentrée scolaire de I'année 2016. classes
> L'école Beethoven située au 1 rue Beethoven, accueille 96 éléves pour I'année Effectifs| 158 | 179 | 185 | 179 | 1% | 160 | 161 | 164 | 172 175
i ' AMPERE  |Nombre
scolaire 2016/2017. Elle dispose de 4 classes. by 6 6 6 6 6 5 5 6 6 6
> L’école Bonnenfant, localisée au 1, rue Jouy Boudonville, dispose de 6 classes classes
afin d’accueillir les 155 éléves prévus a la rentrée 2016. Effectifs| 88 8 8 % | 1Mo | =B o 9 102 %
e L s Y . . . BEETHOVEN |Nombre
> L’école Frédéric Passy, située au 83, rue Péreire accueille quant a elle 149 de 3 3 3 3 4 3 3 4 4 4
éléves dans 5 classes pour 'année scolaire 2016-2017. classes
Effectifs| 173 167 183 181 186 176 176 175 174 155
BONNENFANT | Nombre
de 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
classes
Effectifs | 147 148 160 151 176 159 162 155 147 149
FREDERIC Nombre
PASSY de 3 5 5 5 6 5 5 5 5 5
classes

'8 (moyenne effectifs des années scolaires 2007/2008 a 2016/2017 divisé par le nombre de classes)
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> L'école Frontenac Située au 12 rue Couperin, disposait de 3 classes pour 82
éléves en 2016. Sa fermeture est effective en juillet 2018.

> |’école Giraud-Teulon est située au 7, rue Giraud Teulon et accueille 126
éléves dans 5 classes pour I'année scolaire 2016/2017.

> L'école Jean-Moulin accueille en 2016 114 enfants et dispose de 4 classes. Elle
est située au 52, rue de I'Aurore

> L'école Marcel Aymé localisée au 15 bis, rue Saint-Léger accueille elle aussi en
2016, 103 enfants dans 4 classes.

> L’école Schnapper située au 28, rue Schnapper dispose de 5 classes pour
accueillir ses 153 éléves.

> L’école Maternelle Montessori Internationale est située 1 rue du Val Joyeux.
> L'Institut Saint-Thomas de Villeneuve est situé au 15 rue des Louviers.

> L’Institut Notre-Dame est situé 22 ter rue Alexandre Dumas.

EVOLUTION DES EFFECTIFS TOTAUX DES ECOLES MATERNELLES PUBLIQUES DEPUIS 2007

Sources : données communales
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Effectifs| 78 79 84 91 102 102 95 88 70 82
Nombre
BN . | S 3 3 3 4 4 4 3 3 3
classes
Effectifs| 169 173 177 150 154 149 162 154 143 126
GIRAUD (Nombre
TEULON de 4 6 6 5 5 5 5 5 5 5
classes
Effectifs| 104 113 113 124 141 152 147 134 119 114
JEAN |Nombre
MOULIN de 3 4 4 4 5 5 5 5 4 4
classes
Effectifs| 72 68 70 123 114 108 106 106 108 103
MARCEL [Nombre
AYME de 5 3 3 4 4 4 4 4 4 4
classes
Effectifs| 140 147 156 147 148 147 162 179 176 153
Nombre
SCHNAPPER ™. ™| 5 5 5 5 5 5 5 6 6 5

classes
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3.3.2 Les écoles élémentaires

Les écoles élémentaires publiques

Les écoles élémentaires publiques accueillent 2 304 éléves en 2016-2017, répartis
dans 88 classes, soit une moyenne de 26 enfants par classe.

Les effectifs des écoles élémentaires publiques ont une tendance a la hausse
depuis les dix derniéres années. Aprés une phase de relative stagnation entre
2011 et 2014, on constate depuis une augmentation significative des effectifs.

Le nombre de classes élémentaire, quant a lui a connu une forte augmentation
entre les années 2007/2008 et 2016/2017 passant de 77 a 88 classes.

EVOLUTION DES EFFECTIFS DES ECOLES ELEMENTAIRES PUBLIQUES DEPUIS 2007
Sources : données communales
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> | 'école Ampére située au 9, rue Ampére accueille lors de la rentrée scolaire
2016/2017, 261 éléves répartis dans 10 classes.

> L'école Bonnenfant située quant a elle au 34, rue André-Bonnenfant accueille
en 2016, 269 éléves dans 10 classes.

> L'école Ecuyers dispose de 10 classes également pour accueillir ses 253 éleves
ala rentrée 2016. Elle est située au 3, rue des Ecuyers.

> |'école Frédéric Passy dispose de 9 classes (ainsi que d’'une classe Unités
localisées pour l'inclusion scolaire -ULIS-) qui ont permis I'accueil de 224 éléves a
la rentrée 2016. Elle est située au 4, rue Claude Chappe.

> |’école Giraud-Teulon accueille dans ses 9 classes, 240 éléves en 2016. Elle
est située au 5, rue Giraud-Teulon.

> L'école Jean-Moulin, située au 50, rue de I'Aurore, accueille 289 éléves répartis
dans 11 classes. Elle comprend notamment une section chinoise.

> L’école Les Sources dispose de 6 classes pour accueillir ses 159 éléves a la
rentrée 2016. Elle est située au 15 bis, rue Saint-Léger.

> L'école Schnapper située au 26, rue Schnapper accueille 379 éleves en 2016
répartis dans 14 classes, soit une moyenne de 27 enfants par classe. Sa capacité
maximale était de 440 places en 2013, soit une capacité confortable de plus de 60
places. Elle comprend des sections américaines et espagnoles.

> |'école Marie Curie, située Boulevard Hector-Berlioz, dispose de 9 classes pour
230 éléves en 2016, soit une moyenne de 25,5 enfants par classe. Ses effectifs
ont connu une forte hausse depuis 2014, nécessitant 'ouverture de deux classes
supplémentaires. Elle comprend notamment une section polonaise.

Depuis la rentrée 2017 I'école maternelle dispose de 6 classes suite aux travaux
de rénovation et de restructuration et a partir de la rentrée 2018, une fois les
travaux achevés, I'école élémentaitre passera de 9 a 12 classes

> L’école élémentaire du lycée international accueille quant a elle plus de 500
écoliers.
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EVOLUTION DES EFFECTIFS DES ECOLES ELEMENTAIRES PUBLIQUES DEPUIS 2007
Sources : données communales

007/2008[2008/20092009/20102010/20 0 0 0 0 0 0142014/20 0

Effectifs| 215 231 250 230 270 271 268 259 270 289
JEAN Nombre
MOULIN de 9 9 10 10 10 10 10 10 10 1
classes
Effectifs| 142 141 152 155 139 141 134 153 159 159
LES
Nomb
SOURCES | g | 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
classes
Effectifs| 369 365 360 386 377 382 374 373 380 379
Nombre
SCHNAPPER de 14 14 13 14 14 14 14 14 14 14
classes
Effectifs| 129 130 135 127 123 152 166 176 212 230
MARIE Nombre
CURIE de 5 5 5 5 5 6 7 7 8 9
classes

> L’Institut Notre-Dame est situé au 22 ter rue Alexandre Dumas.
> |'Institut Saint-Thomas de Villeneuve est situé au 15 rue des Louviers.
> | 'école Saint-Erembert est située au 5 rue Salomon Reinach.

> L’école Montessori Internationale est située 1 rue du Val Joyeux




PLU de Saint-Germain-en-Laye

3.3.3 L'enseignement secondaire

> Le collége Claude Debussy est installé au 31, rue Alexandre-Dumas dans le
quartier Debussy/Schnapper. Il accueille plus de 900 collégiens.

> Le college Les Hauts-Grillets, situé au 10, boulevard Hector-Berlioz, dispose
de 6 classes de 6éme comportant 175 éléves. 6 classes de 5¢me de 180 éléves, 7
classes de 4¢me générale de 178 éléves et enfin 6 classes de 3¢me générale de 160
éléves.

> Le collége Marcel Roby situé 3, rue de la Rochejacquelein, accueille 201 éléves
de 6me dans 8 classes, 224 éléves de 5¢me dans 8 classes également, 225 éléves
de 4¢me générale dans 8 classes et enfin 244 éléves de 3™ générale dans 9
classes.

> La Maison d’Education de la Légion d’Honneur (collége public & statut
particulier) située aux Loges accueille 480 collégiennes en 2016 réparties dans 21
classes (5 sixiémes, 5 cinquiémes, 5 quatriémes et 6 troisiémes) ; la moyenne des
éléves par classe varie entre 22 et 25 éléves.

> Le collége et lycée international situé au 2 bis, rue du Fer-a-Cheval accueille
plus de 3000 éléves répartis dans 14 sections nationales : allemande, américaine,
britannique, danoise, espagnole, italienne, japonaise, néerlandaise, norvégienne,
polonaise, portugaise, russe, suédoise et chinoise.
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> Le lycée Jeanne D’Albret est situé au 6, rue Giraud-Teulon.

> Le lycée général et professionnel Léonard De Vinci est quant a lui situé au 2,
boulevard Hector-Berlioz

> Le lycée général et professionnel Jean-Baptiste Poquelin est situé au 72, rue
Léon-Désoyer

> Le lycée Agricole et Horticole, équipement de rayonnement intercommunal, est
situé sur la commune de Saint-Germain-en-Laye et de Chambourcy, route des
Princesses.

> Le collége et lycée Cours du Prieuré est situé au 27 rue Diderot.
> Le collége et lycée Saint-Augustin est situé au 39 rue Grande Fontaine.

> Le collége et lycée général et professionnel Saint-Erembert (Lycée général
et professionnel) est situé au 5 rue Salomon Reinach.

> L'Institut Notre-Dame (collége et lycée) est situé au 3 rue de Témara.

> LInstitut Saint-Thomas de Villeneuve (Lycée général et professionnel) est
situé quant a lui au 15 rue des Louviers.
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3.4. L'enseignement supérieur ou professionnalisant

34.1 L'enseignement supérieur

> Sciences Po Saint-Germain-en-Laye situé 5, rue Pasteur est porté par les
universités de Versailles Saint-Quentin-en-Yvelines et de Cergy-Pontoise. |l
propose en 5éme année, le choix entre plus de 40 masters 2 dans tous les
domaines des sciences sociales, une préparation aux concours de la fonction
publique mais aussi des formations continues.

> L’ESPE (Ecole Supérieure de Professorat et d'Education) est située au 5, rue
Pasteur et forme des futurs enseignants.

> L'IFSI du Centre Hospitalier de Poissy - Saint-Germain est situé au 20, rue
Armagis et forme des futurs infirmiers.

> L’école Sup de Vente possede deux sites sur le territoire communal de Saint-
Germain-en-Laye. Un site a Bel-Air au 51, boulevard de la Paix et le site
Hennemont au 26, ter rue d’Hennemont. Elle propose des formations continues et
en alternance a partir de la deuxieme année apres le baccalauréat.

> ’ESMAE (Ecole supérieure des métiers des agences d’emploi) propose des
formations en alternance et est située au 51, boulevard de la Paix. Il appartient a
I'école Sup de Vente.

> L’ESUP (Ecole supérieure de Saint-Germain) localisée au 2 bis, rue du Prieuré
propose des formations initiales et en alternance dans les filiéres des ressources
humaines, du commerce, du marketing, dans la gestion, le droit et les systémes
d’informations. Des BTS et des formations Bac+3 et Bact5 sont également
proposes.

> Le lycée Jeanne-d’Albret, situé au 6 rue Giraud-Teulon, dispose de 10 classes
préparatoires aux filieres Littéraire, Commerciale et Scientifique.

> Le lycée Jean-Baptiste-Poquelin situé au 72 rue Léon Desoyer propose des
formations post-baccalauréat permettant d’obtenir des diplomes de Comptabilité et
de Gestion (DCG), de BTS Assistant(e) de Manager (mention européenne), de
BTS Commerce International, de BTS CGO (Comptabilité et Gestion des
Organisations) et enfin de BTS Bio-Analyses et Controles.
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> Le lycée Léonard de Vinci, situé au 2 boulevard Hector Berlioz propose des
formations BTS C.R.S.A. et électrotechnique.

> L'UFA-Saint-Thomas propose des formations BTS : Assistant de gestion de
PME-PMI, référentiel commun européen, Assistant de manager, et Management
des unités commerciales. Il est situé au 15 rue Louviers.

34.2 L'enseignement professionnalisant

> Le CFA des métiers de I'horticulture et du cheval constitue un équipement de
rayonnement situé Route forestiére des Princesses se trouve sur un site classé,
disposant d’'une grande étendue de terrain (88 hectares), a proximité immédiate
des foréts de Saint-Germain-en-Laye et de Marly-le-Roi.

> Le CFA omnisports situé 4 bis, avenue Président-Kennedy dans la forét
domaniale de Saint-Germain-en-Laye est une école fondée en juillet 1994 a
linitiative du groupe PSG, en partenariat avec la ville de Saint-Germain-en-Laye, le
Stade Francais et AGEFOS PME ILE DE FRANCE. Elle permet & des jeunes
disposants d’un fort potentiel sportif de pratiquer leur sport au plus haut niveau et
leur assure une formation en les préparant a un métier dans le secteur sportif.

34.3 Autres

> Le GRETA propose des formations pour adultes professionnels en gestion,
ressources humaines et en comptabilité. Ce centre de formation des Yvelines est
situé au 30, rue Alexandre-Dumas.
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3.5. Les équipements liés a la petite enfance et a I'enfance et la jeunesse

3.5.1 L'accueil public a la petite enfance

Avec environ 4% de sa population &gée de moins de 3 ans', la ville fait face a un
besoin important en matiére d’accueil de la petite enfance.

La commune dispose de 11 créches, auxquelles s'ajoutent deux établissements
gérés en Délégation de Service Public (DSP). L'offre en équipement d’'accueil a la
petite enfance est complétée par des établissements privés et des équipements a
gestion associative ou a statut particulier. L'ensemble permet d'accueillir plus de
570 enfants &gés de moins de 3 ans.

Par ailleurs, un relais d’Assistantes Maternelles (RAM) est localisé dans la créche
Bois Joli.

> La créche et Halte-garderie Anne Barratin située au 2 rue de Tourville en
cceur de ville dispose de 62 places en creche et de 12 places en halte-garderie. La
creche est ouverte entre 7h15 et 19h tandis que la Halte-garderie est ouverte de
8H30 a 17h30 et fermée le mercredi aprés-midi.

> La créche Gramont, localisée au 11, rue Gramont en cceur de ville, dispose de
46 places d’accueil régulier pour un service de 7h15 & 19h la semaine. Cet
établissement est géré par contrat de délégation de service public (créche
Attitude). Les places sont attribuées en comité Ville.

> La créche Comtes Auvergne, située 7, rue des Ecuyers dans un hotel
particulier du XVIIIéme siécle et ouvert de 7h15 a 19h dispose de 55 places en
créche. Rénové aux normes HQE en 2010, il est géré par contrat de délégation de
service public par la créche Attitude.

> La creche et halte-garderie Le Bel Air Aurore localisée au 46 rue de I'Aurore,
accueille 20 enfants de moins de 4 ans de 7h15 a 18h45. L’équipement dispose
aussi d’une halte-garderie.

19 Sources : www.saintgermainenlaye.fr/vie-quotidienne/petite-enfance/chiffres-cles

> La créche et halte-garderie Franz Liszt est située 1 boulevard Franz Liszt. Elle
dispose d'une capacité de 15 places et accueille 10 enfants la semaine de 7h15 a
18h45 mais ferme tous les mercredis. La halte-garderie dispose de 5 places
également.

> La créche Schnapper, localisée dans le quartier Debussy — Schnapper est
située au 24 rue Schnapper est ouverte de 7h15 a 18h45. Elle dispose d'une
capacité de 23 places.

> La créche Le Prieuré localisée au 2 rue Prieuré ouvre ses portes de 7h15a 19h
et dispose d’'une capacité de 25 places.

> La créche Berlioz située quant a elle quartier Rotondes —Saint-Léger au 28
boulevard Hector Berlioz accueille des enfants agés jusqu'a 4 ans. Ouverte de
7h15 a 19h elle dispose de 70 places.

> La créche Bois Joli, localisée au 2 bis Boulevard de la Paix et ouverte de 7h15
a 18h45 dispose de 24 places et d’'un accueil pour les enfants agés de 15 mois
jusgqu’a 3 ans révolus.

> La créche Lisiére Pereire (creche inter-entreprise gérée par Babilou) est située
Rue Henri-Dunant et ouvre ses portes aux enfants jusqua 4 ans maximum)
de7h30 a 18h45. D'une capacité de 32 places, elle fut ouverte le 9 aodt 2016 au
sein de I'écoquartier Lisiére Pereire. A noter qu’elle est en lien avec 'EHPAD pour
promouvoir des initiatives intergénérationnelles. D'une superficie de 323 m?, le
multi-accueil est doté de 3 espaces de vie ouvrant sur 2 espaces extérieurs
protégés et adaptés aux besoins des enfants.

> La halte-garderie Danés de Montardat est située au 30 rue Danés de
Montardat en coeur de ville. Elle dispose de 20 places et est ouverte le lundi,
mardi, jeudi et vendredi de 8h30 a 17h30 et de 8h30 a 12h le mercredi.

> La halte-garderie Saint-Léger, située au 2 bis rue Saint-Léger dans le quartier
Rotondes-Saint-Léger, offre quant a elle 15 places. Elle est ouverte le lundi, mardi,
jeudi et vendredi de 8h30 a 17h30 et de 8h30 a 12h le mercredi.
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> Le Relais d’Assistantes Maternelles (RAM). La créche Bois Joli accueille
également le Relais d'Assistantes Maternelles (RAM). Il organise notamment des
ateliers destinés a I'éveil et & l'apprentissage et & la pratique de diverses activités
ludiques ou de loisirs des enfants accueillis chez les assistantes maternelles
agréées.

Le RAM permet également la formation et [linformation des assistantes
maternelles agréées ainsi que I'accueil et I'information des parents.

3.5.2 L'accueill privé a la petite enfance

> Les micro-créches Bulapi, Onidoo & Oklavi, situées dans le quartier Alsace-
Pereire au 8 rue Charles Rhoné, permettent I'accueil de 10 enfants chacune, du
lundi au vendredi, de 7H30 a 19HO00 sur plus 420m? d’espace intérieur et 140m? de
jardin de 140m2. Elles accueillent des enfants de 10 semaines a 4 ans révolus.

> La micro-créche Calins doudou, localisée au 15 rue des Coches en cceur de
ville, offre également 10 places.

> La micro-créche Chouette accueille 10 enfants agés de 10 semaines a 4 ans.
Elle est située 63 avenue du Maréchal Foch dans le quartier Rotondes-Saint-Léger
et ouvre ses portes de 8h a 19h.

> La Micro-créche Libellule située au 13 rue de Fourqueux dispose de 10 places et
propose un accueil bilingue (frangais-anglais) pour les enfants de moins de 4 ans.

> La Micro-créche Kiddies, accueillera dés le mois de mars 2017, 10 enfants agés
de 2 mois et demi a 4 ans et se situera au 91 rue Pereire. Elle proposera aux enfants
un programme pédagogique multiculturel et éducatif fondé sur la découverte du
monde, 'ouverture a ses pairs et aux autres cultures.

> La créche bilingue Little Froges, située 16 rue Bastiat, a une capacité d’accueil
de 20 berceaux. Ses horaires sont de 8h15 a 19h15.
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3.5.3 Autres équipements petite enfance

> La créche parentale associative Bavette & Cie, située au 1 Rue Franz
Schubert est ouverte depuis septembre 1987. Elle est la premiére créche
associative parentale des Yvelines et de Saint-Germain-en-Laye, son agrément
permet I'accueil de 13 enfants.

> La créche de I'’Armée. Le Ministére a ouvert en septembre 2016 une créche
collective de 60 berceaux, a destination de ses ressortissants.

3.54 Les centres de loisirs

> Les centres de loisirs maternels de Saint-Germain-en-Laye sont implantés
dans les écoles maternelles :

o Jean-Moulin au 52 rue de I'Aurore ;

o Ampére au 19 rue Ampére ;

o Bois-Joli au 2 bis Boulevard de la Paix ;
o Alsace au 26 rue de Noailles.

> Les éleves des écoles élémentaires de la commune sont répartis sur deux
centres de loisirs élémentaires :

o Accueil élémentaire La Forestine, situé sur la commune d'Aigremont. Ce
centre accueil les éléves des écoles Ampere, Bonnenfant, Giraud-Teulon,
Les Ecuyers et Frédéric-Passy. Un circuit de ramassage obligatoire est
assuré pour rejoindre ce centre de loisirs.

o Accueil élémentaire Marie Curie, 75 boulevard Hector Berlioz, qui
accueille les éleves des autres écoles élémentaires. Le ramassage pour
ce centre de loisirs est facultatif. A noter que cet accueil est actuellement
délocalisé jusqu'a la rentrée scolaire 2018 dans I'école des Sources
pendant les travaux sur le groupe scolaire Marie Curie.

L'accueil de loisirs fonctionne le mercredi aprés-midi et durant les vacances
scolaires. Il permet aux enfants de participer a des activités de nature diversifiée
(manuelles, physiques...), de thémes variés (nature, histoire...), le tout avec une
importante dimension ludique (piques niques, visites de fermes pédagogiques,
séances de cinéma...).
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3.6. Les équipements culturels, socio-culturels et touristiques

3.6.1 Les équipements touristiques et culturels

> L e Chateau de Saint-Germain-en-Laye, autrefois appelé « Chateau Vieux » fut
construit en 1122. Aujourd’hui, il est consacré au Musée d'archéologie nationale et
totalise une surface de 8 000 m2. Ce béatiment dispose de 55 appartements, d’'une
salle de bal, de 7 chapelles et d’une cuisine. Le sous-sol du donjon contient une
prison. A I'extérieur, les jardins d'une superficie de 70 ha et la Grande Terrasse
s'ouvrant sur la vallée de la Seine et I'ouest parisien sont accessibles au public.

Le musée d’Archéologie nationale ouvre ses portes tous les jours sauf le mardi
de 10h & 17h. Il propose aux visiteurs des collections d'archéologie uniques :
Préhistoire - Protohistoire - La Gaule romaine - La Gaule mérovingienne -
Archéologie comparée. Le musée a accueilli 100 000 visiteurs en 2015 soit une
baisse de 7,96 % par rapport aux 110 935 visiteurs de 2014.

> Le musée Espace Paul et André Véra situé au 2, rue Henri-IV, ouvert en 2006
est destiné a accueillir notamment des expositions temporaires destinées aux
artistes locaux et régionaux ainsi que des petits salons. Il expose de nombreuses
ceuvres artistiques trés variées des fréres Véra (mobilier, objets décoratifs,
tapisseries, dessins). Ce musée municipal propose deux salles d'expositions de
164m? de surface au sol (grande salle : 106m?, petite salle : 54m?).

> Le musée départemental Maurice-Denis est situé a Le Prieuré
au 2 bis. Le samedi, dimanche et jours fériés les visiteurs ont accés au musée de
10h a 18h30. Cet ancien hopital puis demeure-atelier du peintre Maurice Denis
(1870-1943), réunit autour de la vie de ce peintre une collection d'ceuvres d’autres
artistes contemporains. Ce musée est également accessible aux PMR.

> La Maison natale de Claude Debussy (labellisée Musée de France et Maisons
des lllustres), située 38 rue au Pain est ouverte du mardi au dimanche, de 14h a
18h. Cette maison montre le parcours chronologique du compositeur natif de
Saint-Germain-en-Laye et la reconstitution de son bureau et son univers de travail.

> La rampe des Grottes est un vestige du Chateau-Neuf classé Monuments
Historiques par arrété du 12 mai 1925. La Rampe des Grottes est accessible
librement. Un parcours sur supports de plaques émaillées réparties a différents
endroits permet au promeneur de mieux appréhender I'histoire du site.

> La Ville de Saint-Germain-en-Laye dispose de deux médiathéques en réseau
qui comptent de nombreux livres, BD, CD, DVD, journaux et magazines en libre-
acces :

o La Médiathéque et bibliothéque Multimédia. Batiment moderne en plein
centre-ville, il est situé dans le Jardin des Arts, Place André-Malraux. Ce
batiment est également doté d'un auditorium de 100 places.

o La Médiathéque et bibliothéque George-Sand est une médiathéque de
proximité a proximité de la place des Rotondes dans le quartier du Bel-
Air. Elle est située au 44, rue de I'Aurore.

> Le Théatre Alexandre Dumas, situé au ceeur historique de la ville compte 703
places et offre les équipements nécessaires a toute les manifestations artistiques :
théatre, danse, opéra et concerts.

> Le Conservatoire a rayonnement départemental Claude Debussy est installé
dans I'Hétel Le Grand situé au 3, rue du Maréchal Joffre. De nombreuses
disciplines y sont enseignées : initiation musicale (éveil musical dés 5 ans),
chorales, maitrise des instruments, etc. Il propose également, en partenariat avec
le collége Claude Debussy, des classes & horaires aménagés (musique, danse),
de la 6e a la 3e. Aujourd’hui, cet équipement est vieillissant et nécessitera des
travaux dans les années a venir.

> La salle jacques-Tati est située au 12 bis, rue Danés de Montardat (dans le
centre-ville). Cette salle de spectacles et de conférences dispose de 277 places au
rez-de-chaussée et 132 au balcon soit untotal de 409 places. Elle dispose
également d'un foyer au 1er étage (49.80 m2, soit une capacité de 50 personnes
maximum). Constituant un ensemble avec le conservatoire Claude Debussy, cette
salle est également vieillissante.

> Le Cinéma C2L, situé au 25, rue du Vieux-Marché, compte 5 salles entierement
rénovées, dont 4 accessibles aux Personnes a Mobilité Réduite (en fauteuil roulant
accompagné).

> Le Manége Royal est situé a proximité du Chateau de Saint-Germain-en-Laye
sur la Place Royale. Il s'agit d'une salle ou se déroulent régulierement salons,
spectacles, festivals et forums. Il dispose d’une superficie de 600 m? accessibles
au public.
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3.6.2 Les manifestations culturelles

La ville de Saint-Germain-en-Laye accueille également des manifestations de
rayonnement :

> La Féte des Loges, féte familiale, a lieu en été (de juin a ao(t) au niveau de
I'’Avenue des Loges a proximité de la Forét de Saint-Germain-en-Laye. Créée
en 1652, elle a fété sa 364¢me édition consécutive en 2016. Cette méme
année, elle a accueilli prés de 3 millions de visiteurs sur huit hectares. Des
restaurants, des buvettes et prées de 200 attractions sont proposés.
Aujourd’hui, elle est I'une des plus grandes fétes foraines en Europe.

> Le marché européen a lieu au printemps, au mois de mai, sur la place du
Marché-Neuf et la place de la Victoire. De nombreux stands d'institutions,
d’'associations et de commercants fétent et partagent la culture, les traditions,
le folklore, les produits artisanaux et la gastronomie européenne. Les villes
jumelées a Saint-Germain-en-Laye sont mises en avant a cette occasion.

> Le festival L’Estival a lieu en septembre et en octobre. Depuis sa création
en 1988, il permet a des artistes plus ou moins connus de se reproduire sur
les différentes scénes installées dans divers lieux de la ville.

> Le festival de Street Art qui a lieu tous les deux ans dont la premiére édition
s'est tenue du 4 au 28 mai 2016 et la seconde édition du 22 au 27 mai 2018.
Carte blanche est donnée aux artistes pour investir des lieux culturels et des
rues, dessinant un parcours dans la ville.

3.6.3 Les équipements socio-culturels

> La CLEF (Culture, Loisirs Et Formation) est un espace associatif situé au 46, rue
de Mareil. Créée en 1984, il accueille prés de 2500 adhérents autour de diverses
activités : musique, théatre, danse, arts plastiques, sport et détente, ateliers
d'écriture, langues et cultures, cirque, archéologie. Il dispose de 2 salles de
spectacles (530 et 240 places debout), 3 studios de répétition musicale insonorisés
et 1 studio d’enregistrement destinés aux groupes musicaux sont mis a disposition,
mais également de 2 salle d’expositions, 2 salles de danse et de sport (115 m2
chacune) et 3 ateliers d'arts plastiques (terre, sculpture, dessin...).
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> La Soucoupe est un centre socio-culturel qui offre aux enfants comme aux
séniors des animations, des activités et des services a finalité sociale. Des ateliers
informatiques, potagers, gymnastique, linguistique, du théatre, de la danse, du
football en salle et des sorties (randonnées et culturelles) sont proposés. Il est
situé aux 16-18, boulevard Berlioz.

> La Salle du Colombier située au 146, rue du Président Roosevelt sert de salle
de réunions d’associations, de baptémes, de mariages et de réunions familiales. I
s'agit d'un béatiment indépendant, avec jardin, pouvant accueillir jusqu’a 80
personnes qui dispose d’'une salle de réception de 120 m2.

> La salle multimédia située a I'Hotel de Ville au 16 rue de Pontoise est utilisée
pour les réunions du bureau municipal, les conseils de quartiers mais aussi des
conférences, des séminaires culturels ou scientifiques ou les Rencontres
économiques. Elle peut accueillir prés de 170 personnes assises.

> La Ville de Saint-Germain-en-Laye a également des Clubs Seniors :
o Club Berlioz situé au 7, rue Franz Schubert
o Club Louis XIV situé Jardin des Arts, 3 rue Henri IV

Ce sont des lieux de rencontres et de divertissements qui proposent de multiples
disciplines sportives, culturelles, artistiques. Ces animations développent la
participation des retraités a la vie socio-culturelle de la ville.
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3.7. Les équipements sportifs

3.7.1 Les équipements communaux

> Le gymnase des Coteaux du Bel-Air est un Complexe sportif évolutif ouvert
(COSEC), situé 16 boulevard de la Paix. Il comprend 4 salles dont une de
compétition dotée d’une tribune, 5 terrains de tennis dont 3 en extérieur et deux
ayant fait 'objet d’'une couverture durant 'année 2015-2016 et un club-house. ||
permet ainsi la pratique de plusieurs sports dont le basketball, le badminton, la
capoeira, la danse, le football en salle, les sports de combat ou encore la
gymnastique.

> Le gymnase des Lavandiéres, situé au 13 rue des Lavandiéres, comprend une
salle multisports, dotée d’une tribune, ainsi qu’un mur d’escalade. En semaine, le
gymnase accueille les éléves des écoles primaires et lycées de la commune. |l
accueille des associations sportives le soir et des compétitions et manifestations
exceptionnelles le week-end. Il permet entre autres la pratique de I'escalade, du
badminton, du basketball, du handball et du volleyball.

Ce gymnase, inauguré le 11 décembre 2013, se situe a coté du gymnase des
Coteaux du Bel-Air.

> Le gymnase d’Alger se situe 11-13 rue d'Alger et dispose d’une salle
permettant la pratique du tir a 'arc, du badminton, du karaté, du taekwondo ou
encore du krav-maga. Il accueille également des associations sportives.

> Le gymnase de la Colline est un complexe sportif omnisport (COSOM) qui se
situe au 16 boulevard Franz-Liszt. Il comprend des salles intérieures qui
permettent la pratique d'activités telles que le badminton, le tennis, la dance ou le
football en salle.

Il se compose également de terrains extérieurs : un terrain de basket inauguré en
2015 et le terrain de football Georges-Mallé doté d'un éclairage permettant la
pratique nocturne et d’'un gradin couvert de 150 places.

> Le gymnase Schnapper se situe 24 rue Schnapper, dans I'enceinte du groupe
scolaire éponyme. Il compte 3 salles dont une salle de dojo et une salle équipée
pour I'escrime. Il permet également la pratique de divers sports tels que les sports
de combat, de gymnastique, de tennis etc.
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> Le stade municipal Georges-Lefévre se situe avenue du Président Kennedy,
au cceur de la forét domaniale a proximité du camp des Loges qui accueille
aujourd’hui le club de football du Paris-Saint-Germain. Sur 12 hectares, il se
compose de :

o 5 terrains de football dont 3 synthétiques ;

o 1 terrain dédié a I'entrainement des gardiens de but ;
o 1terrain de rugby ;

o 1terrain de hockey sur gazon ;

o 1 terrain mixte foot/hockey ;

o 1 piste d'athlétisme de 400m doté d’une riviére de steeple ;
d’équipements de saut en hauteur, triple-saut, longueur, perche ;

o 3 aires de lancer de poids ;

o 22 courts de tennis dont 4 couverts, 1 mur de tennis double-face et 1
mini-tennis ;

o 1 terrain multi-beach (volley, soccer, rugby et ultimate) ;

o 1 pasdetiralarc.

Il comprend également un club-house doté d’un restaurant, trois tribunes pour le
football, le rugby et le hockey, et ses terrains sont équipés d'un éclairage
permettant I'entrainement et les compétitions nocturnes

> |'ensemble sportif Armagis situé 11 rue Armagis accueille I'association
sportive « Trait d’Union Etoile Saint-Germanoise » (TUESG) qui permet la pratique
de 9 disciplines telles que la boxe, le basketball ou le badminton.
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> Les terrains multisports : Saint-Germain-en-Laye dénombre trois terrains
multisports situés dans des squares et parcs urbains communaux :

o Terrain multisports du Bois-Saint-Léger, boulevard Guissepe Verdi ;
o Terrain multisports du Square Feuillancourt, rue Schnapper ;

o Terrain multisports du Square Bouvet, situé a [lintersection de
I'avenue Taillevent et de la rue de la Justice.

Ces terrains dont I'entrée est libre permettent notamment la pratique du
football, du basketball ou du handball.

> Le skate-parc, rue Claude-Chappe, s'étend sur 1 200m?. Ce lieu, a 'entrée libre,
est un espace de rassemblement et de convivialité pour les jeunes de la commune
et d’ailleurs. Modernisé au cours de I'année 2015, il est équipé d'une rampe, de
barres inclinées et de modules en bétons qui permettent la pratique du skateboard
etduroller.

> Le boulodrome : la commune dispose d'un boulodrome en lisiére de la forét
domaniale, avenue Maréchal-Foch.

> Un sentier sylvestre dans la forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye, au
départ de I'Etoile des Neufs Routes. Ce sentier sportif libre d’accés a fait I'objet
d’aménagements permettant la pratique d’exercices physiques sur 2 kilometres.

La commune compte par ailleurs 67 associations sportives et clubs permettant la
pratique d'activités sportives réparties en 83 sections, individuelles ou collectives,
a plus de 14 000 licenciés.
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3.7.2 Les équipements intercommunaux

Saint-Germain-en-Laye posséde de nombreux équipements sportifs dont la portée
dépasse I'échelle communale :

> Le centre équestre « La Jonction », situé Route forestiere des Princesses,
dépend du Lycée Agricole de la commune mais est géré par 'UCPA par contrat de
délégation de service public du lycée. Il accueille ainsi les éléves et apprentis pour
les formations relatives a I'équitation et a I'hippologie. Créé en 1965, il propose
également des activités variées pour tout niveau a destination du grand public
(équitation, compétitions et concours équestres, poney-club, dressage, formations
diverses ...).

> La piscine olympique intercommunale, créée en 1970, avenue des Loges, se
tfrouve a la lisiere de la forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye. Elle se
compose d’'un bassin sportif olympique doté de deux séries de gradin et d’'une
fosse de plongeon, d'un bassin d’apprentissage extérieur, d’'un solarium et d’'une
aire de jeux d’eau. Elle a fait I'objet de travaux de rénovation importants achevés
fin 2018 et est accessible aux personnes a mobilité réduite. Elle s'accompagne
également d’un centre de remise en forme, rénové également, comprenant une
salle d’entrainement, une salle de fitness, deux saunas et deux hammams.

Elle accueille des écoliers la journée et est ouverte au public sur certains créneaux
horaires, notamment le midi et le soir, le weekend et durant les vacances scolaires.

> Le Golf de Saint-Germain-en-Laye, situé route de Poissy, est I'un des plus
proches de Paris. Implanté en 1920 au cceur de la forét domaniale, son site
s'étend sur 74 hectares et comprend 27 trous répartis sur deux parcours. Ce golf
jouit d'une importante réputation et accueille également des compétitions
nationales.
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3.8. Les équipements cultuels

> L’Eglise Saint-Germain située au 4, place Charles de Gaulle a été construite en
1683. Des travaux de restauration furent achevés en 1881.

> L'église Saint-Léger située au 20, rue de la Maison Verte est du XXéme (style
contemporain). La premiére église Saint-Léger, détruite pendant la Révolution, est
reconstruite a partir de 1959.

> La chapelle Hopital Saint-Louis est située au 16 Avenue Belvédere. L'hdpital-
hospice est inauguré le 23 octobre 1881, il remplace I'hdpital-hospice des sceurs
de la Charité. Au coeur du centre hospitalier, la chapelle fut terminée par
I'architecte Alfred Normand en 1884,

> La chapelle Sainte-Cécile située Boulevard Berlioz appartient au Diocése de
Versailles. Elle fut construite au XXéme siécle (style contemporain) et n'est que peu
reconnaissable en tant que chapelle. Elle est construite en béton et alterne les
couleurs rouge et blanche.

> La chapelle des Franciscaines située au 89 bis, avenue Foch et d’époque du
XIXéme (style néo-classique) fut construite entre 1893 et 1900.

> La chapelle des Augustines située au 1, place Lamant et d’époque du XIXéme-
XXéme sigcles s'est implantée en 1858 a Saint-Germain-en-Laye.

> La chapelle du Carmel localisée au 1, rue de Boufflers est construite en 1878.
Restée inachevée, elle est dotée d'une nef en 1968.

> La Synagogue est située au 6, rue du Dr Jules Ariche. Elle est intégrée a des
batiments d’habitations et existe depuis 1995. Auparavant les offices avaient lieu
dans un immeuble préfabriqué depuis 1975 (situé au 6 Rue Saint-Léger).

> Le Temple protestant est situé au 1, avenue des Loges. Le temple et la maison
du pasteur ont été construits entre 1858 et 1861 par Eugéne Choret, architecte
communal. L'inauguration a eu lieu en 1862.

> ’Eglise Evangélique est située 7 rue Saint-Vincent et date du XXéme sigcle.

> Le centre évangélique est situé au 7 Rue Saint-Vincent.
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3.9. Le tissu associatif

Saint-Germain-en-Laye accueille un tissu associatif dynamique et varié,
notamment en termes de sports, de culture, de loisirs, d’actions humanitaires et de
défense et préservation de I'environnement. Selon la Maison des Associations, la
ville posséde ainsi plus de 260 associations. De plus de nombreuses associations
culturelles et de petites enfances sont localisées sur le territoire et ont été évoqué
précédemment telles que la créche parentale associative ou LA CLEF.
A titre indicatif, la ville dénombre :

> 30 associations culturelles et associatives

> 30 associations dans les domaines de I'art et de la musique

> 10 associations dans le domaine social

> 20 associations dans le domaine de la santé

> 18 associations humanitaires

> 10 associations dans les domaines de I'habitat et de I'environnement

> 67 associations sportives
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4 L'ACTIVITE ECONOMIQUE ET L'EMPLOI

4.1. Les caractéristiques de I'emploi

4.1.1. Une commune dans un environnement économique dynamique
et porteur

Saint-Germain-en-Laye s'inscrit dans un territoire important en matiére
d’économie. Selon I'|AU-IDF, I'INSEE et la CCI Paris lle-de-France, la ville
appartient a la classe des intercommunalités franciliennes qui ont créé de I'emploi
salarié privé entre 2009 et 2014 et ce, malgré le recul général de I'activité sur cette
méme période?.

Ainsi, la ville est aujourd’hui membre de la CASGBS qui rassemble plus de
100 000 emplois en 2012 dont environ 20% a Saint-Germain-en-Laye : la ville
s’impose ainsi comme le pole d’emploi le plus important de ce nouvel EPCI?!.

Enfin, des projets structurants, a la fois sur le territoire et dans son environnement
proche, impacteront le développement et le rayonnement économique de Saint-
Germain-en-Laye a partir d'aujourd’hui et jusqu’a I'horizon 2050.

Ces projets concernent tout particuliérement la partie nord du territoire a la
confluence entre la Seine et I'Oise : il s'agit du projet de Port Seine Métropole
Ouest (PSMO) sur la Plaine d'Acheres et de la restructuration de la station
d'épuration du SIAAP qui libérera des emprises fonciéres importantes et
potentiellement valorisables sur le plan économique (en lien avec PSMO).

2 Entres autres, selon 'INSEE, le taux de chémage en lle-de-France était de 6,4% au 4¢ trimestre
2008 puis de 9% au 4¢ trimestre 2014
http://www.bdm.insee.fr’lbdm2/affichageSeries?idbank=001515843&page=tableau&request_locale=fr
21 |AU-IDF- « Portrait de Territoire — Saint-Germain Boucles de Seine » -2015
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EVOLUTION DE L'EMPLOI SALARIE DU SECTEUR PRIVE ENTRE 2009 ET 2014 A
Sources : Chiffres clés de la région lle-de-France, 2016 — IAU-IDF, INSEE et CCI Paris lle-
de-France

o Meaux
Provins
Evolution de I'emploi
des intercommunalités X
entre 2009 et 2014 i
. +5 000 emplois
+1000
+200
-200
No 20 km
-y -1000 owiF
source : ACOSS 2015, traitement IAU idF
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4.1.2.Un pdle d'emploi spécialisé dans deux secteurs

CARTE DES EMPLOIS PAR COMMUNE EN 2012
Sources : IAU-IDF- « Portrait de Territoire — Saint-Germain Boucles de Seine » - 2015
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La commune est spécialisée dans deux secteurs qui rassemblent 93% des emplois
du territoire. Le premier est celui du commerce, transports et services divers dont
la part (48%) est néanmoins inférieure a toutes les échelles de comparaison sauf la
France. Ce secteur est en effet majoritaire a la fois sur la commune mais aussi sur
toutes les échelles étudiées notamment en lle-de-France ou il concerne 59,6% des
emplois. De plus, sa part est en augmentation sur la période récente (+ 619 emplois).

Le second secteur, et cest une particularitt de la ville, est celui de
Padministration, de I'enseignement, de la santé et de I'action sociale, qui,
bien qu'en diminution entre 2008 et 2013 (- 1394 emplois), concerne 45,2% des
emplois locaux. Cette valeur est nettement supérieure a celle du département
(29,5%), a I'lle-de-France (26,9%) et a la moyenne nationale (31,4%). Cela
s'explique par le nombre important déquipements de rayonnement et
d’administrations et institutions publiques (sous-préfecture, tribunal d'instance,
centre des finances publiques, antenne de la CPAM, centre de secours principal
des pompiers, brigade de gendarmerie, commissariat, armée, ...). Il sagit
également du Centre Hospitalier Intercommunal Poissy Saint-Germain-en-Laye qui

22 Rapport de présentation - PLU approuvé le 18/10/2015 — page 97
28 Sources : Atelier Parisien d'Urbanisme - http://www.apur.org/etude/ile-france-39-poles-emploi-
structurent-economie-regionale, consulté le 29/11/2016
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rassemble environ 3 000 professionnels soit environ 16% des emplois disponibles
sur la commune?.
La municipalité quant a elle, compte 730 agents en 2017.

COMPARAISON DES EMPLOIS PAR SECTEURS D’ACTIVITES
Sources : INSEE, RP2008 et RP2013 exploitations complémentaires lieu de travail
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4.1.3.La géographie de 'emploi

Un indlicateur de concentration de I'emploi élevé

L'indicateur de concentration de I'emploi?> est de 105,5 en 2013 contre 110,5 en
2008. Bien qu’en diminution, il est particulierement élevé et se hisse au niveau de
la moyenne régionale : il signifie que sur 100 emplois disponibles sur la commune,
5 emplois sont pourvus par d’'autres habitants de communes différentes de Saint-
Germain-en-Laye. Cela confirme l'importance de la commune en tant que pdle
d’emploi local.

COMPARAISON DES INDICATEURS DE CONCENTRATION DE L’EMPLOI
Sources : INSEE RP2013 exploitation complémentaire lieu de résidence et de travail
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Le surplus d’emplois par rapport a la population active résidant a Saint-Germain-
en-Laye concerne principalement les employés (31% des emplois du territoire
contre 21% des actifs ayant un emploi) et des professions intermédiaires (29% des
emplois et 26% des actifs ayant un emploi).

2 Selon 'INSEE, « L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone
pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone ». Un indicateur supérieur & 100 signifie qu'il
existe plus d’emplois que d'actifs sur le territoire étudié et vice-versa. Il permet d'évaluer la bonne
adéquation entre I'offre et la demande en matiere d'activités et d'emplois.

A linverse, si les emplois des cadres et professions intellectuelles supérieures
représentent 27% des emplois de la commune, les actifs ayant un emploi de cadre
représentent 40% de la population en &ge de travailler. Cela nécessite un
déplacement d’une part importante de cette catégorie de travailleurs vers d’autres
communes. Ainsi, prées d’1/3 des actifs sortent du territoire pour aller
travailler.

RAPPORT ENTRE LES EMPLOIS ET LES ACTIFS AYANT UN EMPLOI EN 2013
Sources : INSEE, RP2013 exploitation complémentaire lieu de résidence et de travalil
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Ce constat est vérifié par I'étude du lieu de travail des actifs de la ville. Entre 1999
et 2013, la part des actifs travaillant sur Saint-Germain-en-Laye est passée de
30,3% a 27,8%. Cette part est en diminution depuis les années 1980 (39,4% en
1982). De plus en plus de saint-germanois ont été contraints de travailler hors de
la commune de résidence ce qui a engendré un accroissement des mobilités
pendulaires & partir la commune. A linverse, la part des actifs travaillant hors de la
commune a vu son importance grandir au fil des années.

En comparaison, la commune apparait comme un territoire moins soumis a cet
accroissement des mobilités pendulaires : la part des actifs travaillant dans leur
commune de résidence est plus élevée que dans les Yvelines (20,1%) et
légérement inférieur a la moyenne régionale (29,6%) en 2013.

COMPARAISON DU LIEU DE TRAVAIL DES ACTIFS DE PLUS DE 15 ANS
Sources : INSEE, RP2013 exploitations principales
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4.2. Les activités a Saint-Germain-en-Laye

4.2.1. Des établissements de petite taille, un rayonnement international

Au 31 décembre 2014, Saint-Germain-en-Laye comptait un important tissu de
5125 établissements actifs. La grande majorité appartient au commerce
transport et services, c'est-a-dire 3 836 établissements soit 75% au total. Le
secteur de I'administration publique, enseignement, santé, action sociale est le
deuxiéme secteur le mieux représenté avec environ 16% (808 établissements) des
établissements de la commune.

Une partie prépondérante des établissements ne posséde pas de salariés (71%) et
un quart accueille entre 1 et 9 salariés. Les « micro-entreprises? » sont ainsi
fortement représentées et constituent plus de 95% des établissements présents
sur le territoire communal. La ville s'inscrit parfaitement dans la moyenne de la
CASGBS ou, selon 'lAU-IDF, 83% des établissements avec minimum 1 salarié
comptent moins de 10 salariés.

Localisée a la fois aux portes de la Métropole du Grand Paris, sur I'axe de la Seine, et
bénéficiant d'un cadre de vie de qualité, Saint-Germain-en-Laye accueille plusieurs
établissements de grande taille dont certains de rayonnement international. Il s’agit
notamment de l'entreprise IXBLUE spécialisée dans linnovation et la technologie
marine et sous-marine installée en 2016 qui accueille prés de 600 salariés?, de
I'entreprise Bose spécialisée dans I'électronique, ou encore du centre de contrdle de
Galiléo, le programme européen de navigation par satellite, installé en 2013.

Par ailleurs, 88,3% des emplois de la commune en 2013 sont sous le régime du
salariat ce qui est légérement inférieur a la moyenne départementale et nationale
Inversement, la part de I'emploi non salarié?® (11,7%) est supérieure a celle des
Yvelines (9,9%) et de I'lle-de-France (10,8%).

% « Entreprise dont I'effectif est inférieur a 10 personnes et dont le chiffre d’affaires ou le total du
bilan annuel n’excéde pas 2 millions d’euros ». Sources : ttp://www.economie.gouv.fr/cedef/definition-
petites-et-moyennes-entreprises

27 Sources : Ville de Saint-Germain-en-Laye, communiqué de presse — 26/01/2016

28 Selon I'INSEE, les emplois non salariés « sont les personnes qui travaillent mais sont rémunérées
sous une autre forme qu'un salaire ».
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Etablissements actifs par secteur d’activité au 31 décembre 2014

Source : INSEE, CLAP

139 10a19 (20449 | 50salariés
nombre de salarié(s) (0 salarié | salariés | salariés | salariés | ouplus total
. ) . 9 0 0 0 0 9
agriculture, sylviculture et péche
) . 75 36 9 0 0 120
industrie
) 254 87 6 3 2 352
construction
. ) 2681 1016 67 46 26 3836
commerce, transports et services divers
, , ) 439 343 14 7 9 812
dont commerce, réparation automobile
Administration publique, enseignement, 606 102 31 M 28 308
santé, action sociale
3625 1241 113 90 65 5125

COMPARAISON DE L’EMPLOI SELON LE STATUT EN 2013 EN %
Sources : INSEE, RP2013 exploitations principales
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moins de 10 salariés, soit environ
82,7% des etablissements
communaux.
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42.2.Une dynamique de création en légere baisse

Depuis 2009, la ville crée en moyenne 479 entreprises chaque année. Avec 460
entreprises créées en 2015, la ville affiche un taux de création de 13% Iégérement
inférieur aux échelles de comparaison ou le taux est d’environ 14%%.

Sur ces 460 entreprises nouvelles en 2015, 206 concernent le secteur des
services aux entreprises (postes, télécommunications, conseils et assistance,
services opérationnels...) et 23,9% celui des services aux particuliers (hotels,
restaurants, activités sportives, culturelles et récréatives, services personnels et
domestiques...).

D’'une maniére générale, on constate une tendance a la baisse de la dynamique
de création d’entreprises : les deux derniéres années ont vu la création d'un
nombre moins important d’entreprises par rapport a la moyenne observée sur la
période étudiée (2009-2015) et notamment du nombre d’entreprises créées en
2009 (499 entreprises créés) et en 2010 (529). En comparaison, la dynamique des
Yvelines (12 403 entreprises créées chaque année en moyenne) est sensiblement
la méme depuis 2009 avec un « pic » de 13 984 entreprises créées en 2010.

CREATIONS D’ENTREPRISES PAR SECTEUR D’ACTIVITE EN 2015
Sources : INSEE, Répertoire des entreprises et des établissements, SIRENE

% des Entreprises
Ensemble % entreprises L
L individuelles
individuelles
Ensemble 460 100 60,4 278
Industrie 8 1,7 37,5 3
Construction 41 8,9 29,3 12
Commerce, transport, hébergement, restauration 95 20,7 43,2 41
Services aux entreprises 206 44,8 62,6 129
Services aux particuliers 110 23,9 84,5 93

COMPARAISON DES TAUX DE CREATION DES ENTREPRISES EN % EN 2015
Sources : INSEE, Répertoire des entreprises et des établissements, SIRENE
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Taux de création 13 14,2 14 14,1

2 Selon I'INSEE, le taux de création d'entreprises est le « rapport du nombre des créations
d'entreprises d'une année au stock d'entreprises au 1er janvier de cette méme année ».

Rapport de présentation — Partie 1

De plus, on remarque que les entreprises individuelles constituent 60% des
entreprises créées en 2015. Leur part était de 70% environ en 2009 et 2010. Elles
concernent tout particulierement les deux secteurs les plus dynamiques a savoir
les services aux entreprises (62,6% d’entreprises individuelles) et les services aux
particuliers (84,5%).

Ainsi, bien qu’en diminution proportionnellement au nombre total d'entreprises
créées, ces créations confirment 'importance des structures de petite taille
dans le tissu économique de Saint-Germain-en-Laye.

EVOLUTION DES CREATIONS D'ENTREPRISES A SAINT-GERMAIN-EN-LAYE EN 2014

Sources : INSEE, Répertoire des entreprises et des établissements, SIRENE
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42 3. La spatialisation des activités économiques

Les principales zones économiques de la ville sont situées a ‘'ouest du territoire :

- Les Coteaux du Bel Air, dune surface d'environ 10 hectares, accueille 172
établissements pour 1862 salariés en 2015. Elle dispose d’une surface de 30 000
m? de bureaux®. Cette zone est qualiié¢e de zone dactivité économiques!
(ZAE) par la communauté d'agglomération Saint Germain Boucles de Seine
(CASGBS). Elle est constituée dimportants immeubles de bureau dont le
« Stratégie Center » et elle héberge quelques filiales d’entreprises internationales
telles que Pall France dédié a la séparation, purification, filtration des fluides avec
environ 300 salariés, Genzyme (biotechnologies, médicaments) aux alentours de
300 salariés également. Une partie des béatiments construits dans les années 1980-
1990 est aujourd’hui vétuste, entrainant la vacance de certains locaux.

Actuellement, cette zone n’est pas bien desservie par les transports en commun,
un probleme qui va étre résolu suite a l'arrivée du tram 13 express a horizon 2020.

Le Campus du Chateau Saint-Léger, communément appelée « site Ford », abritent
[XBlue d'environ 10 000m?, entreprise de haute technologie, Ford et Mazda. Ce site
est en cours de rénovation (chateau Saint-Leger). La zone se caractérise par la
présence de I'écrin boisé du chateau dans le paysage.

- Le Parc Pereire, aussi qualifié de ZAE par la CASGBS, d’'une surface d’environ
3 hectares, il rassemble essentiellement des PME et des petites filliales de
sociétés étrangeres (26 établissements pour 137 salariés en 2015) ; il dispose
d'une surface de 8500m? de bureaux. Les principaux établissements sont
VIAXEL (banque comptant entre 20 et 49 salariés), le Cabinet Martin (expert-
comptable entre 20 et 49 salariés) ou Photo Lines (télécommunications
comptant entre 10 et 19 salariés). Cette ZAEprésente un caractérepaysager
qualitatif mais les batiments ne sont souvent plus adaptés aujourd’hui.

L’emplacement du Parc a proximité de la A14 et de la gare Grande Ceinture du
T13 express, lui confére une situation stratégique qui lui permet d’'avoir un taux
de vacance trés faibe.

30 Sources : Données communales, en ligne sur www.saintgermainenlaye.fr/economie/vie-des-
entreprises/presentation/, consulté le 30/11/2016.

31 Sources : CCl Paris lle-de-France. En ligne sur www.entreprises.cci-paris-idf.friweb/cci78/saint-
germain/boucle-de-seine, consulté le 29/11/2016 et www.societe.com
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- La zone d’activités commerciales de la plaine de la Jonction dédiée a la
restauration et I'hdtellerie, accueille le nouveau centre technique municipal
ainsi qu'un centre de santé au travail.

CARACTERISTIQUES DE LA ZAE DES COTEAUX DU BEL AIR EN 2015
Sources : CCI Paris lle-de-France, Février 2015
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Les Coteaux du Bel Air et le Parc Pereire disposent de caractéristiques communes
principalement orientée vers les activités de services (59% des établissements
des Coteaux du Bel Air, 81% pour le Parc Pereire) et composés majoritairement
d’établissements de petite taille (87% des établissements des Coteaux du Bel
Air ont moins de 10 salariés, 80% pour le Parc Pereire). Les Coteaux du Bel Air
s'imposent comme la principale zone d’activitt de la ville. Quatre secteurs
d’activités sont représentés dans les Coteaux du Bel Air contre trois dans le Parc
Pereire qui est quasi-exclusivement dédié aux activités bancaires, assurances et
télécommunications.
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La ville de Saint-Germain-en-Laye dispose de 850 commerces2. L’offre
commerciale locale s’impose ainsi comme l'une des plus importantes d’lle-
de-France. La commune affiche un taux d’environ 215 commerces pour 10 000
habitants, ce qui correspond & une valeur légérement inférieure a celle de Paris
(280 commerces pour 10 000 habitants) qui est au 1¢ rang national et figure parmi
les leaders européens en matiére d'offre commerciale3?.

En termes spatiaux, le centre-ville, qui rassemble environ 600 commerces3 soit
70% des commerces de la commune, s'impose comme le pble commercial le plus
important. Selon le Groupe FIMINCO, la faible vacance, toujours inférieure a 5%
depuis 2003, traduit le dynamisme de I'offre mais peut augmenter le prix des loyers
et ainsi empécher ou limiter son renouvellement.

L'offre commerciale se caractérise par :

- une typologie commerciale diversifiée et compléte avec I'importance
des enseignes liées a la mode (20% environ des commerces), aux services
(20% environ de l'offre), & I'alimentation (15% environ) et & I'équipement de
la personne parfumerie, beauté, soins (15% environ) ;

- la faible représentation des commerces destinés a I'équipement de la
maison, a la culture et aux loisirs (environ 5% de I'offre chacun) ;

- le nombre important d’enseignes nationales dans des proportions
comparables a des métropoles de province comme Dijon ou Angers ;

- une densité commerciale’s importante de plus de 80% en hausse depuis
2003, avec des linéaires commerciaux continus en rez-de-chaussée des
immeubles de part et d'autre des rues du centre-ville comme la rue de
Pologne (69 emplacements dont environ 20% dédiés a I'alimentation), la rue
de Paris (86 emplacements présentant une diversité des activités), la rue du
Pain (56 emplacements dont 50% dédiés a la mode), la rue du Vieux Marché
(31 emplacements 20% dédiés a la mode), la rue Schnapper, la rue Jean
Jaures, la rue Saint-Léger etc.

32 Sources : Données communales, en ligne sur http://www.saintgermainenlaye.fr/leconomie/vie-des-
entreprises/presentation/, consulté le 30/11/2016.

33 Sources : APUR - « Le commerce a Paris, diagnostic et proposition » - Septembre 2015

34 Sources : Groupe FIMINCO - « Etude de potentiel-Quartier de I'Hopital » — Juillet 2016

35 La densité commerciale désigne la part des activités commerciales occupant les pieds dimmeubles
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- la présence d'une galerie marchande composée de 37 emplacements ou
la vacance est plus prononcée et avec une orientation de plus de 70% dans
le secteur de la mode ;

- la tenue d'un marché attractif de rayonnement supra-communal a
dominante alimentaire sur la Place du Marché Neuf.

REPARTITION DES COMMERCES PAR ACTIVITES DANS LE CENTRE-VILLE EN 2015
Source : Groupe FIMINCO — « Etude de potentiel-Quartier de I'Hopital » — Juillet 2016
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Plusieurs p6les secondaires complétent I'offre commerciale locale.

Le quartier du Bel Air est un pdle secondaire aux abords de la gare en présence
d'un centre commercial constitu¢ d’enseignes nationales (Carrefour Market,
Picard, Franprix),et de commerces et services de proximité (banques, assurances,
pharmacie, boulangerie, restauration, coiffure et esthétique). Ce pdle secondaire a
fait I'objet de travaux engagés en 2012 qui ont notamment supprimé le centre
commercial sur dalle de la ZUP. L'ouverture en 2016 du marché des Rotondes une
fois par semaine a complété la revitalisation économique du quartier.

Les abords de la gare « Saint-Germain-en-Laye Grande Ceinture » et la place
Christiane Frahier accueillent des hotels, cafés, restaurants ainsi qu’'un marché
deux fois par semaine. lls forment ainsi un autre pdle secondaire probablement
voué a se développer avec larrivée du Tram 13 Express et la livraison des
logements de I'écoquartier Lisére Pereire.

II existe des commerces type concessionnaires automobiles, tabac café,
assurances, dilués de part et d’autre de la rue du Président Roosevelt entre le
centre administratif et le carrefour avec la RN13 et le supermarché Lidl.

L'offre commerciale de Saint-Germain-en-Laye et de son centre-ville sont situés
dans un environnement concurrentiel important composé principalement de
galeries marchandes dans des centres commerciaux d’envergure.

II s'agit des pbles de Montesson et de Chambourcy qui présentent des
hypermarchés de plus de 10 000 m? et des galeries marchandes importantes. lis
constituent les deux poles de concurrence les plus proches de la ville dont la
principale « locomotive » alimentaire est le Monoprix d’environ 3 000m? situé rue
de Pologne. A plus petite échelle, les Quatre Temps & la Défense, le centre
commercial Parly 2 au Chesnay ou le centre commercial « Grand Plaisir » & Plaisir
sont des pdles dont la zone de chalandise peut concurrencer celle de Saint-
Germain-en-Laye et ainsi limiter son développement3.

36 Sources : INTENCITE - « Offre commerciale, identifier les niches de marché » -2016
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Aire de chalandise et environnement concurrentiel du centre-ville

Sources : Agence KR d’aprés INTENCITE — « Offre commerciale, identifier les niches de
marché » -2016
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EVOLUTION DE L’ACTIVITE AGRICOLE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

43 L'aCtIVIte ag rICO|e en d Imin Utlon Source : Base de données AGRESTE - www.data.gouv.fr
2010 2000 1988

Tous les indicateurs de la base de données Agreste? reflétent le recul de EXPLOITATIONS AGRICOLES
P'activité agricole depuis la fin des années 1980. AYANT LEUR SIEGE DANS LA COMMUNE 1 2 4

TRAVAIL DANS LES EXPLOITATIONS AGRICOLES 3 20 38
On observe une diminution du nombre d’exploitations agricoles (1 en 2010 sur la EN UNITE DE TRAVAIL ANNUEL
commune, 4 en 1988) et une division par dix du travail dans ces exploitations. La SUPERFICIE ACR OOLE UTILISEE 48 168 37
Surface Agricole Utile (SAU) a été divisée par quatre entre 2000 et 2010 tandis CHEPTEL 0 0 o
que le cheptel est aujourd’hui égal a zéro. Enfin, on remarque que la vocation EN UNITE DE GROS BETAIL, TOUS ALIMENTS :
principale de I'agriculture sur la commune était dédiée a la polyculture (culture de ORENTATIONTECHMCOECONOMIQUE DELA | Fleurs ot hortcture Z‘ﬂf;’;gﬂ;gt NR

plusieurs plantes en méme temps) et au polyélevage (élevage de bovins, ovins ou
caprins en méme temps) en 2000 tandis que ce dernier a disparu en 2010. VUES DU REGISTRE PARCELLAIRE GRAPHIQUE DE 2012 A SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

. . . . \ Source : Geoportail
La derniére version du Registre Parcellaire Graphique (RCP) de 2012 montre que g

les surfaces agricoles cultivées se concentrent sur deux espaces :

- al'ouest de l'agglomération, de part et d'autre de la RN13. Ces surfaces
jouent un réle de transition entre Saint-Germain-en-Laye et Chambourcy ;

- au nord, en continuité des espaces agricoles d’Achéres, le long de la rive
sud de la Seine. Une partie de ces terres agricoles est frappée d’une
interdiction de cultiver des cultures a vocation alimentaire en raison de
I'ancien épandage des boues de la station d'épuration. Ces terres font
I'objet de culture destinées a la production d’agro-carburant.

La seule exploitation agricole du territoire est celle du lycée agricole qui déclare 20
hectares de cultures céréaliéres a la Politique Agricole Commune (PAC) sur les
89,59 hectares d’espaces agricoles que comprend la commune, soit un peu moins
de 2% de la surface de son territoire. La Ville a passé un partenariat avec le lycée
agricole sous la forme d'un groupement d'intérét public (GIP) afin notamment de
promouvoir et développer l'agriculture urbaine et d’'encourager les pratiques
durables et innovantes.

Par ailleurs, un centre équestre est installé sur la Plaine de la Jonction.

3 Sources:  agreste.agriculture.gouv.frienquetes/structure-des-exploitations-964/recensement-
agricole-2010/resultats-donnees-chiffrees
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4.4, Le tourisme

L'activité touristique est trés importante & Saint-Germain-en-Laye du fait de son
histoire royale et de son patrimoine historique riche et diversifié dans le centre
ancien, auquel s'ajoute sa forét.

Les principaux sites touristiques de la ville sont :
- Le Chéteau de Saint-Germain-en-Laye, atout majeur du tourisme local ;
- Le Musée d’Archéologie qui 'accompagne, de rayonnement régional ;
- Le Musée Maurice Denis, de rayonnement intermédiaire ;

- La forét domaniale, qui attire touristes et randonneurs sur son réseau
d'itinéraires de promenades ;

La ville s'impose comme un haut lieu du tourisme en lle-de-France et ce, depuis
plusieurs décennies, accessible aisément depuis Paris mais également depuis
Versailles et son Chateau situé a 13 kilométres (moins de 30 minutes en voiture).

Saint-Germain-en-Laye est classée « commune touristique » depuis 19953% et fait
donc partie des quelques 1 100 communes de France de I'Association Nationale
des Elus des Territoires Touristiques (ANETT).

Comme le précise la délibération du conseil municipal du 14 décembre 2015,
Saint-Germain-en-Laye dispose d'une capacité d’hébergement des personnes
non-résidentes égale a 7,78% de la population résidente (le seuil étant fixé a 4,5%
pour les communes supérieures a 10 000 habitants selon l'article R. 132-33 du

38 Selon cet article, « peuvent étre dénommées communes touristiques les communes qui :

a) Disposent d'un office de tourisme classé compétent sur le territoire faisant I'objet de la demande de
dénomination ;

b) Organisent, en périodes touristiques, des animations compatibles avec le statut des sites ou des
espaces naturels protégés, notamment dans le domaine culturel, artistique, gastronomique ou sportif;
¢) Disposent d'une capacité d'hébergement d'une population non permanente dont le rapport a la
population municipale de la commune telle que définie a l'article R. 2151-1 du code général des
collectivités territoriales est supérieur ou égal @ un pourcentage fixé a l'article R. 133-33 ».
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code du tourisme) et avec le classement de son office de tourisme en catégorie 2%°
depuis 2014.

SITES CULTURELS, TOURISTIQUES ET DE LOISIRS DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : IAU-IDF- « Portrait de Territoire — Saint-Germain Boucles de Seine » -2015

Sites culturels, touristiques
et de loisirs

1
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3 Selon le Ministére de 'Economie et des Finances, « un office de tourisme de catégorie 2 est un
office de taille moyenne, intervenant dans une zone géographique représentative d’un bassin de
consommation. Il propose des services variés, développe une politique de promotion ciblée et
dispose d’outils d’écoute et d’'amélioration de la qualité des services rendus ».

Sources : entreprises.gouv.fr
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La vile est sur une dynamique touristique importante en matiére de
fréquentation avec 85 363 visiteurs en 2015 dont environ 70% dans les différents
hotels de la ville (58 413 visiteurs), soit une augmentation d’environ 12% de la
fréquentation depuis 2011. Cette augmentation est alimentée par I'accroissement
de la fréquentation dans chaque catégorie d’hébergement notamment les
résidences d'accueil (+ 4 764 visiteurs), les hétels (+ 3 198 visiteurs) et les
chambres d’hétes (+ 1 263 visiteurs).

Par ailleurs, les musées qui sont I'un des atouts majeurs de la commune, affichent
eux-aussi une dynamique d'accroissement de leur fréquentation au cours des
derniéres années.

La fréquentation est passée de 132 008 entrées en 2011 a 146 765 entrées en
2014 (+11%) sous limpulsion de la locomotive du tourisme local, le musée
d’Archéologie Nationale localisé dans le chateau de Saint-Germain-en-Laye, qui a
dépassé le seuil des 100 000 entrées en 2013. Le musée d’Archéologie Nationale
constitue aujourd’hui 75% des entrées des musées de la ville. Il s'impose comme
le 8e musée le plus fréquenté d'lle-de-France hors Paris®® et comme le 5¢ site le
plus visité des Yvelines (hors domaine de Versailles)*.

Les autres musées affichent une fréquentation en baisse (-15 039 visiteurs depuis
2011 pour le musée Maurice Denis et — 304 pour 'Espace Paul et André Vera) ou
une hausse des visiteurs au sein d’'un établissement a la fréquentation plus
modeste (+ 1 638 visiteurs pour la Maison Natale Claude Debussy).

40 Sources : Office de tourisme de Saint-Germain-en-Laye — Rapport d'activité 2015
41 Sources : Conseil Département des Yvelines - « Bilan de fréquentation touristique des Yvelines » -
2013
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FREQUENTATION PAR CATEGORIE D’HEBERGEMENT PAR ANNEE
Sources : Rapports d’activités, Office de tourisme de Saint-Germain-en-Laye
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FREQUENTATION DES MUSEES DE LA VILLE PAR ANNEE
Sources : Rapports d’activités, Office de tourisme de Saint-Germain-en-Laye
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L'office de tourisme de Saint-Germain-en-Laye répertorie 5 hétels, 6 chambres
d’hétes et 13 résidences destinés a I'accueil de touristes sur le territoire communal.

Parmi les hotels, les capacités d'accueil s'élévent a 222 chambres et se
répartissent de la maniére suivante*? :

- 2 hotels quatre étoiles (Hotel Cazaudehore La Forestiere, Hotel Pavillon
Henri IV) d'une capacité de 67 chambres ;

- 3 hétels trois étoiles (Campanile, Chateau du Val, Mercure Paris Ouest
Saint-Germain) d’'une capacité de 155 chambres. Cette capacité devrait
s'agrandir avec le projet d’extension de Ihétel Campanile dans les

années a venir.

De plus, la ville dispose de six chambres d’hdtes (qui regroupent au total 10
chambres), capables d’accueillir un total de 21 personnes. Les capacités sont
complétées par 13 appartements/résidences « meublés » de 20 chambres

susceptibles d'accueillir 53 personnes*.

Les capacités d’accueil touristique continuent a se développer avec I'ouverture en
novembre 2017 d'un hotel Ibis Plus dans le centre-ville (61 chambres) et
I'ouverture prévue en 2020, d’une résidence hételiére de 80 places a proximité de

la place Christiane Frahier.

42 Sources : Office de tourisme de la Ville de Saint-Germain-en-Laye
43 Sources : Données communales

CARTE DES HOTELS DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Sources : saintgermainenlaye-tourisme.fr
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1 L'HISTOIRE DE L'EVOLUTION URBAINE
1.1. Les origines de Saint-Germain-en-Laye*

La physionomie de Saint-Germain-en-Laye est étroitement liée a la topographie du
site. A l'origine, simple lieu de passage pendant les périodes préhistoriques et
protohistoriques, la région de Saint-Germain-en-Laye offre dés I'’Antiquité, un cadre
propice a l'installation de 'Homme : un sol fertile dans le vallon du ru de Buzot, une
imposante forét et la proximité de la Seine.

Outre les vestiges et cimetiéres gallo-romains et mérovingiens découverts dans le
vallon du ru de Buzot en 1925, la présence humaine sur le territoire s'observa dés
le VIIeme sigcle avec les deux premiers noyaux de peuplement se situant le long du
ru : le sanctuaire Saint-Léger construit par Clotaire lll, et le Prieuré de
Feuillancourt, fondé par Saint-Erembert.

En 996, le Roi Robert Il, dit Le Pieux, fait construire sur le plateau dominant la
Seine et jouxtant la limite sud-est de la forét, un monastére en 'honneur de Saint-
Germain sur 'emplacement de I'Eglise actuelle. Les moines qui y résideront
entreprendront les premiers défrichements. Les origines du nom Saint-Germain-
en-Laye remontent a cette époque, Lida ayant évolué en Léa, Laya et enfin Laye.

1.2. Dés le XI¢™Me siecle, une histoire royale

1.2.1 Les XIe™e et XI*™® siécles

Suite a la construction du monastére érigé en Prieuré en 1090 en I'honneur de
Saint-Germain de Paris, un noyau villageois s'établit plus au nord, en retrait du ru
de Buzot. La naissance de ce village est confortée par la construction en 1124 d’'un
chateau fort, a 'emplacement de I'actuel Chéateau de Saint-Germain-en-Laye a
proximité de I'église de la Ville (ancien Prieuré).

4“4 www.amisvieuxsaintgermain.org et Haiat Robert, Berlie Jacques, (2007) Au fil des rues de
Saint-Germain-en-Laye, Les Presses franciliennes p.279 et ROUZAUD Denis, BEAUD
Claude et BRACHET Claude (1994), Saint-Germain-en-Laye Images d’Antan, les Presses
Bretonnes, pages 235
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Cette décision du Roi Louis VI, dit Le Gros, vise a offrir une situation stratégique
au chateau qui surplombe la vallée de la Seine notamment en termes de défense.
Cette situation, en avant-poste de Paris sur la route de Normandie et d’Angleterre,
lui donne une certaine importance, engendrant une hausse de la population.

Carte de Saint-Germain-en-Laye au Moyen-age

Source : Legon d’histoire de France Saint-Germain-en-Laye : des antiquités nationales a une
ville internationale
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L’activité agricole se développe au sud jusqu’au ru de Buzot et empiéte également
sur la forét au nord. Dés le XIléme siécle, 'enceinte du village s’agrandit en prenant
en compte le développement du tissu urbain et se structure autour de quatre voies.
Aujourd’hui, ces voies sont celles des rues de Pontoise, de la République, au Pain
et place André-Malraux.
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1.2.2. Les XIVe™e et XVIIE™® sigcles

Au début du XIVeme siécle et suite & sa démolition durant la Guerre de Cent Ans, le
Chateau est reconstruit en 1367 sous Charles V. Un « Grand Carrefour »
(croisement des actuelles rues au Pain et de Paris) et de nouvelles voies sont
créées engendrant le déplacement du centre-ville vers le sud.

La résidence royale favorisa d'une part la chasse et I'extension de la limite
communale au nord et d’autre part, le développement d’'un bourg important et
linstallation d’hétels seigneuriaux, de commerces et d'artisans.

Au début du XVIéme siecle, le bourg comptait 3 500 habitants. Entouré d’'une
enceinte, il était limité :

a l'est, par le domaine royal qui limite toute extension et la rue Saint-
Louis ;

- aunord, par la forét domaniale qui freine également I'extension de la ville
et par la rue de la République ou au-dela de celle-ci s'étendaient des
champs cultivés jusqu’a la lisiere de la forét ;

- alouest, parlarue du Vieux Marché ;
- ausud, par la rue de Paris.

Les hameaux de Feuillancourt et de Saint-Léger étaient isolés du bourg et
dominés par I'activité agricole. L'espace forestier quant a lui, était moins étendu
qu'aujourd’hui.

En 1556, le Roi Henri Il fait construire une nouvelle propriété a I'est du Chateau
existant. Par la suite, Henri IV y résidera et I'agrandira, il sera alors appelé
Chéateau Neuf, par opposition au Chateau-Vieux.

CARTE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE ET DE SA FORET, COPIE PAR BROSSARD DE BEAULIEU ENTRE 1678 ET

1680 D’UNE CARTE DU DEBUT DU XVIEME SIECLE
rce : Archive‘s départementales des Yvelines, inv.48h18
M B % LR - .
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Au XVIléme sigcle, la domiciliation permanente de Louis XIV, dit le Roi Soleil, a
Saint-Germain-en-Laye au cours de son régne au Chateau-Vieux et I'arrivée de
nombreux corps de métiers dynamisent la Ville. La population passera alors
d’environ 6 000 habitants en 1640 a prés de 12 000 en 1680.

Un processus de densification s'établit (édification de maisons en pierres a
plusieurs étages) et les limites de la ville s’agrandissent :

- au nord de la rue des Noailles jusqu'a la forét, par I'urbanisation des
espaces agricoles ;

- alouest a proximité de la place du Marché-Neuf et du cimetiére Ancien ;

- ausud au niveau des deux voies partant de la place de Mareil, de la rue
des Ursulines ou des espaces en patures ont laissé place a d'importants
hotels seigneuriaux.

Mais, le départ de Louis XIV pour le Chateau de Versailles en 1682 affectera ce
dynamisme. L’évolution de la ville s'essouffle et la population diminue fortement.
L'activité économique s’en trouvera également ralentie et les hétels particuliers
fermeront.

PORTRAIT DES CHATEAUX ROYAUX DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

Source : gravure par Dankertz, 1639, détail le Chateau-Vieux, I'église et le futur quartier de
Noailles, coll. part.

LR >
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1.3. Un dynamisme retrouvé au XVIII*™e siecle

Dés la deuxiéme moitié du XVIIIéme siécle, aprés un rythme ralenti d'une « petite
ville de province », I'urbanisation de Saint-Germain-en-Laye reprend le long des
voies d’acces. Louis XV, qui venait souvent chasser dans la forét domaniale, fit
construire, outre des routes et des pavillons de chasse, les places Charles-de-
Gaulle et Royale au sud et a 'ouest au niveau de I'avenue Gambetta. Ces places
structurent le centre-historique de Saint-Germain-en-Laye encore aujourd’hui.

Suite a la Révolution Frangaise, le jardin royal de Boulingrin et le parc des Noailles
sont vendus et seront divisés en parcelles.

Entre 1768 et 1771 l'actuelle avenue du Général-Leclerc, partant de I'avenue
Gambetta, est créée puis prolongée au sud rejoignant ainsi les routes de Paris et
de Versailles. L'actuelle place du Marché Neuf, a I'ouest, est aménagée.

CARTE CASSINI DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Géoportall
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1.4. Saint-Germain au XIXeme siecle46

14.1. La premiére moitié du XIX®™ siecle : 'apparition des premiers
lotissements

Le XIX#me siecle se caractérise par une forte pression fonciére dans le centre-ville
de Saint-Germain-en-Laye. La ville se densifie de part et d'autre des axes de
communication et s’étend, toujours en direction du sud et de 'ouest.

Les jardins potagers, vergers et vignobles commencent alors a disparaitre au profit
d’'une urbanisation accélérée donnant a la ville son caractere résidentielle. Les
premiers quartiers pavillonnaires voient le jour, notamment en limite de la forét, au
nord du tissu urbain sur les parcelles du Parc des Noailles situé rue d'Alsace, au
sud au niveau des jardins du Chéateau-Neuf & proximité des actuelles rue Thiers et
avenue Gambetta, et a I'ouest, avec la création du quartier Pereire en 1820 sur
une parcelle boisée puis défrichée d’une cinquantaine d’hectares.

La société Pereire, qui donna son nom au quartier, défricha également 53 hectares
de forét pour la création d'un nouveau cimetiére.

Plan de 1805 des Archives Départementales des Yvelines
Source : www.sauvegardeduvieuxsaintgermain.sitew.fr
W\~ T S\ 1]

46 www.frontenac-ameriques.org

La vallée du ru de Buzot, qui connaissait jusque-la un tissu diffus voit apparaitre
ses premiers lotissements, notamment au nord et a I'est, I'ouest conservant sa
vocation agricole.

En 1830, seuls 20% de la superficie de la partie de la commune située au sud de
la forét, sont urbanisés. Les 80% restants étaient consacrés & I'agriculture : aux
champs de céréales et aux terrains maraichers.

Entre 1810 et 1856, I'espace forestier se réduisit de 4360 a 3650 hectares.

Carte de I'Etat-major
Source : ' ortail
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14.2. La deuxiéme moitié du XIXéme siecle : I'arrivée du chemin de fer

En 1847, la ligne Paris - Le Pecq est prolongée jusqu’a Saint-Germain-en-Laye.
Cette gare favorise I'attrait touristique de la ville et la venue de bourgeois en
villégiature venant jouir de leur résidence secondaire.

Une seconde liaison ferrée voit le jour entre 1871 et 1880 sur la commune. Il s'agit
d’un trongon de la ligne dite de Grande Ceinture (celui de Choisy-le-Roi a Massy)
et de la gare de Saint-Germain-en-Laye Grande Ceinture.

Entre 1878 et 1896, trois lignes de tramways sont créées :
- Laligne reliant Rueil a Marly le Roi ;
- Laligne Saint-Germain - Poissy (nommée « CGB ») ;
- Laligne reliant Saint-Germain a Meulan.

Ces lignes traversaient la ville en empruntant la route de Poissy et la Rue de
Pologne (ancien troncon de la Nationale 13). Ces trois lignes fermeront
respectivement en 1928, 1933 et 1948. La ville poursuivit son développement et sa
croissance. Saint-Germain-en-Laye était la deuxieme ville de Seine-et-Oise et sa
population atteignait 17 000 habitants en 1900.

Cartes postales anciennes de la Gare et du Chéteau-Vieux (A Gauche) et du tramway (a droite)
Source : www.frontenac-ameriques.org & ROUZAUD Denis, BEAUD Claude et BRACHET

Plan de Ville de Saint-Germain-en-Laye et de ses lignes de tramway au début du XXéme siécle
Source : Robert Haiat, jacques Berlie, Au fil des rues de Saint-Germain-en-Laye
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1.5. Du XXeme siecle a aujourd’hui

1.5.1. Laménagement des derniers grands espaces agricoles

Au début du XXéme siécle, la densification et I'extension de la ville se poursuivent
en continuité de la période précédente. Apres une augmentation de la population a
la fin de la Premiére Guerre Mondiale, I'évolution démographique stagne aux
alentours de 22 000 habitants pendant la période d'entre-deux-guerres (1926-
1936) et diminue trés Iégerement apres 1936 et pendant la Deuxieme Guerre
Mondiale. Mais une nouvelle époque de forte croissance débute a la fin de cette
derniére.

Aprés la Seconde Guerre Mondiale, de grands chantiers de constructions et de
renouvellement urbain ont lieu :

>  Le percement de la Route Nationale 13 (RN13) en 1953 est réalisé dans
la vallée du ru de Buzot ;

>  L'apparition du quartier du Bel-Air en 1960 (aujourd’hui situé dans le
quartier Rotondes/Saint-Léger) ;

> Des immeubles collectifs sont érigés sur des flots souvent insalubres puis,
dans les années 1965, apparaissent les premiers grands ensembles,
principalement en périphérie du tissu urbain existant. Ces opérations
d’aménagement touchent principalement le plateau du Bel-Air, 'un des
derniers espaces agricoles de la commune, sur lequel elles prennent la
forme d’'une Zone a Urbaniser en Prioritt (ZUP) dont la livraison
interviendra en 1976 ;

> Ce méme plateau fait également l'objet d'une Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) au début des années 1980 ;

> En 1972, la ligne A1 du RER est mise en service entre Paris et la
commune sur les traces de celle de Paris-Le Pecq.

Dans les années 1990, les logements construits sont majoritairement des collectifs,
malgré la construction de quelques maisons individuelles dans les derniéres dents
creuses du tissu urbain.

Rapport de présentation — Partie 1

EXTENSION DE LA VILLE DEPUIS 1709 A LA FIN DU XXEME SIECLE
Source : extrait de R. Bussiére, Saint-Germain-en-Laye : le passé recomposé 1800-1940,
1997, pp. 87-88
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EXTENSION DE LA VILLE DEPUIS 1709

B cn 1709 d'aprés le plan de Boissaye.
(Bibliothéque nationale)

plan de St-Germain-en-Laye
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Les ultimes opérations de développement urbain au XXéme siécle s’effectueront
dans la continuité du développement historique a l'ouest et au sud du tissu urbain,
sur les derniers espaces agricoles du territoire communal.
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152. Le XX siécle et les derniéres évolutions urbaines

Aujourd’hui, Saint-Germain-en-Laye, avec ses 4 827 hectares, dont 3 526 hectares
de forét, dispose de peu de surface fonciére disponible. Ainsi, les derniéres
évolutions concernent principalement des opérations de renouvellement urbain,
telle que la ZAC Centre Urbain du Bel Air (CUBA) réalisée depuis 1998, ou de
changement de destination de grands équipements, tel que la création de 168
logements locatifs dans le quartier Gramont anciennement occupé par des
activités militaires.

La gare de la Grande Ceinture, fermée en 1939, est ré-ouverte pour le transport
des voyageurs en 2004 sur la ligne L du Transilien (Paris - Saint-Germain). Une
nouvelle gare, la gare Saint-Germain-en-Laye Bel-Air - Fourqueux est également
créée sur cette méme ligne au sud, pour desservir le quartier du Bel-Air.

Depuis 2005, la ville de Saint-Germain-en-Laye a lancé des réflexions sur un projet
d'éco-quartier « Lisiere Pereire » autour de la gare de Grande Ceinture.
Aujourd’hui en cours de construction, ce projet de plus de 9 hectares prend place
sur une ancienne friche ferroviaire et sur les dernieres emprises foncieres libres de
la commune. |l participera, avec l'arrivée du Tram 13 Express prévue a I'horizon
2020, a I'attractivité de la commune.

Le Quartier Gramont avant et apres le renouvellement urbain
Source : stgermaincommerce.over-blog.com

186 SAINT-GERMAIN-EN-LA y@f}w. du Quartier de Grawont

Evolution urbaine de Saint-Germain-en-Laye de 1900 a 1990
Source : Agence KR
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2 LA STRUCTURE PAYSAGERE, URBAINE ET ARCHITECTURALE

Une commune au cceur du paysage de la vallée de la Seine
Saint-Germain-en-Laye s'inscrit dans une boucle Source - Agence KR d'aprés Géoportail
de la Seine, a proximité de la confluence de la : S
Seine et de 'Oise, son affluent. La commune se
situe & la jonction entre l'unité paysagére de
I'agglomération de Paris et celle de la vallée de la
Seine aval, au cceur de la grande vallée urbaine
de la Seine.
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L'identité du territoire est fortement impactée par
la présence de la forét domaniale de Saint-
Germain-en-Laye, réservoir de biodiversité
participant a la qualitt du cadre de vie, qui
s'étend sur 75% du territoire communal. Par
ailleurs, son territoire urbanisé se situe
principalement au sud, en continuité du tissu
urbain des communes voisines (Mareil-Marly,
Fourqueux, Le Pecq).

‘-_——l

Enfin, plusieurs infrastructures de transports
impactent le territoire, créant des coupures
paysageéres au sein du tissu urbain et de la forét
domaniale : les RN13 et RN184, le réseau ferré
des deux branches du RER A et celui du
Transilien L.
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2.1. Le grand paysage®’

Ce territoire communal se compose de plusieurs grandes entités
paysageéres comme suit :

- Laforét domaniale de Saint-Germain-en-Laye et ses lisiéres ;
- Lavallée de la Seine, située au nord du territoire communal ;

- Les espaces agricoles de la Plaine de la Jonction, situés au sud-
ouest de la commune, de part et d'autre de la RN13.

- Les espaces urbanisés :
o laville et les quartiers forestiers ;

o les coteaux de la vallée du ru de Buzot et de la Seine, a
l'est de la commune ;

Le grand paysage est également marqué par de fortes coupures paysageéres :
les infrastructures routieres et ferrées.

47 Unités paysageres de la région d’lle-de-France, Méthodologie, notice d'utilisation de la
base de données et atlas, juin 2010, IAU IDF
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Grand Paysage de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR
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2.1.1. La forét domaniale

La forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye, grand massif boisé d'un seul
tenant, se situe sur un plateau longé par la vallée de la Seine et les territoires
urbanisés. Cette forét alluviale s’étend sur plus de 3 500 hectares, soit 75% du
territoire communal.

La richesse de cette forét lui confére plusieurs fonctions. Celle d’'un patrimoine
naturel d’envergure mais également d’'un réservoir de biodiversité, constituant
un véritable écosystéme forestier, d'un massif forestier historique, ancien
territoire de chasse du roi Robert Il dit le Pieu, et d'un lieu de loisirs a
rayonnement régional (prés de 2 millions de visiteurs par an).

Afin de préserver ce « poumon vert » de I'ouest parisien, les services de I'Etat ont
entamé une procédure visant a conférer a cet espace le rang de « forét de
protection ». Ce statut juridique a pour effet de garantir la pérennité de I'état boisé
en interdisant tout changement d'affectation du sol.

La procédure de classement est en cours d’achévement, un décret en Conseil
d’'Etat viendra I'entériner. Elle prendra la forme d’une servitude d'utilité publique et
sera annexée au PLU.

Par ailleurs, ses lisiéres forestiéres participent au paysage de la commune,
constituant des transitions entre les entités paysagéres. Elles prennent place en
frange de la forét, aux abords du territoire urbanisé ou des espaces agricoles.
Moins denses que la forét et plus anthropisées, elles permettent a la ville et a la
forét de s’entreméler. Il s’agit principalement de parcs (Parc Forestier de la
Charmeraie), de jardins arborés situés a l'arriére de grandes villas et de franges
boisées autour de certains équipements.

Rapport de présentation — Partie 1

2.1.2. La vallée de la Seine

Si Saint-Germain-en-Laye se situe au cceur d’'un méandre de la Seine, celle-ci
n'est pas présente sur ou en bordure du territoire communal. Néanmoins, la Seine
influence le paysage de la commune.

A l'est, la terrasse du Chateau d’André le Notre permet une perspective sur 'axe
« Vercingétorix », qui s'étend entre la terrasse Le Notre, la Défense et les
Champs-Elysées. Cette perspective offre ainsi une vue dégagée sur la Seine et
les berges du Vésinet qui lui font face, ainsi que vers Paris et La Défense dont les
tours apparaissent sur la ligne d’horizon par temps dégagé.

Au nord, si la commune ne dispose pas de berges sur son territoire, la proximité de
la Seine se devine dans les paysages plats, ouverts et peu boisés de la plaine
alluviale formée par le méandre. Cette étendue, principalement dédiée a I'activité
agricole, est également composée de I'emprise de la station d’épuration Seine-
Aval au nord-est du territoire communal.

Plaine alluviale
Source : Trans-Faire

Perspective depuis la terrasse Le Nébtre
Source : Agence KR
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2.13. Les espaces agricoles

Si historiquement la ville avait une importante activité agricole, résultant
notamment de défrichages successifs de la forét, seul un espace agricole subsiste
au sud de la forét domaniale aujourd’hui. Cet espace, la Plaine de la Jonction, se
situe de part et d'autre de la RN13, en limite sud-ouest du territoire communal. Elle
dépend du Lycée Agricole implanté sur la commune et ses cultures sont
essentiellement céréaliéres.

Cette plaine offre un paysage ouvert de plus de 30 hectares, un espace
d’aération en limite de la commune de Chambourcy. Elle constitue une plus
petite unité paysagere que les précédentes (vallée de la Seine, forét domaniale)
formée de plusieurs parcelles géométriques cultivées que viennent rythmer
quelques rares boisements. Ce paysage ouvert permet des perspectives
dégagées, notamment sur les lisiéres forestiéres.

Par ailleurs, la plaine d’Achéres dont une partie est située au nord de la
commune fait également I'objet de prés de 60 hectares de cultures. Propriété de la
ville de Paris et historiquement liées a I'activité d’assainissement des eaux usées
et des boues de la station d’épuration Seine-Aval, une partie de ces terres de la
vallée alluviales sont frappées d'une interdiction de cultiver des produits
alimentaires en raison de l'ancien épandage des boues de la station
d'épuration qui y était fait. La culture y est destinée a la production d'agro-
carburant.

Plaine de la Jonction, rue du Président Roosevelt
Source : Google Maps
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2.14. Les espaces urbanisés

De grandes perspectives visuelles et un relief marqué

La topographie joue un réle essentiel dans la perception
du paysage urbanisé de Saint-Germain-en-Laye. Elle offre
des perspectives remarquables a l'est vers la Seine et au-
dela jusqu’a Paris et des cones de vue de part et d'autre de
la vallée du ru de Buzot empruntée par la RN13.

Le centre-ville historiqgue de la commune s'étend sur le
plateau qui présente un promontoire en limite est de la
commune « Les terrasses du chateau ». Les coteaux de
la vallée de la Seine bordant le territoire communal, lui
offrent une position de belvédére (70m de dénivelé) et des
perspectives paysagéres sur la vallée de la Seine et le
paysage parisien, comme mentionné précédemment.

Au sud de ce plateau, la vallée du ru de Buzot, dont le ru
est anthropisé et busé sur une grande partie de son
parcours, creuse la ville d’est en ouest. Deux versants
construits remontent de part et d’autre de celle-ci, offrant
des vues sur les coteaux opposés. La RN13 ayant pris
place dans cette vallée, le relief s'inscrit également comme
un élément de coupure, engendrant des points de
franchissement.

Coteau rue des Lavandieres Coteau rue Wauthier
Source : Agence KR Source : Agence KR

Grand Paysage du tissu urbain de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR
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2.15. Des coupures paysageres

La commune est fortement impactée par les infrastructures de transports, routiéres
et ferroviaires, qui s'inscrivent comme des coupures paysagéres sur le territoire
communal, urbain comme forestier. Il s'agit des axes routiers majeurs et des lignes
ferrées.

Ainsi, la RN13 est I'élément de coupure le plus marquant dans le paysage
urbain de la commune. Bien que cet axe joue un role fonctionnel indéniable de
liaison intercommunale, elle représente une rupture dans le paysage urbain. |l
s'agit d'un couloir routier, peu perméable, notamment sur ses sections centrales et
a l'est. Elle traverse par ailleurs des séquences urbaines diverses, composées
d’habitat pavillonnaire, de grands ensembles, de parcs urbains et plus
ponctuellement de tissu traditionnel. Encaissée en fond de vallée, souvent
encadrée de murs antibruit, cette voie propose un paysage trés routier, peu
qualitatif et aux franchissements difficiles, notamment pour les modes doux.
Néanmoins I'encaissement du relief permet des perspectives d’un coteau a l'autre
et réduit son impact paysager.

La RN184 constitue également un élément de coupure paysagére dans la
commune. Elle a pour origine le carrefour Bel-Air avec la RN13 et la rue du
Président Roosevelt, un carrefour routier, difficilement franchissable pour les
circulations douces. Un premier trongon urbain de la RN184 composé de trois
voies traverse le quartier Alsace Pereire. Par la suite, cet axe comporte 2 fois deux
voies parfois séparées par un terre-plein central et longe le nouvel éco-quartier
Lisiere Pereire pour devenir un axe routier important. Trés fréquenté en heure de
pointe, il traverse ensuite la forét domaniale du nord au sud pour rejoindre Achéres
puis traverser la Seine en direction de Conflans-Sainte-Honorine

Le faisceau ferré du RER A en direction de Poissy, desservant la gare
d’Achéres Grand Cormier, intervient également comme une coupure est-ouest de
la forét domaniale. Celle-ci a engendré la création de plusieurs points de
franchissements, principalement sous la forme de ponts (routiers et ferrés). La
gare d’Achéres Grand Cormier, ancienne gare de triage, se compose d’'un grand
nombre de faisceaux ferrés et de batiments liés a leur exploitation. Elle posséde
ainsi une emprise trés importante, atteignant prés de 500m de large par endroit,
conférant au site un paysage industriel au cceur de la forét.
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Emprise de la RN13
Source : Agence KR

Emprise du RER A en direction de Poissy
Source : Agence KR

Au coeur du tissu urbain, le réseau ferré du Transilien L et son viaduc dans la
vallée du ru de Buzot marquent le territoire du quartier Rotondes Saint-Léger du
nord au sud. Le réseau étant surélevé, voire en viaduc au niveau de la rue Saint-
Léger, il bénéficie d'une importante visibilité. Ce réseau traverse également le
quartier Alsace Pereire, mais, encaissé sur ce trongon, son impact sur le paysage
est atténué. Les rails constituent néanmoins une coupure peu perméable
notamment pour les circulations douces.

Enfin, plusieurs quartiers forestiers s'inscrivent également comme des
parenthéses urbaines au cceur de la forét domaniale. Il s'agit notamment du
Camp des Loges, de la Maison d'Education de la Légion d'Honneur, ou encore de
la cité de la Croix-Saint-Simon. Ces espaces, plus ou moins perceptibles depuis
les voies, constituent des épisodes urbains, interrompant l'entité paysagére
forestiere.

Quartier forestier Cité de la Croix Saint-Simon
~ Source : Agence KR

Viaduc du transilien L
Source : Agence KR
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2.2. Les entrées de ville

Du fait des nombreux axes routiers la traversant, de sa grande superficie et de son
imposante forét domaniale, Saint-Germain-en-Laye compte de nombreuses
entrées sur le territoire communal. Leur paysage et leur fonction varient d'une
entrée a l'autre, qu'il s'agisse d'une entrée structurante (urbaine ou non), d’'une
entrée résidentielle ou d’une entrée forestiére.

2.2.1. Les entrées de ville structurantes

Saint-Germain-en-Laye compte six entrées de ville structurantes, de qualités
inégales.

L'entrée nord depuis la plaine d’Acheres

Cette entrée via la RN184, depuis Achéres et, au-dela de la Seine, Conflans-
Sainte-Honorine, présente un caractére routier trés marqué qui traverse les
espaces agricoles de la plaine d’Achéres, bordée de quelques arbres, la voie
n'offre pas d’éléments caractéristiques qui permettent de ressentir le passage
d’'une commune a l'autre.

Entrée de ville depuis la plaine d’Acheres
Source : Google Maps

Carte des entrées de ville de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR
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Depuis Le Pecq, a I'est, la RD190 (Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny)
remonte en serpentant les coteaux urbanisés de la vallée de la Seine sur la
commune du Pecq avant de longer le mur des lions de la Rampe des grottes
('un des derniers vestiges du Chateau-Neuf de Saint-Germain-en-Laye), en
entrant dans la commune. Le relief offre des points de vue malgré l'importance de
la végétation sur le coteau.

Entrée de ville depuis Le Pecq
Source : Google Maps

Depuis Le Pecq, au sud-est, au-dela de I'échangeur, I'entrée de ville est marquée
par le caractére routier de la RN13, bordée de murs antibruit et de talus
végétalisés et/ou arborés, ainsi que de quelques pavillons la surplombant. Avant
d’entrer dans la commune, les deux sens de la voie se séparent, permettant la
sortie de la RN13 via un échangeur pour rejoindre la RD284 et Saint-Germain-en-
Laye.

Rapport de présentation — Partie 1

Entrée de ville depuis Le Pecq
Source : Google Maps

Depuis Le Pecq, également au sud-est, la RD161 traverse des quartiers
pavillonnaires du Pecq avant d’entrer dans Saint-Germain-en-Laye. L’entrée dans
le tissu urbain de Saint-Germain-en-Laye, se fait aprés le pont surplombant le
paysage routier de la RN13.

Entrée de ville depuis Le Pecq
Source : Google Maps
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Depuis Mareil-Marly, au sud, la RD98 posséde un caractére routier trés marqué
qui s'apaise en entrant dans Saint-Germain-en-Laye pour se transformer en
boulevard urbain. L’axe, composé de deux voies séparées par un terre-plein
central végétalisé, jusqu'alors bordé de murs antibruit laisse place aux pavillons
et aux petits immeubles collectifs parfois dotés de commerces et services en
rez-de-chaussée.

Entrée de ville depuis Mareil-Marly
Source : Google Maps

Depuis Chambourcy, a l'ouest, un carrefour aménagé le long de la RN13
marque I'entrée de ville. De part et d’autre de celui-ci sont implantées une petite
zone pavillonnaire (hors territoire communal) et une zone d’activité sur les
communes de Chambourcy et de Saint-Germain-en-Laye. Une transition nette
s’observe ensuite lorsque la RN13 traverse la Plaine agricole de la Jonction
avant d’entrer dans le tissu urbanisé de Saint-Germain-en-Laye.

Entrée de ville depuis Chambourcy
Source : Google Maps

Depuis la forét domaniale, la RN184 entre dans |a ville agglomérée au nord de
I'écoquartier lisiére Pereire. Cette entrée posséde un caracére routier de part la
composition de la RN184 (2 fois 2 voies, absence de trottoirs...). Elle s'inscrit
comme une transition entre la forét domaniale et I'entrée dans la ville qui
débute en longeant I'écoquartier, composé de batiments « repéres » permettant
d’identifier cette entrée de ville. Lorsque la route des princes (RN184) devient la
rue Albert priolet, elle retrouve un caractére urbain et pénétre dans la ville.

Entrée de ville depuis la forét domaniale
Source : Google Mapsvv’_
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2.2.2. Les entrées de ville résidentielles

La ville compte par ailleurs plusieurs autres entrées de ville au caractére plus
résidentiel.

Ces entrées de ville « secondaires » desservent notamment le territoire urbanisé
au sud de la commune et certains quartiers forestiers a I'est et au nord (Chateau
du Val et caserne Gallieni). Ces entrées s'inscrivent en continuité du tissu urbain
des communes voisines :

- larue Saint-Léger et la rue du Clos Baron établissent la limite communale
avec Fourqueux ;

- la rue du Clos Baron, le Chemin des Mares, la rue du Port Marly et la
route de I'Etang-la-Ville (RD161) relient Mareil-Marly au sud ;

- la rue de Saint-Germain et la rue Victor Hugo, depuis Le Pecq au sud-
est;

- laroute forestiére des Pavillons et la RD157 depuis Maisons-Laffitte et Le
Mesnil-le-Roi au nord-est.

Au nord, la Route Centrale permet la desserte de la plaine d’Achéres et de la
station d’épuration Seine-Aval. Elle se caractérise par une alternance d’espaces
agricoles, de petites masses boisées et de mitage pavillonnaire.

223. Lesentrées forestieres

La forét domaniale est traversée par de nombreux axes routiers qui créent
plusieurs entrées forestiéres sur la commune.

Depuis Achéres, a l'ouest, deux entrées qualitatives : offre de loisirs,
présence d’'un espace vert de transition ou inscription en continuité des jardins
en fond de parcelle des batiments ;

Depuis Poissy, a I'ouest, deux entrées au caractére routier plus marqué ;

Depuis Maisons-Laffitte, a I'est, I'entrée posséde également un caractére
routier important.

Rapport de présentation — Partie 1
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2.3 Le paysage urbain

Carte du paysage urbain de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR
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Le paysage urbain de Saint-Germain-en-Laye est trés contrasté. Le centre
historique présente une trés forte densité batie et, malgré quelques jardins publics
ou privés, est marqué par un paysage minéral d’'une qualité remarquable.

Dans les autres secteurs de la ville, la trame végétale est différemment
représentée ; elle comprend les grands parcs urbains, publics ou privés, les jardins
des grandes résidences ou les jardins des villas et grands domaines (anciens
hétels seigneuriaux et maisons bourgeoises) et les jardins du tissu pavillonnaire,
ou encore le paysagement des accotements de voiries.

Les espaces arborés et paysagers correspondent aux parcs et jardins présents sur
la commune. Il s'agit d’'une part des parcs privés des grandes propriétés et des
espaces verts accompagnant les programmes de logements des années 1960-
1970 et, d’autre part, des parcs et squares publics.

Les grands domaines, hérités d’'anciens chateaux ou hodtels seigneuriaux, se
caractérisent par de vastes étendues paysagéres et des masses arborées. lls sont
généralement ceinturés par des murs d’enceintes et ne laissent a voir de 'extérieur
que la frondaison des arbres, souvent majestueux.

Les grandes opérations de logements collectifs implantées sur de vastes
ténements fonciers comprennent de grands espaces végétalisés et arborés
ouverts cotoyant souvent des espaces de stationnement. Ces espaces ne sont
généralement pas délimités par de hauts murs ou une clbture hermétique, mais
restent perceptibles depuis I'espace public.

Rue du Président Roosevelt

Source :
R
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La commune recense par ailleurs plusieurs parcs publics : le parc forestier de la
Charmeraie, le Bois Saint-Léger et le parc aux Oiseaux, ainsi que de nombreux
squares (square du Bois-Joli, square Bouvet, ...).

Espaces verts publics / privés
Source : A KR
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Dans le tissu pavillonnaire ou de villas, apparaissent des cceurs d'flots arborés.
Occupant généralement les fonds de parcelles, il s'agit d’espaces jardinés ou
enherbées, marquant une respiration végétale au sein des espaces urbanisés. Les
jardins des nombreuses parcelles de maisons individuelles, contribuent ainsi a
marquer le paysage urbain par I'émergence du végétal au-dessus des murs de
clotures

L'effet produit par ces cceurs d'ilots est plus discret que celui des parcs, mais il
n'en demeure pas moins qu'ils jouent un role fondamental dans I'aération des
espaces urbanisés.
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Les espaces sportifs ouverts sont composés d’importantes emprises dégagées, le
plus souvent enherbées, tels que celui des Coteaux du Bel-Air et le stade de la
Colline. Ceux-ci, perceptibles depuis I'espace public au travers des clotures,
participent au paysage urbain.

Stade du gymnase de la Colline
Source : Agence KR

Le paysage urbain est fortement marqué par les plantations le long des axes
routiers. Le projet de Tram 13 Express a nécessité I'abattage d'une partie des
arbres le long de I'avenue du Président John Fitzgerald Kennedy et de I'avenue
des Loges, qui constitue un axe majeur de la ville, et la mise en place d’une
compensation par le replantage d’arbres (principalement localement). En effet,
dans le cadre de I'accompagnement paysager de ce projet, des arbres seront
replantés et la perspective monumentale sur le chateau sera préservée.

Les spécimens plantés et leur implantation varient ; le plus souvent implantés de
part et d’autre de la voie, I'alignement d’arbres est parfois unilatéral.

Les alignements d’arbres participent & I'animation et a la structuration des axes
routiers et contribuent a leur qualité paysagére.

Avenue du Maréchal Foch
e : Google Maps

Rue du Dr Maurice Larget
Source : Google Maps
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Place du Marché-Neuf
Source : Google Maps

Saint-Germain-en-Laye compte un grand nombre de places publiques dans le
centre-ville, lesquelles sont minérales possédent un caractére urbain trés marqué.
En périphérie du centre, dans les quartiers plus résidentiels et plus récents, les
places sont plus largement végétalisées accueillant parfois des squares publics.

Place André Malraux
Source : Google Maps

Place Louis XIV
Source : Google Maps

Place Charles de Gaulle
Source : Google Maps

Place Louis Forest
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2.4. La morphologie urbaine

Trame bétie, viaire et parcellaire de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR

Rapport de présentation — Partie 1

Le tissu urbanisé, limité au nord par la présence de la forét, a 'exception des
« quartiers forestiers » (Camp des Loges, Gallieni, Cité des Garennes ...), et a
I'ouest par I'espace agricole de la plaine de la Jonction, s'inscrit en continuité des
communes voisines au sud et a I'est (Le Pecq, Mareil-Marly, Fourqueux).

Une trés forte densité caractérise la trame batie, tout particulierement dans la
partie historique.

La trame viaire trés structurée et hiérarchisée au nord de la RN13, est plus
« anarchique » au sud.

Le parcellaire est trés découpé : les plus petites parcelles s'observent au cceur de
la ville ancienne, la structure parcellaire est plus lache dans les quartiers
pavillonnaires et encore davantage dans les secteurs de grandes opérations.
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2.5. Les typologies urbaines et architecturales

Les typologies urbaines de Saint-Germain-en-Laye peuvent étre découpées en six
grandes catégories qui se trouvent souvent juxtaposées les unes aux autres dans
les différents quartiers :

> Le tissu traditionnel ;

> Le tissu de grandes propriétés ;

> Letissu de « Villas » ;

> Le tissu des années « 1960-1970 » ;
> Le tissu d’opérations groupées ;

> Le tissu pavillonnaire.

L’étude des typologies urbaines et architecturales, leur composition urbaine et
paysagére, leur architecture, vise a mettre en évidence les qualités et faiblesses
du tissu urbain de la ville. Cette analyse permet d'identifier la nécessité de
préserver et de valoriser certains éléments de patrimoine béati ou de restructurer et
transformer les secteurs de la ville peu qualifiés en tenant compte des réflexions
engagées et des projets attendus. Elle permet également de déterminer les
caractéristiques urbaines et architecturales a privilégier dans le réglement du
Plan Local d'Urbanisme.

Typologies urbaines de Saint-Germain-en-Laye

Source : Agence KR

- Tissu traditionnel
- Tissu de grandes propriétés
Tissu de « Villas »

B vissu des années « 1960-1970 »
Tissu d’opérations groupées

Tissu pavillonnaire
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2.5.1. Le tissu traditionnel

Le tissu traditionnel correspond au centre historique de la commune. Il s’étant du
Chateau de Saint-Germain-en-Laye a I'est jusqu'au cimetiére ancien a 'ouest.

Il correspond en grande partie au site patrimonial remarquable, autour des places
du Marché Neuf, Jehan Alain et Place Royale.

De maniére plus ponctuelle, le tissu traditionnel est également recensé le long des
axes anciens, principalement au nord de la RN13, rues Schnapper, Félicien
David et boulevard Victor Hugo.

TISSU TRADITIONNEL DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Agence KR

- Tissu traditionnel
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Le tissu traditionnel se caractérise par une implantation des constructions en ordre
continu et a l'alignement le long des voies et espaces publics. Les parcelles, de
taille et de formes variées, de petites tailles, sont trés densément baties. Ce tissu
comprend des cours et jardins en cceur d'ilots, a 'arriere des parcelles.

Dans le centre historique et le long de certaines voies majeures, telles que la rue
de Pologne ou que la rue André Bonnenfant, les flots sont particuliérement denses.
Les constructions accueillent des commerces et services en rez-de-chaussée.

En s'éloignant de I'hyper-centre de Saint-Germain-en-Laye, en dehors du site
patrimonial remarquable et sur les axes secondaires, les flots sont moins denses.
lls accueillent des édifices implantés & l'alignement mais également pour tout ou
partie, implantés en retrait des voies ; I'alignement est alors structuré par une
partie des batiments et/ou par un mur fermant la propriété. Sur la parcelle, les
batiments s’organisent alors autour d’'une cour ou d’'un jardin généralement planté
d'arbres.

Plus rarement, certains batiments sont implantés totalement en retrait des voies, et
sur une seule limite séparative ; 'alignement sur la voie est alors structuré par une
cléture constituée d'un muret et d'une grille a barreaudage verticale en métal. lis
s’'accompagnent alors d’un jardin sur rue, clos et visible depuis I'espace public. lls
possédent également un espace libre a l'arriére des constructions, plus important,
souvent jardiné et arboré, rarement visible depuis I'espace public.

EXEMPLE DE TISSU TRADITIONNEL
Source : Agence KR et Géoportail

Rue d’Alger

Rapport de présentation — Partie 1

Rue de la République
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Le tissu traditionnel comprend un grand nombre de batiments patrimoniaux,
classés ou inscrits aux Monuments Historiques ainsi que des batiments
remarquables dont une grande partie était déja protégés dans le PLU de 2005 et
qui ont fait 'objet d'un nouveau repérage exhaustif dans le cadre de cette révision.

En dehors des équipements, les autres constructions sont principalement des
immeubles d’habitat collectif comprenant de 2 a 4 niveaux au-dessus du rez-de-
chaussée, auxquels s'ajoutent parfois des combles habités. Dans les rues
centrales commergantes, les rez-de-chaussée accueillent des boutiques. Les
batiments possédent des toitures a pentes, parfois des toitures a la Mansart,
couvertes de tuiles, d'ardoise ou de zinc. Ces toitures peuvent étre percées de
lucarnes.

Les écritures architecturales sont relativement homogénes par époque de
construction. Les fagades XVIIIéme sont d’'une grande sobriété, avec ou sans
bandeaux soulignant les étages ; les percements sont réguliers, de proportions
verticales, et 'occultation se fait par des volets battant en bois.

Les facades XIXéme s’apparentent souvent a celles décrites ci-dessus, mais des
immeubles de style Haussmannien sont aussi parfois présents : immeubles en
pierre, aux fagades d’angle marquées par des baies plus larges. Les fenétres sont
occultées par des persiennes et parfois dotées de garde-corps en fer forgé plus ou
moins ornementeés.

Début XXéme siecle, quelques immeubles en briques ont été réalisés plus
ponctuellement. Au cours de ce siécle, les batiments construits présentent des
architectures intégrant parfois des balcons (années 1950 et années1980 par
exemple rue au Pain), voire des balcons filants (années 1970 exemple rue
Salomon Reinach).

Certains batiments, plus récents, possédent une écriture architecturale de
pastiche, par exemple réécriture de l'architecture du XVIlIeme sigcle pour les
logements collectifs avenue Le Notre (coté des numéros pairs).

Rapport de présentation — Partie 1

ECR/TURES ARCHITECTURALES DU TISSU TRADITIONNEL
Source : Agence KR, Google Maps

Rue de Poissy

Rue au Pain

Avenue Le Nétre
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2.5.2. Le tissu de grandes propriétés

Le tissu de grandes propriétés apparait plus ponctuellement sur la commune. En
effet, ce tissu offrant d’importantes opportunités fonciéres, a fait l'objet de
découpage parcellaire et a trés souvent muté au fil du temps pour accueillir des
constructions nouvelles, des immeubles d’habitat collectif ou des maisons
individuelles.

Les grandes propriétés sont situées principalement a proximité de la vallée du ru
de Buzot, de part et d’autre de la RN13 aujourd’hui et abritent le plus souvent des
équipements.

Ces grandes propriétés sont :
Le lycée agricole (qui a fait 'objet d’'une importante rénovation entre
2010 et 2015), route des Princesses ;
Le Chateau d’Hennemont, rue du Fer a Cheval ;
L'un des batiments du groupe scolaire international, rue Saint-Léger ;
Le Chateau Saint-Léger (transformé en centre de réunion a la fin des
années 1990, il a fait l'objet d’'une extension en sous-sol, sous une plaque
de verre qui entoure le batiment existant), rue du Président Roosevelt ;
Les bétiments de I'UFM devenu depuis I'ESPE abritent aujourd’hui
I'ESPE et Sciences Po, rue Pasteur ;
Le monastere Carmel du Sacré-Ceeur, rue de Boufflers ;
Le quartier Goupil, qui abrite le Centre d'Instruction du Régiment de
Cavalerie de la Garde républicaine, situé route de Poissy ;
L'Oeuvre de secours aux enfants israélites située au 31 rue de
Bergette (qui a fait I'objet d’une extension récente) ;
Le presbytéere de I'église Saint-léger (implantée sur la propriété -Maison
Verte- depuis les années 1960), rue de la Maison Verte ;
Le Conseil Départemental 78 située au 1, rue du Panorama ;
La maison de retraite des Augustines, ancien Couvent des dames
Augustines, située 1, Place Lamant ;
Le musée départemental Maurice Denis, rue Maurice Denis ;
Le collége Marcel-Roby, boulevard Victor Hugo.

Rapport de présentation — Partie 1

TISSU DE GRANDES PROPRIETES DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Agence KR
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Ce tissu de grandes propriétés se compose d’une importante assiette fonciére
largement paysagée, au cceur de laquelle est implantée soit une construction de
type hoétel particulier ou maison de « Maitre », voire un petit chateau, soit un
ensemble de constructions, souvent composé d'un batiment principal auquel
s'ajoute des ailes ou des dépendances.

Les constructions de type hoétels particuliers (Chateau d’'Hennemont, Chéteau
Saint-Léger) sont implantées en coeur de parcelle ou sur une limite séparative,
entourées de larges parcs arborés, généralement clos par un mur.

Concernant les ensembles de constructions (maison de retraite des Augustines,
ESPE et Sciences Po), les béatiments sont généralement implantés sur une
parcelle importante, cernés de voies sur au moins trois des limites parcellaires. Le
ou les batiments principaux sont alors implantés en tout ou partie a I'alignement
des voies, le reste de la parcelle étant occupé par un large parc arboré au sein
duquel sont implantés les batiments secondaires ou les ailes du batiment principal.

Ce tissu, tout comme le tissu traditionnel et le tissu de « Villas » constitue un
héritage patrimonial important pour la commune. Ainsi, ces constructions, qui
sont aujourd’hui majoritairement mises en valeur et occupées par des
équipements, font parfois I'objet d’un classement ou d’'une inscription au titre des
Monuments Historiques (cf. Titre 3. Patrimoine du présent rapport).

EXEMPLE DE TISSU DE GRANDES PROPRIETES
Sources : Agence KR, Google Street View, Géoportail, source communale
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Les architectures des constructions composant le tissu de grandes propriétés ECRITURES ARCHITECTURALES DU TISSU DE GRANDES PROPRIETES
résultent d’inspirations variées et d’époques de constructions qui s'étendent du Sources : Agence KR, source communale

XVIIéme gy XXeéme sigcle (les batiments de certaines propriétés ayant été détruits et
reconstruits depuis). Si elles présentent majoritairement une grande qualité
architecturale, celle-ci varie d’'une propriété a l'autre :

> Ainsi, le batiment de la maison de retraite des Augustines datant du XIXéme
siecle, fut construit sur la propriété d'anciennes tanneries, pour accueillir la
communauté religieuse des Sceurs Augustines. Il comporte deux étages
surmontés de combles a la Mansart dotés de lucarnes et d’'un petit clocher. Ses
fagades en pierres de taille ou en enduit comportent des percements verticaux.

> Le Chateau d’Hennemont, qui accueille aujourd’hui le Lycée International,
date du début du XXéme sigcle. Cette demeure fut construite pour un
particulier sur l'ancienne propriété d’un prieuré médiéval. Le batiment
possede des fagades en briques et pierres et des percements de forme
irrégulieres. L'architecture de I'édifice reléve du style néogothique. De forme
asymeétrique, il s'inspire de l'architecture médiévale et comporte plusieurs
tourelles, I'une d’elles étant traitée en donjon.

> Les batiments de I'établissement d’enseignement supérieur Sciences Po,
ancienne Ecole Normale d'Institutrices du début du XXéme siécle, sont en
pierres meulieres et briques rouges. Trois batiments d’'internats s’organisent
autour d’une cour, le batiment d’enseignement ayant été construit en retrait.
Le 5¢me batiment a I'alignement des rues Pereire et Pasteur est Iégerement
plus récent. Les batiments possédent 2 & 3 étages et des percements
verticaux. Leur toiture, a deux pans en croupe, est couverte de tuiles et
laisse apparaitre la charpente en bois peint.

> Le musée départemental Maurice Denis, ancienne demeure du peintre
éponyme aujourd’hui classée aux Monuments Historiques, il fut construit a
la fin du XVIIeme siecle pour accueillir 'hopital général royal de Saint-
Germain-en-Laye. L'édifice se compose d'un batiment principal auquel
s'adosse une petite aile au nord-ouest, qui abrite une chapelle. La toiture, a
quatre pans, est couverte de tuiles. Les fagades parfois parées de pierres,
possedent des percements importants, prenant la forme de fenétres
cintrées ou rectangulaires, plus hautes que larges. Par ailleurs, situés dans
la vallée du ru de Buzot, le batiment et sa terrasse présentent un léger
surplomb par rapport au jardin.

ESPE et Sciences Po (rue Pasteur) Musée Maurice Denis (rue Maurice Denis)


http://fr.topic-topos.com/image/bd/ancienne-ecole-normale-saint-germain-en-laye.jpg

PLU de Saint-Germain-en-Laye Rapport de présentation — Partie 1

2.5.3. Tissu de « Villas »

. . . o . . TISSU DE « VILLAS » DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Le tissu de « Villas » se situe principalement au nord du tissu urbain, le long de la _
Source : Agence KR

forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye, dans le quartier Alsace Pereire, en 1 S| , / M ‘
périphérie du centre-ville historique. ' - AN \ | [ I~/

Il est issu du patrimoine de villégiature de la commune qui s'est développé a la
fin du XIXéme siécle et au début du XXéme siécle.

Tissu de «Villas»
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Le tissu de « Villas », issu d’opérations de lotissements, se caractérise par un
découpage en lots a partir d'un maillage viaire structuré, le plus souvent
orthonormé, vendus en terrain a batir. La taille des parcelles est assez variée, mais
les grandes parcelles dominent.

L'implantation des constructions sur ces parcelles varie: le plus souvent
implantées en milieu de parcelle, au coeur d’un vaste jardin, elles sont parfois en
mitoyenneté sur une ou les deux limites séparatives latérales ; les parcelles sont
fermées sur rue par une cléture composée d'un muret généralement en pierre
meuliére surmonté d’une grille a barreaudage verticale en métal doublé ou non
d’'une haie végétale, plus rarement par un mur hérité d’'une ancienne propriété.
Des portes et portails en métal, sont composés comme les éléments de cloture
permettent I'accés a la propriété.

Au fil du temps certaines clotures ont été remplacées par des clotures en bois, ou
en PVC..., dénaturant parfois la qualit¢ d’ensemble et appauvrissant la
structuration de I'espace public et du paysage urbain.

Les parcelles comprennent également un espace jardiné plus important a I'arriére
du béatiment ou autour de celui-ci, participant au caractére arboré et aéré du
quartier. Elles s'accompagnent par ailleurs parfois d'un ou plusieurs béatiments
secondaires, pavillons de gardien, garages ou atelier implantés parfois a
I'alignement le long de la voie.

EXEMPLE DE TISSU DE « VILLAS »

Rapport de présentation — Partie 1

Sources : Agence KR, Google Street View et Géoportail
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En matiére d’architecture, ce tissu est riche d’un patrimoine remarquable composé
de maisons de maitres, villas, pavillons... sis dans des jardins de taille variable,
parfois de 'ordre du petit parc. Tout comme dans les communes de villégiature
historique, Saint-Germain-en-Laye est riche de nombreux édifices remarquables,
illustrant la modernité de différentes époques et autant d’architectures :

- le bati Belle Epoque

- Tarchitecture de villégiature

- larchitecture balnéaire1900

- le béti Art Nouveau et Art Déco
- le béti des années 1940 et 1950
- le bati contemporain

L'écriture architecturale des batiments varie selon I'époque de construction et le
style choisi par le propriétaire. Un grand nombre de maisons de maitre présentent
des architectures trés riches et dessinées, d'autres en revanche sont plus banales.

De nombreuses maisons en meuliére datant du début du XIXéme siécle sont ainsi
recensées quartier Alsace Pereire, entre la voie ferrée et 'avenue du Maréchal
Foch. Elles possédent généralement un rez-de-chaussée surélevé, un étage et
des combles habités. Leur toiture, a deux pans ou plusieurs pans avec des
éléments en croupe, couverte de tuiles, participent de la qualitt de ces
constructions. Les percements, verticaux, possédent des garde-corps en bois peint
ou en fer forgé.

A l'est de l'avenue du Maréchal Foch, le tissu, plus récent, se caractérise
principalement par des fagades en pierre de taille, plus rarement en briques ou
enduit & la chaux. Les constructions font I'objet d’'ornements, de garde-corps en fer
forgé et possédent des percements verticaux et réguliers. Les constructions
comprennent deux ou trois niveaux ; les combles sont aménagés et habités. Les
toitures sont de types variés : couvertes de tuiles le plus souvent, elles sont plus
rarement recouverte d'ardoise ou de zinc, notamment quand elles sont a la
Mansart.

Plus ponctuellement, des constructions récentes se sont implantées dans ce tissu,
probablement a la suite de divisions fonciéres de grandes propriétés, présentent
une architecture qualifiée de contemporaine (rue Quinault).

Rapport de présentation — Partie 1

ECRITURES ARCHITECTURALES DU TISSU DE « VILLAS »
Source : Agence KR
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2.5.4. Tissu des années « 1960-1970 »

Le tissu des années « 1960-1970 » s'est développé sur une grande partie du
territoire communal, notamment :

>

Au sein du quartier Lycée international, notamment le Village
d’Hennemont ;

Au sein du quartier Rotondes / Saint-Léger ;
Au sein du quartier Debussy / Schnapper ;
Le long de la RN13 et au nord vers la forét

Dans I'ensemble de la ville, ponctuellement, au coeur d’'autres tissus
urbains (tissu traditionnel, tissu de « Villas », tissu pavillonnaire ...).

TISSU DES ANNEES « 1960-1970 » DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Agence KR
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Ce tissu correspond aux grandes opérations de logements collectifs réalisées dans
les années 1960-1970, accompagnées des équipements publics de proximité et
parfois de commerces. Issue du mouvement moderne, qui a marqué la production
massive de logements collectifs aprés la Seconde Guerre mondiale, cette
urbanisation présente une morphologie urbaine en rupture avec la ville ancienne.
Elle répond a un urbanisme « hygiéniste », qui implante le batiment au cceur de
vastes espaces paysagers et arborés.

A Saint-Germain-en-Laye, la rupture avec le bati existant est plus ou moins
importante selon les époques de constructions et les opérations.

Ainsi, les premiéres opérations de logements collectifs voient le jour dans les
années 1950-1960 telles que le « Shape village » (qui deviendra le Village
d’Hennemont) qui est livré en 1952. Ces opérations s’inscrivent au cceur de trés
grandes emprises fonciéres, irriguées par de nouvelles voies pour permetire la
desserte des batiments. Les espaces qui entourent les batiments sont largement
arborés, voire aménagés pour accueillir des aires de jeux. lls comprennent
également des stationnements en surface.

Dans les années 1970, l'urbanisme de dalle qui est issu également du
mouvement moderne, apparait a Saint-Germain-en-Laye avec la Zone
d’Urbanisation Prioritaire (ZUP) des Coteaux du Bel-Air qui sera livrée en 1976.
Cette opération se compose de tours organisées autour de plusieurs dalles,
séparant le flux piéton du flux routier ; le stationnement est en sous-sol. Elle offre
un paysage plus minéral que celui des opérations précédentes, les espaces
arborés étant moins nombreux. Cette opération a fait I'objet récemment d'une
restructuration boulevard Hector Berlioz, donnant a cet ensemble une qualité bien
plus urbaine avec la création de la place des Rotondes et redessinant et
végétalisant les espaces publics.

Enfin, des opérations de taille moins importante se sont implantées sur des
parcelles plus réduites (anciennes propriétés bourgeoises ou remembrement de
parcelles), le long des voiries existantes, reprenant parfois des éléments de
composition urbaine du béti existant (rue Diderot).

La construction de la piscine olympique intercommunale de Saint-Germain-en-
Laye dans une vaste clairiére, entre 1968 et 1971, s'inscrit dans le méme type de
conception urbaine.

Rapport de présentation — Partie 1

EXEMPLE DE TISSU DE « BARRES », « TOURS » ET « PLOTS »
Sources : Agence KR, Géoportail
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Ces batiments se caractérisent par leur forme parallélépipédique, en « barres »,
« tours » ou « plots ». A Saint-Germain-en-Laye le modéle « barres » est dominant
avec des longueurs plus ou moins importantes. Il y a peu d'immeubles de grande
hauteur ; les tours les plus hautes n’excédent pas 12 étages sur rez-de-chaussée.

Tout comme l'urbanisme, I'architecture des batiments est elle-aussi issue du
mouvement moderne. Souvent réalisées en béton armé et dépouillées
d’ornementation, les constructions présentent une grande unité & I'échelle de
chacune des opérations. Leur taille et la répétition des motifs créent une unité
d’ensemble. Elles se caractérisent ainsi par un trés grand linéaire de fagade aux
percements nombreux et répétitifs, généralement plus larges que hauts, ouvrant
souvent sur des balcons, ou balcons filants. Les batiments sont recouverts d'une
toiture terrasse.

Enfin, les équipements publics sont pourvus d'une écriture similaire aux
batiments d’habitation. lls possedent néanmoins des hauteurs plus faibles allant
d’'un simple rez-de-chaussée a 2 ou 3 étages (lycée Jeanne d’Albret).

La hauteur au-dessus du sol naturel de la piscine intercommunale résulte d'un
souci d'intégration du batiment au sein de la forét. Aussi, seul un rez-de-chaussée
émerge du sol avec une légére surélévation pour la coupole sous laquelle sont
situés les plongeoirs.
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ECRITURES ARCHITECTURALES DU TISSU DES ANNEES « 1960-1970 »
Sources : Agence KR, Google Maps

Rue de Luxembourg

Lycée Jeanne d'Albret, rue Giraud Teulon Piscine Olympique, avenue des Loges
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2.5.5. Tissu d'opérations groupées

Le tissu d’opérations groupées correspond aux grandes opérations réalisées dans
le cadre de Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) et de plus petites opérations
d'ensemble réalisées ponctuellement dont certaines avaient fait ['objet
d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dans le PLU de 2005.

Ces opérations sont principalement situées a I'ouest du territoire.

Soit a dominante de logements ou mixte :

Sur le plateau de Bel Air, quartier Rotondes Saint-Léger: ZAC des
Coteaux du Bel-Air (ZAC 1 et 2), 1980 : opération mixte d’habitat
individuel, collectif et d’activité et ZAC CUBA, 1998 ; opération d’habitat
collectif et d'équipements publics ;

Le long de la rue Saint-Léger et du ru de Buzot ; « Mise en scéne du ru
de Buzot et aménagement de la rue Saint-Léger» OAP n°4:
programme mixte de petits collectifs et de maisons individuelles et « Parc
de la maison Verte » OAP n°3 : 6 petits immeubles collectifs ;

Le nouvel éco-quartier Lisiére-Pereire « Reconquéte des franges
ferroviaires » OAP n°2 - programme mixte logements, bureaux et
équipements publics ;

La Cité Médicis, au sein du site patrimonial remarquable a l'est du
Chateau de Saint-Germain-en-Laye, Avenue Le Notre: opération
d’habitat.

Soit @ dominante d’activités :
A l'entrée de ville ouest du territoire, depuis Chambourcy : petite zone
d'activités ;
A lintersection de la RN13 et de la rue Pereire : Parc d’entreprises
Pereire : opération de 8 500m? de surface de bureaux.

TISSU D’OPERATIONS GROUPEES DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

Source : Agence KR

~

Tissu d'opérations groupées

\_____1 SPR

T Périmetre ZAC1&2
I = 71 Ppérimetre ZAC CUBA
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> LaZAC des Coteaux du Bel-Air :

L'opération groupée de la premiére Zone d’Aménagement Concerté (ZAC 1 et 2)
datant des années 1980 s'est inscrite dans la poursuite d'un urbanisme
fonctionnaliste. Elle a induit le développement de différents tissus urbains : des
zones pavillonnaires, une zone d'immeubles de bureaux et des équipements.

Concernant les zones pavillonnaires, les constructions sont mitoyennes,
implantées en léger retrait de 'espace public, et possédent un jardin avant clos par
une haie végétale ou une cléture. Leur composition autour d’un plan d’ensemble a
parfois engendré la création de nouvelles voies et places publiques (place
Frangois 1¢7). Certaines de ces zones ont fait l'objet d’'un remembrement
parcellaire, d'autres d’une division du foncier. Les constructions possédent une
toiture a deux pans, recouverte de tuiles, et des percements verticaux, dotés de
volets a battant ou de volets roulants.

TISSU PAVILLONNAIRE DE LA ZAC DES COTEAUX DU BEL-AIR
Source : Agence KR, Geoporta||

V\"\ i” ;
\ Vk%

Cadastre Place Francois I*

Place Frangois 1¢ Boulevard Charles Gounod

Les zones de bureaux se distinguent par des immeubles hétérogénes, résultant
de plusieurs constructeurs. Les immeubles sont ainsi implantés a I'alignement de
la voie ou en retrait et leur hauteur varie d'1 a 5 étages, couverts d’une toiture
terrasse. lls incluent parfois des voies internes a l'opération ou des aires de
stationnement en pied d'immeuble. Leur architecture varie notamment dans le
choix des matériaux (leur forme étant souvent proche de celle du plot), néanmoins
les fagades sont trés majoritairement constituées de verre et/ou de briques.

IMMEUBLES DE BUREAUX DE LA ZAC DES COTEAUX DU BEL-AIR
Source : Agence KR, Géoportail

Rue des Gaudines

Vue aérienne Rue St-Vincent

Les équipements sont implantés en retrait de la voie et d'au moins une des limites
séparatives de propriété. Selon le type d’équipement, ils peuvent prendre la forme
d’'un immeuble de 2 étages (Institut Notre-Dame collége-lycée) ou d’'un batiment
d’activité, type hangar (caserne de pompier), le plus souvent couverts d’'une toiture
terrasse. Les fagades, en bétons, en briques ou en bardage possédent des
percements plus larges que hauts. Les espaces en pied des édifices peu
végétalisés sont grillagés ou clos d'une haie végétale ; ils accueillent des espaces
de stationnement ou des cours liées a I'activité de I'équipement.

EQUIPEMENTS DE LA ZAC DES COTEAUX DU BEL-AIR
Source : Agence KR

Institut Notre-Dame (rue de Témara) Sapeurs-Pompiers (Bd. Franz Liszt)
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La ZAC du Centre Urbain du Bel-Air :

La ZAC CUBA se caractérise par un paysage urbain relativement proche de la
ville « traditionnelle ». Cette opération fait 'objet d’une implantation des édifices
en alignement des voies, comprenant parfois des commerces en rez-de-chaussée.
Les immeubles d’habitation, de 4 & 7 étages, suivent des plans orthogonaux et
asymétriques et les fagades se singularisent par une grande variation des
matériaux (béton, pierres de parement, briques rouges, bois ...). Les batiments
sont dotés d'une toiture a quatre pans recouverte de zinc, de percements plus
hauts que larges et de balcons ou loggias.

Les équipements publics, en alignement de la voie et moins hauts que les
immeubles d’habitation, se composent d'un rez-de-chaussée parfois
accompagné d’un étage surmontés d’une toiture a deux pans. Leurs fagades de
briques rouges et blanches permettent de les identifier dans le paysage urbain.

La composition d’ensemble intégre des squares et des espaces publics qui
comprennent de larges trottoirs, des pistes cyclables et des espaces dédiés au
stationnement. lls font l'objet d'un traitement qualitatif tant au niveau de la
composition et des matériaux que de la végétalisation (mail, alignement d’arbres).

OPERATION GROUPEE DE LA ZAC CUBA, RUE SAINT-FIACRE
Source : Agence KR

F n‘
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L’éco-quartier Lisiére-Pereire :

A partir des orientations d’'aménagement de 'OAP n°2 « Reconquéte des franges
ferroviaires » du PLU de 2005, les travaux de I’éco-quartier Lisiére-Pereire ont
débuté en 2013. Le projet se développe entre la RN184 et la forét domaniale a
proximité de la gare Saint-Germain-en-Laye Grande Ceinture. Un nouveau quartier
au programme mixte prévoit des logements, en accession a la propriété et en
locatif social, des commerces, des bureaux et des équipements. Le projet du T13
express a I'horizon 2021 permettra de le relier au RER A en 8 miutes.

A l'ouest de la voie ferrée, au cceur de I'éco-quartier, les immeubles d’habitation
s’organisent en deux rangées autour de coeurs d’ilots végétalisés. Un mur
végétalisé, avenue de Winchester, est situé entre la voie ferrée et les nouveaux
immeubles.

L'éco-quartier a engendré la création d’un tunnel sous la voie ferrée permettant
de rejoindre la RN184 ainsi qu'un parking souterrain de 248 places.

ECO-QUARTIER LISIERE-PEREIRE
Source : Agence KR, saintgermainenlaye.fr
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Des opérations plus petites :

L'opération de la rue Saint-Léger (OAP°4) se compose de deux « rangées » de
batiments séparées par le ru de Buzot remis a ciel ouvert: quatre immeubles
collectifs de briques rouges sont implantés en alignement de la voie, sur des
parcelles plus longues que larges. lls possédent un rez-de-chaussée surmonté de
deux étages et recouvert d'une toiture terrasse. Les percements, plus hauts que
larges, ouvrent parfois sur des balcons ou terrasses. A l'arriére, ils comprennent un
jardin accolé au ru de Buzot que I'opération a permis de « dé-buser ».

En fond de parcelle, face a ces immeubles, des maisons individuelles
mitoyennes possédent également un jardin donnant sur le ru. Leur architecture
différe largement des immeubles collectifs. Elles possédent des fagades en bois
dotées de balcons et une toiture & deux pans asymétriques.

OPERATION GROUPEE RUE SAINT-LEGER (OAP N°4), RUE SAINT-LEGER
Source : Agence KR

A l'est du chateau, I'opération Cité Médicis date du XIXéme siécle (achevée au
XXeme siecle). Cette opération se compose de deux rangées de batiments
séparées par un jardin arboré en cceur d’ilot. L'une des rangées donne sur rue,
I'autre sur le jardin. Chaque batiment est implanté sur une parcelle plus longue que
large. Le jardin central est implanté sur une parcelle séparée (cet espace
devant initialement étre cultivé par les habitants de I'opération), qu’une voie permet
de desservir depuis la rue.

Cette opération se compose de maisons de ville, sur le modele d'hotels
particuliers. Les batiments sont mitoyens, composés d’un étage plus combles a la
Mansart le plus souvent. La toiture est recouverte d’ardoises ou de zinc. Les
constructions sur rue sont implantées en retrait de la voie laissant un espace
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jardiné a l'avant, clos d’'un muret surmonté d'une grille ou d’'une haie végétale. Les
constructions sur jardin possédent également un jardin privatif en fond de parcelle.

OPERATION GROUPEE AVENUE LE NOTRE (MAISONS DE VILLE)
Source : Géoportail, Agence KR

- b L

e

Au sein du tissu pavillonnaire au sud de la commune, une petite opération
groupée a vu le jour en ceeur d’ilot, prenant place sur une seule parcelle. Le plan
d’ensemble a impliqué la création d’une voie de desserte en impasse depuis la
rue de Fourqueux. Une entrée piétonne existant également depuis la rue Robert
Frappesauce. Les batiments sont implantés de part et d'autre de cette voie et
possedent un jardin a l'arriere (privatif ou partagé).

Il s’agit d’'une opération mixte constituée de maisons de villes mitoyennes et
de petits collectifs. L'architecture réinterpréte les codes du XVIIIéme siécle :
pierres de parement, fagades enduites a la chaux ou en briques, percements
verticaux, volets a battant, garde-corps en fer forgé, toiture a deux ou quatre pans,
en zinc (rue de Fourqueux).

OPERATION GROUPEE RUE DE FOURQUEUX (OPERATION MIXTE)
Source : Géoportail, www.windsor.fr

G
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2.5.6. Tissu pavillonnaire

TISSU PAVILLONNAIRE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

. . . . , . . , . Lo Source : Agence KR
Le tissu pavillonnaire est un tissu résidentiel, composé de maisons individuelles. . ¢ | |
. . . . ‘s . e . [ 2 ar) |
Ce tissu parfois ancien apparait de maniére diffuse sur le territoire mais il se e o ,1%
localise majoritairement au sud de la commune, dans la vallée du ru de Buzot : A | j“ | "&\/

> Ausud-est de la RN13;

> Plus ponctuellement au sein du quartier Debussy / Schnapper, dans la
vallée du ru de Buzot ;

> A lest du quartier Lycée International, notamment le long de la rue
Saint-Léger.

Tissu pavillonnaire

I ™ 71 Périmetre ZAC CUBA

125



PLU de Saint-Germain-en-Laye

Le tissu pavillonnaire est apparu a Saint-Germain-en-Laye de maniére diffuse dans
le temps et I'espace. Il est issu de divisions parcellaires réalisées au coup par coup
sur d’'anciennes terres agricoles permettant des constructions ponctuelles de
pavillons ou de petites opérations de lotissements de deux a cing pavillons ou de
plus importantes de 8 a 15 pavillons. Ce découpage s'est effectué a partir des
voiries existantes, au départ chemins ruraux qui ont petit a petit été viabilisés. Des
appendices d’acces et des voies en impasse ont permis le redécoupage foncier au
fil du temps. En effet, ce tissu et notamment les cceurs dfilots, a été largement
densifié et les constructions implantées en second rang, y sont généralement
desservies par des voies ou sentes privées. Les parcelles sont de taille et de
proportions variées, mais leur superficie est rarement inférieure @ 500 m2.

Les constructions pavillonnaires sont généralement implantées en retrait de la
voie, et de maniére discontinue. Les marges de retrait sont paysagées (haie
derriére la cléture voire arbres de haute tige) et réservent des espaces jardinés a
I'arriére des constructions.

Les cceurs dflots sont ainsi largement végétalisés et souvent arborés. Les
parcelles, de tailles et de proportions variées, généralement plus longues que
larges, sont desservies par les voies communales existantes.

Ponctuellement, ce tissu a également fait I'objet de mutations et laisse place a des
opérations groupées ou des immeubles collectifs des années « 1960-1970 ».

Les propriétés sont cléturées par une grille, palissade ou par un muret surmonté
d’une grille ou d'une haie végétale. Ce qui caractérise ce type d'urbanisation est
I'hétérogénéité des cltures qui s'accompagne parfois d’'un traitement peu qualitatif
de I'espace public. Des opérations de requalification des espaces publics peuvent
étre observées.

L'architecture des maisons individuelles correspond a leurs époques de
construction, de la maison modeste ou « banale » de promoteurs ou constructeurs,
a des maisons cossues ou bourgeoises, du début du XXéme siécle ou trés récentes.

EXEMPLE DE TISSU PAVILLONNAIRE
Source : Agence KR et Géoportail

s

NN\

Cadastre Rue du Panorama

e du Panorama

Rue des Chenets
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3. LE PATRIMOINE
3.1. Le patrimoine bati

Saint-Germain-en-Laye est particuliérement riche en patrimoine béati. De ce fait, la
commune compte de nombreux monuments inscrits ou classés au titre des
Monuments Historiques et est concernée par un Site Patrimonial Remarquable
(SPR) au titre de l'article L.631-1 du Code du patrimoine. Elle comprend également
de nombreux batiments remarquables.

3.1.1. Le Site Patrimonial Remarquable (SPR)

La loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au
patrimoine a supprimé les secteurs sauvegardés qui sont désormais regroupés
avec d'autres types de périmétres (notamment les AVAP) sous I'appellation de
Sites Patrimoniaux Remarquables.

S'il est devenu de plein droit, au titre de l'article L.631-1 du Code du patrimoine, un
SPR, le document qui encadrait 'ancien Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (PSMV) existe toujours et s’applique désormais au périmetre du SPR. Si le
Plan Local d'Urbanisme traite de 'ensemble du territoire communale au sein du
Rapport de Présentation, du Plan d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) et des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le SPR
réglemente le périmétre concerné, en veillant & étre compatible avec le PADD.

« Sont classés au titre des sites patrimoniaux remarquables les villes, villages ou
quartiers dont la conservation, la restauration, la réhabilitation ou la mise en valeur
présente, au point de vue historique, architectural, archéologique, artistique ou
paysager, un intérét public (...) » (article L.631-1 du Code du patrimoine).

La commune posséde un SPR qui s'étend sur une partie du centre historique, sur
une surface d’environ 64 hectares. Celui-ci fut approuvé en 1988 par le Préfet et
modifié pour la derniére fois en 2014. Une révision-extension est envisagée par la
Commune afin notamment de renforcer la cohérence du périmétre concerné.

Au sein de son SPR, Saint-Germain-en-Laye compte 3 édifices classés et 14
édifices inscrits au titre des Monuments Historiques ainsi que 28 édifices
répertoriés comme remarquables.

Le SPR de Saint-Germain-en-Laye est annexé au présent Plan Local d'Urbanisme.
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Site Patrimonial Remarquable de Saint-Germain-en-Laye
Source : Agence KR
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3.1.2.

La commune de Saint-Germain-en-Laye compte de nombreux édifices ayant un
intérét patrimonial liés a son riche passé historique. De ce fait, certains édifices
sont repérés au titre des Monuments Historiques.

Les Monuments Historiques

TABLEAU DES EFFETS DU CLASSEMENT OU DE L'INSCRIPTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE
Source : a partir de www.culture.gouv.fr/lorraine/drac/Patrimoi/crmh/protect/mh_pr_ef.htm

CLASSEMENT

INSCRIPTION

Effets sur le
monument
méme :

Interdiction de détruire,
déplacer ou modifier

Interdiction de céder, sans
que le Préfet de Région en
soit informé

Interdicton  de  détruire,
déplacer ou modifier, sans que
le ministre en soit informé

Interdiction de céder, sans que
le Préfet de Région en soit
informé

Effets sur les
travaux
effectués sur le
monument :

Travaux réalisés  sous
autorisation spéciale du
Préfet de Région (DRAC)

Travaux d'entretien et de
restauration peuvent
bénéficier du concours
technique de 'ABF

Travaux  autorisés  aprés
accord préalable du Préfet de
Région (DRAC), avec l'aide de
I'ABF

Obligation de déposer une
demande de permis de
construire pour toute
modification

Effets sur les
abords du
monument :

Accord préalable de I'ABF
pour toute modification
(construction, restauration,
destruction...)  effectuée
sur un immeuble bati ou
non en situation de co-
visibilité et a moins de 500
metres du monument a
défaut  de  périmétre
délimité des abords

Accord préalable de ['ABF
pour  toute  modification
(construction, restauration,
destruction...) effectuée sur un
immeuble bati ou non en
situation de co-visibilité et a
moins de 500 métres du
monument a défaut de
périmétre délimité des abords
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Dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :

> Le Chateau Neuf - Restes (19-21 rue Thiers) : Fagades du pavillon Henri IV,
déme le surmontant et grotte ; grand mur de souténement en pierre et brique
du temps de Henri IV décoré de bossages vermiculés et de médaillons, qui
surplombe la route du Pecq; facade et deux grottes de I'ancienne galerie
dorique avec les deux rampes de la terrasse qui les surmonte appartenant a la
commune : classement par arrété du 12 mai 1925.

Salon (ancienne chapelle) y compris son décor d’origine du pavillon Henri IV :
classement par arrété du 26 avril 1988

> Le Manége royal, (place Royale) : classement par arrété du 18 octobre 1993.
Construit le 11 juillet 1816, il fut utilisé autrefois comme manege de cavalerie.
Aujourd’hui il est affecté aux manifestations de prestige de la Ville et de 'Armée.

> Certaines parcelles du Domaine national de Saint-Germain-en-Laye, dont
l'ancienne vénerie (cadastrées AD 38, Al 333, AH 52, AH 23) : classement par
arrété du 8 avril 1963.

Hors du périmetre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :

> Le Chateau de Saint-Germain-en-Laye ou Chateau Vieux (Place Charles de
Gaulle) et domaine national de Saint-Germain-en-Laye (3-5 rue Thiers) : le
Chateau construit en 1124 est classé Monument historique en 1862. Un décret
impérial du 8 mars 1862 acta la création a l'intérieur de celui-ci d'un « Musée des
antiquités celtiques et gallo-romaines » (renommé récemment « Musée
d'archéologie nationale »). Classement du Pavillon de la Muette par arrété du 7
avril 1921 et de 'ensemble du domaine national par arrété du 8 avril 1963.

> Le Chateau du Val (route forestiére des Brancas) : les fagades et toitures du
chateau, a I'exclusion de celles des communs qui prolongent I'édifice au nord,
sont classés par arrété du 5 juillet 1993.

> La Croix de Noailles (RN184, route de Poissy) : classement de la Croix par
arrété du 22 aolt 1942.

> La Porte de Chambourcy (route de Noailles) : classée par décret du 18 janvier
1943,
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La Propriété de Maurice Denis, dite Le Prieuré (2bis rue Maurice-Denis) :
propriété classée par arrété du 2 février 1976.

Le Pavillon de la Muette, (dans la forét domaniale a proximité de la route
forestiere des Pavillons) : classement par arrété du 7 avril 1921. Auparavant
chateau de Frangois 1¢, il fut par la suite le de pavillon de chasse de Louis XV.

Dans le périmetre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :

>

Le Couvent des Dames de Saint-Thomas (rue de la République) : la facade
de la Chapelle avec péristyle sur rue a fait 'objet d’'une inscription aux
monuments historiques par arrété du 23 juillet 1937.

L’Eglise Saint-Louis (place Charles-de-Gaulle) fut inscrite quant a elle le 23
juin 1937. Construite en 1824 dans un style néo-classique elle dispose d’'une
Chaire barogue classée au Monument historique, d’'un grand orgue ainsi que
d’un tableau « Le Baptéme du Christ (1750) » tous deux classés aussi.

L’Ancienne grande écurie du Roi (2 place Royale) : inscription de la fagade
sur la place avec son retour sur la rue du Maréchal-Lyautey de l'ancien
batiment des écuries par arrété du 10 janvier 1929.

L’Ancien Hétel de Conti (14 place du Chateau) : les fagades et toitures sur
rue et sur cour ont fait I'objet d'une inscription au monument historique par
arrété du 28 avril 1947. Construit au 18¢me siécle, 'hotel est la propriété d'une
personne privée et est fermé au public.

L’Ancien Hotel de Créqui (10-12 rue de Paris) : Inscription des fagades et
toitures sur la rue de Paris, des fagades et toitures sur cour et sur jardin a
I'exclusion du béatiment moderne sur cour et de I'escalier intérieur avec sa
rampe en fer forgé du batiment principal sur cour par arrété du 25 octobre
1972. Construit également au 182 siécle, I'ndtel est la propriété d'une
personne privée et est fermé au public.

L’Ancien Hatel de la Feuillade (24 rue du Vieil Abreuvoir) : la fagade sur rue
fut inscrite le 23 juillet 1937. Construit au 17¢éme siecle, 'hétel est la propriété
d’une personne privée.
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L’Ancien Hotel de Mme de Maintenon (23 rue du Vieil Abreuvoir) : Inscription
de la fagade et toiture sur rue, du garde-corps en fer forgé des fenétres du 1er
étage de la fagade sur jardin et de I'escalier intérieur avec sa rampe en fer
forgé par arrété du 7 aolt 1974. Construit entre le 17¢éme et 18¢me siecle, I'hotel
est la propriété d’une personne privée et est fermé au public.

L’Ancien Hotel de Noailles (11 rue d’Alsace) : les deux fagades anciennes sur
cour et sur jardin, la toiture et les deux motifs ornant les angles de la
balustrade, c6té jardin furent inscrits par arrété du 7 septembre 1927. Les
facades et toitures ainsi que le grand et le petit salon de I'appartement du rez-
de-chaussée du batiment principal ont, eux, été inscrits par arrété du 15 juillet
1991. Les facades et toitures du Pavillon Nord de I'ancien Hotel de Noailles
furent également inscrites par arrété du 4 décembre 1985.

L'Hotel de Soubisse (16 place du Chateau): inscription aux monuments
historiques de la facade et de la toiture par arrété du 28 avril 1947. Construit
également au 18éme siécle, I'hétel est la propriété d’une personne privée.

L’Ancien Hétel de Villeroy (18 rue de la Salle) : les fagades et toitures furent
inscrites par arrété du 22 novembre 1972. Construit au 17¢me siécle, I'notel est
la propriété d’une personne privée et est fermé au public.

L'Immeuble (16 rue de Poissy) : construit en 1897, sa boutique et son décor
intérieur, sa devanture et la porte cochére de Iimmeuble ont fait I'objet d'une
inscription aux monuments historiques par arrété du 26 avril 1999.

L'Immeubles (2, 4, 6 et 8 place du Marché-Neuf) : ses fagades et toitures ont
fait I'objet d'un arrété du 28 janvier 1944.

La Maison natale de Claude Debussy (38 rue au Pain): les facades et
toitures ainsi que I'escalier a balustres sur cour ont été inscrits par arrété du 20
novembre 1972). Construite au 17éme siécle, la maison est aujourd’hui un
musée (Musée Debussy) ou I'Office du Tourisme y est localisé.

Le Quartier de Gramont (rue du maréchal-Lyautey) : inscription du fronton du
béatiment principal par arrété du 10 janvier 1929.
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Hors du périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :

>

Aqueduc de Retz, dans son ensemble, avec ses ouvrages extérieurs : regard
Dauphine et regard d’'Hennemont (I'aqueduc traverse en sous-terrain une partie
du territoire communal) : inscription par arrété du 17 mai 1988. Aujourd’hui, il
alimente le golf de la Ville.

Chapelle de 'hépital Saint-Louis (4 rue de la Baronne Gérard) : inscription
par arrété du 21 juillet 1997.

Chateau du Val (route forestiére des Brancas) : parallélement au classement au
titre des Monuments Historiques des fagades et toitures, le Chateau (a 'exclusion
des communs) fait I'objet d’'une inscription par arrété du 21 juin 1991.

Croix Saint-Simon (dans la forét domaniale, route de Coligny, route du Chéne
Capitaine) : inscrite par arrété du 17 décembre 1926.

Pavillon de la Croix de Noailles (RN184, route de Poissy) : inscription du
pavillon par arrété du 1 juillet 1937.

Pavillon de Polignac (15 rue Alexandre-Dumas, 2 rue Giraud-Theuron):
inscription du rez-de-chaussée avec fronton de la fagade donnant sur le jardin
par arrété du 15 octobre 1974,

Domaine de Valmoré (3 rue Quinault) : maison, sol et jardin inscrits par arrété
du 2 juillet 2010.

Croix Pucelle, (dans la forét domaniale, a proximité de la D190) : inscrite au
monument historique par arrété du 7 aolt 1926. Elle est datée de 1456.

Croix du Maine (dans la forét domaniale, a 2 kilometres du pont de Conflans
et a proximité de la N184) : inscrite par arrété du 17 décembre 1926.

Croix Saint-Simon (dans la forét domaniale, route de Conflans, au croisement
de la route du Chéne-Capitaine, prés du champ d’entrainement) : elle a fait
I'objet d’une inscription au monument historique le 17 décembre 1926.

Pavillon d’Angouléme (6 rue Giraud Teulon) : il a fait 'objet d'une inscription
par arrété du 20 juin 1988.

Porte des Pétrons (a I'entrée de la forét domaniale a proximité de la ligne A5
du RER) : inscription par arrété le 7 septembre 1933.
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3.13.

Le village d’'Hennemont, aussi appelé « SHAPE village », a regu en 2008 le label
Patrimoine XXe siécle. Le Ministere de la culture a créé ce label en vue d'identifier
et de signaler a I'attention du public les édifices et ensembles urbains qui, parmi
les réalisations de ce siécle, sont autant de témoins matériels de I'évolution
architecturale, technique, économique, sociale, politique et culturelle de notre
société.

Le village d'Hennemont

Le ministére de la Reconstruction et de 'Urbanisme passe en juin 1951 une
commande de 303 logements pour les officier du SHAPE (Spreme Headquarter
Allied Powers Europe) travaillant au quartier général de 'OTAN a Rocquencourt.

Le projet expérimental, conduit par les architectes Jean Dubuisson et Félix Dumail,
vise la construction de 'ensemble en moins d’un an sur un terrain de 17 hectares,
dans lancien parc du chateau d’Hennemont. Le SHAPE Village incarne
I'application des principes de la Chartes d’Athénes dont la distance entre les
différents immeubles d'un ensemble et insertion de celui-ci ans un environnement
paysager soigné.

Jean Dubuisson met en ceuvre une préfabrication intégrale selon le procédé
Camus, pour huit corps de batiments de trois étages disposés en trois barres a
redents. Il détourne le procédé de préfabrication mis en ceuvre par Perret au
Havre, en utilisant les panneaux de béton porteurs en murs de refend
perpendiculaires et non en fagades. Ceci lui permet une certaine liberté dans le
traitement des élévations. Les appartements traversants sont ainsi ouverts de
baies en bandeaux continus et de loggias. Les lignes horizontales des toits-
terasses, des planchers et des coursives, enduites de blanc permettent de créer
un jeu graphique sur les facades.

Félix Dumail quant a lui, utilise les techniques de construction traditionnelles pour
une longue barre serpentine de trois étages, a laquelle s’ajoute une petite barre
droite. Il adapte ses immeubles, en contrebas du site, a la topographie en suivant
les courbes de niveau. Les cent logements de deux a quatre piéces sont distribués
de maniere a suivre I'ensoleillement, avec des séjours ouvrant sur des loggias
courbes.

Les deux architectes recherchent dans I'orientation et la forme de leur batiment un
équilibre entre le bati et le parc paysager existant. L'ensemble, édifié en dix mois,
est un succes pour le Ministere de la Reconstruction et de I'Urbanisme, qui, a la
suite de ces expérimentations, privilégiera les procédés de préfabrication.
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Le label identifie des éléments pour lesquels une protection est préférable : le parc
paysager, le plan masse de I'ensemble, la composition des facades et le
revétement et décors des pignons. Ces éléments font bien 'objet d'une protection

au titre du PLU.
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3.14. Lebati remarquable : les hotels particuliers

Saint-Germain-en-Laye  comprend de nombreux Hbtels seigneuriaux,
essentiellement hérités du XVIlIeme siécle et restaurés a plusieurs reprises depuis.

> Hotel de Fieubet (2, rue Voltaire) : cet hétel particulier, propriété de Gaspard
de Fieubet, conseiller ordinaire du roi, date du XVIIéme siécle. Il ne prend son
allure actuelle qu'aprés d’importants travaux ordonnés par Madame Legars
dans les années 1790.
Cet édifice a l'alignement se compose de deux étages plus combles, et d’'une
porte cochére en bois. Dans le jardin, a l'arriere de I'édifice, une résidence a
été construite a la fin du XXéme siécle.

> Hétel Legrand (3, rue du Maréchal Joffre) : Claude Legrand, procureur issu
d'une famille de notables, fait construire I'hotel au début du XVIlIéme siécle.
L'immeuble, en L, a conservé ses fagades d'origine en briques et pierres coté
jardin.

En 1960, la commune est propriétaire de Ihotel qui abrite depuis I'Ecole
nationale de musique, de danse et d'art dramatique Claude-Debussy.

> Petit hotel de Noailles (25, rue de Lorraine): au XVIIIéme siécle, Louis
Dennebecq, menuisier des batiments du roi, construit cet hotel particulier, le
destinant a la location. Il hérite son nom d’Emmanuel de Noailles, fils du
gouverneur de la commune, qui en sera locataire.

L'immeuble, a I'alignement, compte trois étages ainsi qu’une porte cochére en
bois mouluré et des balcons en fer forgé d'époque Louis XV.

Hotel de Fieubet
Source : Inventaire Topographique et fr.topic-topos.com
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Hétel Legrand
Source : Inventaire Topographique et fr.topic-topos.com

Petit Hotel de Noailles
Source : Inventaire Topographique et fr.topic-topos.com
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> Hotel de Diesbach (89, avenue Foch et 26, rue d’'Hennemont) : cet hétel, dont
la date de construction est inconnue, apparait sur des plans du XVIIIéme siécle.
Il doit son nom & la Comtesse Diesbach, qui en devient la propriétaire en 1819.
Il deviendra par la suite une école internationale, puis le couvent des sceurs
franciscaines missionnaires de Notre-Dame. Une chapelle et un orphelinat
seront alors construits, ce dernier ayant été transformé en une école de
commerce apres sa fermeture en 1980.

> Hotel d’Harcourt (44-48, rue des Ursulines) : limmeuble, qui portera d’abord
le nom d’hétel de Louvois et de Saint-Pouange, prendra son nom actuel a la
suite de son acquisition par le Duc d'Harcourt en 1732. Il est aujourd’hui la
propriété de la Congrégation de la Nativité et abrite une école maternelle.

Un perron avec escalier permet d’accéder au batiment d'un étage. A l'origine |l
réunissait également deux hotels latéraux : I'hétel Barbezieux et I'hotel de
Rohan, aujourd’hui indépendants.

> Hoétel de Rohan (42, rue des Ursulines): initialement rattaché a I'hotel
d’Harcourt, il sera acquis par la famille de Rohan avant d'étre vendu en 1732.
En 1795, il abrite un pensionnat pour jeunes filles a linitiative de Madame
Campan. Il sera racheté par plusieurs établissements religieux qui
maintiendront I'école puis vendu en 1977 & une société immobiliere en
échange de la construction d’un lycée et d'un collége sur le plateau du Bel Air.

L'immeuble compte deux étages et un fronton circulaire surélevé cété jardin.
Coté rue, une porte cochére monumentale donne acces sur la cours d'entrée,
close par une grille. Les Dames de la Nativité firent ériger deux ailes entourant
la cour d’honneur intérieur et, plus récemment, un batiment a été construit
entre ces deux ailes, fermant I'flot autour de la cour d’honneur.

Hétel de Diesbach
Source : Inventaire Topographique et fr.topic-topos.com

Hétel d’Harcourt
Source : fr.topic-topos.com

Hotel de Rohan
Source : Inventaire Topographique et fr.topic-topos:com
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> Hotel de Barbezieux (44, rue des Ursulines) : probablement rattaché a I'hotel
d’Harcourt a une époque, a également été loué un temps par Madame
Campan.

Situé en coeur dlot, il dispose d’une voie d’acces depuis le réseau viaire
bordée d’arbre. Les béatiments, organisés autour d’'une cour, comportent un
seul étage. Le batiment principal est doté d’un perron avec escalier.

> Hotel de Vieuville (40, rue des Ursulines): I'hotel porte le nom de ses
propriétaires de la fin du XVIIéme siécle. Ceux-ci le louaient aux Ursulines qui
disposaient alors déja d'un couvent dans un batiment voisin.

L'immeuble d'un étage, en alignement de la rue, est doté d’'une porte cochére
en bois. Il est composé d’une partie principale ainsi que de deux ailes autour
d’une cour centrale et d’un jardin.

> Hotel des Invalides (2-4, rue Henri Robbe) : Iimmeuble fut construit dans les
années 1770 par I'architecte Charles Bienvenu pour servir de caserne aux
sous-officiers invalides suite a la répression d’'une émeute populaire. En 1789,
la compagnie est supprimée et I'architecte modifie la disposition des batiments,
ajoutant également certains édifices.

L'immeuble, en alignement de la rue, compte un seul étage. Il est entouré de
jardins sur trois de ses facades. Sa toiture est dotée de lucarnes et les pignons
sont ornés de frontons percés d’une ouverture circulaire.

> Les batiments accueillant ['établissement d'enseignement supérieur
Sciences Po et I'Ecole Supérieure du Professorat et de I'Education
(ESPE), ancienne Ecole Normale d'Institutrices du début du XXéme siécle (Cf.
Titre 2.5.2 Le tissu de grandes propriétés du présent rapport).

La base « Architecture-Mérimée » recense 88 batiments remarquables se situant
en dehors de Site Patrimonial Remarquable (SPR). Parmi ceux-ci figurent
notamment des maisons de notables, des maisons de garde, des couvents etc.

Elle recense par ailleurs 199 ceuvres mobiliéres sur la commune, parmi
lesquelles sont indiquées : le mobilier et les vitraux des Eglises, tombeaux,
statues, tableaux.

Hétel de Barbezieux
Source : Inventaire Topographique

Hotel de Vieuville
Source : Googlemaps
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Hétel des Invalides
. Inventaire Topographique

Rapport de présentation — Partie 1



PLU de Saint-Germain-en-Laye

3.1.5. Autre bati remarquable

Saint-Germain-en-Laye dénombre également un grand nombre de batiments
remarquables aux typologies architecturales en lien avec leur époque de
construction.

De style plus éclectique, les grandes maisons bourgeoises, maisons de maitre et
autres architectures de « représentation » n’en demeurent pas moins une famille
certes composite, demeurant dans la continuité du style classique, et dont l'intérét
et la préservation sont manifestes. La modénature souligne l'architecture en la
valorisant par des bandeaux et corniches moulurés, encadrements de baies et
parements sculptés, guirlandes, frontons, niches, etc., participent & ce répertoire
riche et dont I'éclectisme s’accentue avec les décennies.

En ajout a une certaine continuité classique de nouveaux quartiers apparaissent,
en particulier le « lotissement » dit Pereire suite au défrichement d’'une partie de la
forét au nord de la Ville, avec des terrains plus grands qui permettent des
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compositions architecturales issues de la villégiature comme de maisons
bourgeoises de riches industriels qui alors prospérent. C'est alors le déploiement
de nombreuses libertés architecturales avec un relais régional fort que la
modénature souligne intentionnellement. Ainsi de la constante pierre meuliére, de
ses fagades a angles harpés, avec des charpentes plus ou moins complexes, mais
aussi des bandeaux de faience, des jeux de briques apparentes multiples, souvent
vernissées, des ouvertures jumelées, serliennes, arcs en anse de panier, comme
des entrées, marquises, ferronneries, porches sur rue trés marqués, etc. Si les
couvertures dominantes demeurent la tuile canal ou a petit moule, le zinc et
I'ardoise ne sont pas déniés. Tous ces motifs visant a se singulariser au regard du
reste des constructions et c’est I'ensemble de ces disparités apparentes d’'une
construction a l'autre qui constitue une forte homogénéité identitaire.
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Ces particularismes régionaux qui essaiment alors toute Ille-de-France se
retrouvent ici ou la dans toutes les rues environnantes de ce quartier, a divers
degrés, mais aussi de fagon disséminée dans la Ville au gré des opportunités
d’alors, qu'elles soient liées a des équipements publics ou des initiatives privées.
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Le Chéateau d’Hennemont (rue du Fer a Cheval), batiment qui date du début du
XXéme siécle et qui accueille aujourd’hui le Lycée International.

Le Chéateau Saint-Léger (rue du Président Roosevelt) transformé en centre de
réunion a la fin des années 1990, il a fait I'objet d’'une extension en sous-sol, sous
une plaque de verre qui entoure le batiment existant.

Peu a peu la référence ou le « modéle » historique lié a un style en lignage
s'éclipse dans les années « modernes » au tournant du XXéme siécle avec
différents traits liés au mouvement rationnel dit « moderne » comme aux styles Art
Nouveau ou lié aux effets impulsifs des Arts Décoratifs. Ce patrimoine est rare sur
la Ville de Saint-Germain-en-Laye mais il mérite une attention toute particuliére
compte tenu de ses attributs spécifiques qui chassent la décoration au profit d’'un
style plus épuré, trés formel pour lequel des constructions ultérieures ont souligné
la composition. Il en est ainsi des auvents pare-pluie des entrées, des toitures
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terrasses, des oculi ou hublots caractéristiques, parfois d’'une ornementation
d’inspiration plus exotique. Les facades présentent alors un enduit en ciment blanc
« rigoureux », ou un béton brut parfois agrémenté de briques, lorsque la pierre a
joints réapparait comme une variante un peu plus tard.

Certaines réalisations contemporaines méritent une attention particuliére en
révélant l'affirmation d’architectures et de matériaux ou formes associés dont
lintérét sera reconnu dans quelques décennies. Ces réalisations sont le plus
souvent le fait d'extensions mais d'autres sont des habitats résolument
contemporains. Les lignes sont épurées, les matériaux modernes et les volumes
cubiques, en arc et aile d’avion, etc., définissent un langage particulier dans les
parcours urbains, sans en amoindrir la qualité générale. De la méme fagon que la
création et la conduite des secteurs sauvegardés ont permis de sauver les centres
historiques urbains des dégradations et destructions des années 1960 / 1970 tout
en permettant leur intégration & la vie moderne, les récentes évolutions urbaines et
architecturales soulignent la nécessité de promouvoir une contemporanéité de
qualité et justifient 'ambition d’une cité & se renouveler dans le respect des
attributs des siécles passés, mais sans antagonisme avec eux.
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3.1.6. Cl6tures remarquables

Outre les batiments remarquables, Saint-Germain-en-Laye comprend un grand
nombre de clétures dont la composition et les matériaux sont tout a fait
remarquables et qualifient les espaces publics.

Il peut s’agir de :

- mur plein en pierre de pays apparente ou recouverte d'un enduit a la
chaux, mur d’enceinte de parc ou jardin abritant ou non du bati remarquable.
Certains de ces murs sont des murs de souténement quand il existe un grand
dénivelé entre le jardin et la rue permettant d'inclure les garages ;
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muret en pierre de pays ou en pierre meuliere comme la construction
principale surmonté le plus souvent d'une grille en barreaudage
métallique vertical ou également, pour certain style de maison, de
barreaudage en bois ;
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- certains portails inscrits dans ces clotures, soulignés parfois par des
éléments d'architecture sont également de grande qualité.
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3.2. Le patrimoine naturel

En dehors du patrimoine béti, peuvent également étre classés ou inscrits des
espaces ou des formations naturelles remarquables dont le caractére
historique, artistique scientifique, légendaire ou pittoresque appelle, au nom de
lintérét général, la conservation et la préservation de toutes atteintes graves
(destruction, altération, etc.).

Saint-Germain-en-Laye compte 4 sites classés et 5 sites inscrits.

TABLEAU DES EFFETS DU CLASSEMENT OU DE L'INSCRIPTION D’UN SITE
Source : a partir de www.developpement-durable.gouv.fr/politique-des-sites

CLASSEMENT

INSCRIPTION

Gestion et  valorisation
autorisées

Obligation ~ pour  toute
modification de I'état ou de
laspect du site dune
autorisation spéciale
émanant, en fonction de la
nature des travaux, soit du
préfet, soit du ministre
chargé des sites,
préalablement a la
délivrance des autorisations
de droit commun

Le classement peut
également intégrer  des
espaces batis qui présentent
un intérét architectural et
sont parties constitutive du
site

Travaux d’exploitation
courante sur les fonds
ruraux et travaux d’entretien

sur les constructions
autorisés
Obligation d’informer

'administration 4 mois a
avance de tout projet de
travaux de nature a modifier
I'état ou I'aspect du site.

L'architecte des batiments
de France émet un avis
simple a [l'exception des
tfravaux de démolition qui
sont soumis & un avis
conforme

\"
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3.2.1. Les sites classés

Le Chateau Neuf : parterre et terrasse (19-21 rue Thiers) classés par arrété
du 05 Juin 1934. Une partie de la terrasse se situe dans le périmétre du Site
Patrimonial Remarquable (SPR).

Le Chateau du val et son parc (route forestiere des Brancas). Classé par
arrété du 25 mai 1944 et datant de 1855, le parc du chateau du Val est ouvert
au public. Il est situé hors du SPR.

La Plaine de la Jonction classée par décret du 21 décembre 1938. Faisant
jonction entre les foréts domaniales de Saint-Germain et de Marly elle est
située a proximité de la Route des Princesses. La plaine est toujours cultivée
par le lycée agricole et horticole depuis 1965. Elle est située hors du SPR.

La Propriété de Maurice Denis, dit le Prieuré (2 bis, rue Maurice Denis) : la
propriété et notamment les parcelles n°87 et 88 sont classés par arrété du 24
novembre 1975. Elle est également située hors du SPR.

3.2.2. Les sites inscrits

Le Domaine de Valmoré (3 rue Quinault) : inscription de la parcelle, du sol et
de la maison par arrété du 28 juin 1971. Ce domaine est situé hors du SPR.

Le groupe d’'immeubles entre le Chéteau et le Pavillon Henri IV d’une part et
entre le parterre et la rue Thiers d’'autre part : inscription par arrété du 08 Aout
1938 et complété par arrété du 29 novembre 1945. Ce site est situé a 'intérieur
du périmetre du SPR.

La Propriété dite La Maison Verte est un site inscrit par arrété du 16
septembre 1943. Ce site est hors du SPR.

La Propriété dite Pavillon d’Angouléme est un site inscrit par arrété du 8
juillet 1941 et est situé hors du SPR.

Le Terrain formant la perspective de I'ancien Chateau Neuf de Saint-
Germain-en-Laye est un site inscrit par arrété du 27 avril 1942.
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3.3. L'archéologie

Sur lensemble du territoire de Saint-Germain-en-Laye s'applique «la
réglementation relative aux découvertes fortuites susceptibles de présenter un
caractére archéologique. Toute découverte doit étre déclarée en mairie et au
service régional de l'archéologie, puis référencée dans le rapport de présentation
et les documents graphiques du PLU »%,

L'article R.523-1 du Code du Patrimoine réglemente les différentes opérations de
construction et d'aménagement susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique, qui :

« [...] ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection
et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi
que des demandes de modification de la consistance des opérations
d'aménagement ».

L'article L.425-11 du code de l'urbanisme souligne quant-a-lui que les travaux de
construction ne peuvent étre entrepris avant ['achévement de fouilles
archéologiques préventives.

Selon la carte du patrimoine du Service Archéologique Départemental des
Yvelines (SADY), 34 sites archéologiques, inscrits dans une période allant du
Néolithique a I'époque moderne, sont recensés sur la commune de Saint-Germain-
en-Laye.

48 Porter a Connaissance, rubrique « Archéologie » p.40

Rapport de présentation — Partie 1
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4. LES TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

4.1. L'offre de transports routiers

Localisée au croisement d’un réseau de voies nationales et départementales, la
commune bénéficie d'une accessibilité de qualité.

Le réseau de transports routiers de Saint-Germain-en-Laye est bien développé. Il
peut se diviser en trois types :

Le réseau régional correspond aux infrastructures de transport routieres
(autoroutes, routes nationales et départementales) connectant la ville
avec le reste de la France et de I'lle-de-France. Le réseau routier régional
assure notamment le lien entre la commune et le réseau francilien
autoroutier et de voies rapides ;

Le réseau intercommunal, correspond aux infrastructures de transport
routiéres connectant Saint-Germain-en-Laye aux poles d’emplois
importants des Yvelines ou des Hauts-de-Seine, ou encore avec les
communes limitrophes etlou membres de la Communauté
d’Agglomération Saint-Germain Boucles de Seine ;

Le réseau communal, correspond aux liaisons interquartiers,
intraquartiers et aux impasses qui irriguent les déplacements a l'intérieur
de la commune.

Ces trois réseaux sont néanmoins difficiles a isoler les uns des autres. De
nombreuses voies jouent un double role, en combinant des fonctions de liaisons
régionales et intercommunales, ou intercommunales et interquartiers.

Rapport de présentation — Partie 1
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4.1.1. Le réseau routier régional

Située a une vingtaine de kilométres a I'Ouest de Paris, en grande couronne,
Saint-Germain-en-Laye est bien reliée au réseau routier régional. Les liaisons
sont bien développées :

Vers I'ouest, en direction de la vallée de la Seine et de la Normandie,
avec I’Autoroute A14, qui passe presque entieérement en souterrain au
sud du territoire communal. Ouverte en 1996, accessible depuis
I'échangeur sur la commune de Chambourcy depuis 2009, elle relie 'A13
dite « Autoroute de Normandie » au niveau d'Orgeval, a Nanterre la
Défense.

Vers le sud et vers I'est, en direction de Versailles, avec la RN13, voie
de transit deux fois deux voies, qui traverse d'est en ouest la partie
urbanisée de la commune. Elle se caractérise par un traitement quasi-
autoroutier (remblais, déblais), entre Port-Marly et le carrefour du Bel Air a
partir duquel elle se transforme en voie urbaine en surface. La RN13
permet aussi de connecter la ville avec la RN186, en direction du sud, et
permet de rejoindre '’A13 en passant par Louveciennes.

Vers le nord, en direction de Cergy Pontoise, avec la RN184 qui traverse
la Plaine d’Achéres et la forét de Saint-Germain-en-Laye suivant un axe
nord-sud en contournant le Camp des Loges pour rejoindre la RN13 dans
le quartier Alsace Pereire. La RN184 permet de connecter la ville avec
l'autoroute A15 et ainsi, avec le nord-est francilien (Gennevilliers,
Argenteuil...) et avec la Francilienne ;

Saint-Germain-en-Laye est relativement éloignée des aéroports de Paris ; elle est
reliée par le nord a Roissy Charles de Gaulle par la N184 puis la francilienne et
par le sud a Orly via 'A13 puis I'A86. L'aéroport de Beauvais est accessible a
partir de la R184 puis I'A16.

Si l'autoroute A14 présente I'avantage de ne pas traverser la ville a ciel ouvert, son
accessibilitt  depuis Saint-Germain-en-Laye est possible uniquement en
empruntant 'échangeur sur la commune de Chambourcy a l'ouest.

Rapport de présentation — Partie 1

LE RESEAU ROUTIER REGIONAL DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Agence KR d’apres fond de plan IAU-IDF
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4.1.2. Le réseau routier intercommunal

Le réseau routier intercommunal se compose de liaisons appartenant au réseau
régional et aussi de routes départementales assurant les connexions avec les
communes environnantes. Il s'agit :

- De la RN13 qui permet de relier Chambourcy ou Louveciennes
notamment ;

- De la RN184, qui relie Cergy, Pontoise ou encore Conflans-Sainte-
Honorine ;

- De la RD190 qui permet de relier le centre-ville a Poissy ou Achéres en
direction de I'ouest ainsi que Le Vésinet, Rueil-Malmaison ou Nanterre en
direction de I'est ;

- Des RD308 et 157 qui partent respectivement de Poissy et de la piscine
olympique intercommunale de Saint-Germain-en-Laye et relient la ville
avec d’autres communes de la CASGBS (Houilles, Sartrouville, Maisons-
Laffitte...) en direction de l'est ;

- Des RD98 et 161, a partir du sud de la partie urbanisée du territoire, en
direction de Fourqueux ou Saint-Nom la Bretéche.

- De la RD284, qui ne permet pas de connexion directe avec une commune
limitrophe de Saint-Germain-en-Laye, mais assure des connexions avec
la RN184 et avec la RN13 a I'extrémité sud-est de la partie urbanisée de
la ville.

On remarque que le réseau routier intercommunal est plus développé au sud de la
commune, dans la partie urbanisée de Saint-Germain-en-Laye. Excepté la RN184,
il n’existe aucune liaison intercommunale vers le nord en direction du Val d'Oise et
de Conflants-Saint-Honorine.

Rapport de présentation — Partie 1

LE RESEAU ROUTIER INTERCOMMUNAL DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Agence KR d'aprés fond de plan IGN Géoportail
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4.1.3. Le réseau routier communal

Sur la partie urbanisée de la ville, le réseau viaire communal peut étre découpé en
trois parties*® :

- Le réseau interquartiers, rassemble I'ensemble des voiries qui irriguent
les quartiers de la ville entre eux et permettent aux usagers de se rendre
d'un quartier a l'autre ;

- Le réseau intraquartiers, ou réseau de desserte, regroupe les voies
permettant de circuler a l'intérieur des quartiers ;

- Les impasses complétent le réseau viaire communal. Elles irriguent
principalement les secteurs d’habitat pavillonnaire au sud de la RN13
(notamment les allées des Carriéres, des Vergers ou le chemin des Deux
Chapelets au sud du quartier Pontel — Schnapper — Sous-Préfecture ou la
rue Johannes Brahms aux Coteaux du Bel Air).

Le réseau viaire communal se caractérise par la double fonction de certains
axes :

- La RD98, si elle joue un role de liaison intercommunale, permet aussi
d’irriguer le quartier Pontel-Schnapper-Sous-Préfecture depuis la RN13 ;

- La RD 284, remplit une fonction intercommunale mais se transforme en
liaison interquartiers nord-sud dans le tissu urbanisé au sud de la
commune.

Le réseau viaire communal se caractérise également par une disparité nord-sud
de part et d’autre de la RN13. En effet, le réseau viaire au nord apparait plus
maillé et plus développé qu'au sud, ou les voies en impasses sont plus présentes
et ol la densité des voies intraquartiers moins importante.

Si son role est essentiel dans le réseau viaire régional, la RN13 s'impose ainsi
comme une coupure dans la ville. Elle est caractérisée par un trafic important, et
par une emprise conséquente qui engendrent des coupures visuelles dans le
paysage, des nuisances sonores et une pollution significative.

49 Sources : Etude sur les mobilités & Saint-Germain-en-Laye, Ville de Saint-Germain-en-Laye, 2015

Rapport de présentation — Partie 1

Seulement deux points de franchissement permettent de passer au-dessus de la
RN13 (D98-rue de Fourqueux, D161-rue du Baron Gérard), et un seul en dessous
(rue Saint Léger) de maniére continue et sans interruption du réseau viaire.

Au niveau du carrefour du Bel-Air, la continuité du maillage viaire n'est pas
assurée et les connexions de part et d’'autre du croisement sont complexes et
discontinues.
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LE RESEAU ROUTIER DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE
Source : Etude sur les mobilités a Saint-Germain-en-Laye, Ville de Saint-Germain-en-Laye, 2015
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4.14. Un traficimportant et saturé

L'ensemble du réseau routier se caractérise par un trafic important et par des axes
parfois saturés.

L'importance du trafic concerne d'abord le réseau viaire régional, souvent hors
agglomération® ;

- La RN13 draine environ 40 000 véhicules par jour en 2011 ;

- La RN184 posséde un trafic moyen de 28 000 véhicules par jour en 2011
et représente 'un des axes les plus accidentogéne des Yvelines ;

- La RN186 draine un trafic de plus de 25000 véhicules quotidiens en
2011 ;

La partie urbanisée du territoire est également concernée par la congestion du
trafic puisque certaines portions de la rue de Fourqueux, de la rue de Pontoise ou
de la République accueillent entre 4 000 et 7 000 véhicules par jour. Des parties
de la rue Pereire ou du Président Roosevelt accueillent entre 2 000 et 4000
véhicules quotidiennement.

Deux carrefours sont particuliérement problématiques :

- Le carrefour du Bel Air, entre les RN184 et RN13, génére une
discontinué et des ruptures dans le maillage viaire. Il ne permet pas une
connexion directe et continue entre le nord et le sud de la RN13. Ce
croisement est depuis longtemps problématique surtout aux heures de
pointe. Le réaménagement de ce carrefour en rond-point et le passage en
2 x 2 voies de la RN184 sur toute la longueur de la rue Albert Priolet sont
inscrits au contrat de plan Etat-Région 2015-2020. Une étude
d’'opportunité du projet a été réalisée en 2008 par I'Etat.

- Le carrefour entre les RD284, RD190 et RN184, au cosur de la forét de
Saint-Germain-en-Laye, sur lequel des accidents mortels sont déja
intervenus (1 en 2013, 1 en 2015 selon la Maison de la Sécurité Routiére
des Yvelines®).

50 Sources : « Eléments pour un Diagnostic de territoire intercommunal, Aux portes de Paris, un
territoire d'excellence », DDT 78, Juin 2013
51 Sources : http://www.securite-routiere78.fr/spip.php?article5
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4.2. L'offre en transports en commun

L'offre en transport en commun de Saint-Germain-en-Laye est importante et
diversifiée. La ville posséde un réseau de transports en commun, a la fois
ferroviaire et routier, bien développé, avec notamment quatre gares de transport
en commun ainsi qu'un réseau de bus conséquent.

De plus, comme le souligne une étude menée par la DDT des Yvelines en 2013, la
partie urbanisée de la commune présente la particularité d’étre
particuliérement bien couverte et desservie par les gares de transport en
commun?, En effet, 'essentiel du secteur est a l'intérieur des isochrones délimités
dans des rayons de 5, 10, 15 et 20 minutes a pieds d'une gare de transport en
commun, ce qui correspond a une part prépondérante de la population et des
emplois.

Néanmoins, certains quartiers possédent un niveau de desserte inférieur a
d’autres, c'est notamment le cas des secteurs pavillonnaires du sud-est de la
commune.

Cela constitue un atout pour I'attractivité de la commune tout en posant un certain
nombre de contraintes notamment en matiére de stationnement.

Cette offre va augmenter dans les années & venir avec I'arrivée du projet Tram 13
Express qui vise a améliorer les déplacements dans les Yvelines en reliant le nord
au sud du département, par un mode fiable et performant, permettant
linterconnexion avec plusieurs lignes de transports.

Ce projet sera réalisé en deux phase : en phase 1 le projet reliera Saint Germain-
en Laye au nord et Saint-Cyr 'Ecole au sud. La deuxiéme phase consiste a créer
une fourche a Saint-Germain Grande Ceinture et & réaliser une liaison vers
Achéres-Ville RER permettant de desservir les communes de Poissy et d’Achéres.

52 Sources : « Eléments pour un Diagnostic de territoire intercommunal, Aux portes de Paris, un
territoire d'excellence », DDT 78, Juin 2013

CARTE DES ISOCHRONES DE L'EX COMMUNAUTE DE COMMUNES SAINT-GERMAIN SEINE ET FORETS

Source : DDT78, Services d’Aménagement Territorial Nord, Juin 2013
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GARES ET LIGNES FERROVIAIRES DE LA COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

4.2.1. Le réseau ferré Source : Agence KR

Le réseau ferré de la ville est de deux types : T

Le réseau du RER A, et ses deux branches (Saint-Germain-en-Laye et
Poissy) ainsi que ses deux gares (Saint-Germain-en-Laye et Achéres grand
Cormier) qui permettent une connexion efficace avec Paris et la Défense.
La fréquence des RER de la ligne A1 varie entre 5 et 10 minutes en heures
de pointe et en heures creuses en semaine et le week-end. Par ailleurs,
une refonte des horaires du RER A est prévue pour décembre 2017. Elle a
pour objectif une amélioration du trafic sur I'ensemble de la ligne, avec une
augmentation du nombre de trains a Saint-Germain-en-Laye et une
réduction des temps d'attente entre deux trains ;

Le réseau du Transilien L, et ses deux gares. (Saint-Germain Bel Air —
Fourqueux et Saint-Germain Grande Ceinture).

Ce réseau sera complété par les projets suivants :

Le projet du Tram 13 express, dont la phase 1 sera mise en service a
I'horizon 2021 et la phase 2 a I'horizon 2026.

La Phase 1 relie Saint-Cyr I'Ecole RER a Saint-Germain-en- Laye RER
A Saint-Germain-en-Laye le tracé emprunte d’abord les voies du Réseau
Ferré National (RFN) entre les stations Saint-Germain Bel Air — Fourqueux
et Saint-Germain Grande Ceinture.

Au nord de Saint-Germain GC, le tracé se débranche du RFN et se poursuit
en mode tramway le long de la RN 184, avenue Kennedy, puis avenue des
Loges jusqu'aux abords du Chateau de Saint-Germain-en-Laye ou la
correspondance entre la station Tram 13 express et la gare du RER sera
assurée par un passage souterrain.
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CARTE DU PROJET TRAM 13 EXPRESS
Source : lle-deFrance Mobilités

La phase 2 prolonge le Tram 13 express de Saint-Germain-en-Laye
Grande ceinture a Achéres-Ville RER.

A Saint-Germain-en-Laye le tracé emprunte d’abord les voies du RFN entre
Saint-Germain GC et la route des voliéres en traversant le golf de Saint-
Germain-en-Laye, puis se débranche du RFN afin de poursuivre le tracé
dans Poissy en mode tramway. Au nord de Poissy le tracé réemprunte le
territoire de Saint-Germain-en Laye via une rampe qui se raccorde a
I'ouvrage ferroviaire existant pour le franchissement du réseau du groupe V
(Ligne Paris-Mantes). Sur une courte section le tracé réutilise l'infrastructure
ferroviaire existante (en mode tramway) puis, a I'approche de la route du
Maine, il emprunte une nouvelle plateforme tramway insérée parallelement
aux voies du RFN existant pour rejoindre Achéres-Ville RER.

Quatre stations desservent la Ville de Saint-Germain-en-Laye, Saint-
Germain Bel Air — Fourqueux, Saint-Germain Grande Ceinture, Camp des
Loges et Saint-Germain RER.

- La Ligne Nouvelle Paris Normandie actuellement a I'étude traverserait
Saint-Germain-en-Laye a I'horizon 2030, avec la possibilité de créer une
gare nouvelle a Acheres Grand Cormier.

Le projet Eole qui traversera Saint-Germain-en-Laye vers 2022, mais sans y
marquer d'arrét, ne bénéficiera pas aux Saint-Germanois.
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Le RER A et ses deux branches desservent deux gares sur la commune, I'une en
plein cceur de la ville, et 'autre, plus au nord dans la forét de Saint-Germain-en-
Laye.

La gare RER de la ligne A1 « St-Germain-En-Laye » est située en cceur de ville
sous la place du chateau. Depuis 1972, il s'agit du terminus souterrain de la
premiére branche de la ligne A « Saint-Germain-en-Laye — Vincennes » reliant
efficacement Paris (et notamment « Chéatelet-les-Halles » en une trentaine de
minute) ainsi que la Défense en une vingtaine de minutes. Pdle multimodal
accessible a pieds et aux personnes a mobilité réduite, elle est dotée d'une gare
routiére, d’'un parking souterrain, d’une station de taxi et d’'un parking vélo public et
gratuit.

Cette gare a accueilli plus de 4 millions de voyageurs entrants en 2015 (en
augmentation de plus de 160 000 voyageurs par rapport & I'année précédente) ce
qui représente un flux similaire a des stations de métro parisiennes comme
Oberkampf ou Rambuteau et la place au 24¢ rang des gares du RER A et B les
plus fréquentées®,

La gare de RER de la ligne A5 « Achéres-Grand-Cormier » est située au cceur
de la Forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye. Elle se caractérise par une tres
faible densité urbaine, au niveau de la RN184 et par un éloignement important du
centre-ville. Accessible en voiture mais également en bus par les lignes 3 et 5 du
réseau intercommunal, la gare d'Achéres-Grand-Cormier est bien moins
fréquentée puisque seuls 220 000 voyageurs par an I'ont emprunté en 2014 et
2015.54 Cette gare ne manque pourtant pas d'atouts puisqu’elle permet d’assurer
une connexion avec d’autres communes de la nouvelle intercommunalité comme
Maisons-Laffitte ou Sartrouville. Par ailleurs, cette gare a une fonction technique
de triage pour le fret.

La fréquence des RER de la ligne A5 est relativement moins élevée que la ligne
A1 : en semaine elle varie entre 10 et 20 minutes en heures creuses et heures de
pointe. Le week-end et les jours fériés la fréquence varie entre 20 et 30 minutes en
heures de pointe et en heures creuses.

53 Sources : RATP, Open Data, https://data.ratp.fr/explore/

54 Sources : SNCF, Open Data, https://ressources.data.sncf.com
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LE RESEAU EXPRESS REGIONAL A
Source : RATP
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Sources ; RATP Open Data, https://data.ratp.fr/
Rang & Réseau Station Trafic ~ Corr 1 Corr 2
3 RER LA DEFENSE-RER 28908710 A
4 4 RER CHATELET-LES HALLES-RER 26017693 A B
5 RER MNANTERRE-PREFECTURE 21084721 A
6 [ RER VAL DE FONTENAY 12299 505 A
7 7 RER MASSY-PALAISEAL 8594667 B
8 8 RER CHARLES DE GAULLE-ETOILE-RER 8495803 A
9 9 RER SAINT-MICHEL-NOTRE-DAME 7806419 B
1e 10 RER NOISY-LE-GRAND-MONT D'EST 7375462 A
1 1" RER CITE UNIVERSITAIRE 6662323 B
12 12 RER VINCENNES 6526978 A
13 13 RER ANTONY 6320636 B
14 14 RER AUBER & 169 061 A
15 15 RER RUEIL-MALMAISON 5939819 A
16 16 RER LUXEMBOURG 5670876 B
17 17 RER MARNE-LAVALLEE-CHESSY 5246229 A
18 18 RER MNEUILLY-PLAISANCE 5039113 A
19 19 RER NANTERRE-UNIVERSITE 4674496 A
28 20 RER DENFERT-ROCHEREAU-RER 4532274 B
2 RER NOISY-CHAMPS 4433525 A
22 RER NATION-RER 4353821 A
23 23 RER EGUEG-L#-REI E 4180127 B
I 24 24 RER SAINT-GERMAIN-EN-LAYE 4164347 A I

GARES D’ACHERES-GRAND CORMIER
Source : Agence KR
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Fermée en 1939, puis ré-ouverte en 2004, la ligne L du Transilien dite « de la
Grande Ceinture » propose une liaison directe entre Saint-Germain-en-Laye et
Noisy-le-Roi en une dizaine de minutes. La fréquence de la ligne L du Transilien
varie entre 10 a 20 minutes en heures de pointe et entre 30 a 40 minutes en
heures creuses tous les jours de la semaine. Le weekend et les jours fériés cette
fréquence varie entre 15 & 20 minutes en heures de pointe et entre 30 a 40
minutes en heures creuses.

La ligne L permet également de connecter la commune avec Paris Saint-Lazare
(environ 50 minutes de trajet) d'une maniére indirecte en effectuant une
correspondance a la station de Saint-Nom la Bretéche Forét de Marly. Elle assure
aussi la connexion avec Asniéres-sur-Seine ou encore La Défense. L'efficacité de
la connexion entre Saint-Germain-en-Laye et Paris par le Transilien L est
donc plus relative et bien plus complexe actuellement qu'avec le RER A.

La ligne L compte deux stations et p6les multimodaux a Saint-Germain-en-Laye :

- la station Saint-Germain Grande Ceinture, située place Christiane
Frahier, au nord du quartier Alsace-Pereire, aux abords de la RN 184. Elle
permet aux quart