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Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Germain-en-Laye a été approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 21 février 2019 suite & une procédure de révision
générale. Aprés plusieurs mois d’application, il est apparu nécessaire d’engager une
procédure de modification simplifiée du PLU afin de corriger certaines erreurs matérielles et
d’apporter quelques adaptations mineures au document. C’est ainsi que le Maire de la
commune de Saint-Germain-en-Laye a prescrit la modification simplifiée n° 1 du Plan Local
d’'Urbanisme par arrété en date du 12 juillet 2019. Cette modification simplifiece a été
approuveée par délibération du conseil municipal en date du 11 juin 2020.

Le Plan Local d’'Urbanisme prévoit une Orientation d’Aménagement et de Programmation,
'OAP n°2, consistant en la restructuration du quartier de I'Hépital suite a la réorganisation du
Centre Hospitalier Intercommunal de Poissy - Saint-Germain-en-Laye (CHIPS).

Plusieurs années de réflexions et d’études ont permis de définir les grandes orientations de
ce projet urbain structurant pour la Commune et ainsi entrevoir les grands principes des
différents projets devant aboutir a sa mise en ceuvre concrete.

La présente procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d’'Urbanisme a donc pour objet, d’'une part, de déclarer le projet d’intérét général, et d’autre

part, dans le respect des orientations et principes d'aménagement contenus dans le PLU, d’y
apporter les adaptations nécessaires a la réalisation de cette opération.

I.  Contexte réglementaire et choix de la procédure

1. Cadre léqgislatif de la procédure de déclaration de projet

Créée par la loi du 1°" ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation
urbaine, la procédure de déclaration de projet vise a permettre aux communes et aux
établissements publics qui réalisent des opérations d'aménagement, de disposer d'une
procédure simple de mise en conformité des schémas de cohérence territoriale et des plans
locaux d'urbanisme en se prononcant par une déclaration de projet sur l'intérét général que
présente I'opération. L'objectif premier de cette procédure est donc de garantir la sortie
opérationnelle du projet d’aménagement par la mise en compatibilité simple et accélérée des
documents d'urbanisme.

Le champ d’application de la procédure de déclaration de projet est fixé a I'article L. 300-6 du
Code de I'Urbanisme. Sur le fondement de ces dispositions, la procédure de déclaration de
projet peut ainsi étre mise en ceuvre pour toute action ou opération d'aménagement et
programmes de construction, aussi bien publics que privés.

La notion d'action ou d'opération d'aménagement pouvant justifier la mise en ceuvre d’une
procédure de mise en compatibilité du Plan local d’Urbanisme par déclaration de projet,
s’entend, au sens de l'article L. 300-1 du Code de I'Urbanisme, comme toutes celles qui ont
pour « objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser
le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement
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des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche
ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et I'habitat indigne ou dangereux,
de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine
bati ou non bati et les espaces naturels ».

L’'opération d’aménagement pour la reconversion du quartier de I'Hépital répondant aux
objectifs susvisés de l'article L. 300-1 du Code de I'Urbanisme, elle entre dans le champ
d’application de la procédure de mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de Saint-
Germain-en-Laye par déclaration de projet.

A noter que le secteur de projets de I'HOpital est concerné par de nombreuses procédures et
autorisations :

- Une procédure de cessation d'ICPE doit étre engagée par le CHIPS auprés de la
DRIEE d'lle-de-France.

- Une saisine de la Direction Régionale des Affaires Culturelles pour déterminer si le
projet est soumis a des prescription archéologique préventives a été effectuée. Par
avis en date du 31 octobre 2019, la DRAC a fait savoir qu'en I'état des connaissances
sur le site, des prescriptions archéologiques préventives n'étaient pas émises.

- Le projet de restructuration du site de I'Hépital fait I'objet d'un dossier loi sur I'eau en
régime déclaratif.

- Plusieurs dossiers d'autorisation d'exploitation commerciale sont déposés aupres de
la Commission départementale d'aménagement commercial des Yvelines pour
l'ouverture des nouvelles surfaces commerciales sur le site.

- Lareconversion du quartier de I'Hopital fait I'objet d'un permis d'aménager porté par la
Ville et de plusieurs permis de construire portés par différents maitre d'ouvrage.
L'ensemble de ces autorisations sont soumises a l'avis de I'Architecte des Batiments
de France.

2. Procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme

La procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU est organisée par
les articles L.153-54 et suivants et R.153-15 et suivants du Code de I'Urbanisme, selon les
étapes suivantes :

- Le dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme est d'abord soumis a I'examen conjoint des personnes publiques
associées, conformément aux dispositions de larticle L. 153-54-2° du Code de
l'urbanisme ;

- Il est ensuite organisé une enquéte publique unique, laquelle porte a la fois sur le
caractére d’intérét général du projet et les modifications envisagées du document local
d’urbanisme ;

- Alissue de I'enquéte publique, le Conseil municipal adopte la déclaration de projet,
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte
publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte, et approuve la mise
en comptabilité du Plan Local d’'urbanisme dans le délai de deux mois a compter de la
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réception de l'avis du commissaire enquéteur. A défaut, la mise en compatibilité est
approuvée par arrété préfectoral.

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, de par la faible
ampleur des modifications prévues au sein du PLU, n'est pas de nature a détériorer la
compatibilité du PLU par rapport aux documents supracommunaux. Elle s'inscrit dans le
prolongement des objectifs de création de nouveaux logement dégagés par le PLU révisé en
2019, objectif compatible avec le principe de construction de logements fixés par le SDRIF et
la TOL. Surtout, la mutualisation du stationnement s'inscrit parfaitement dans I'objectif du
PDUIF incitant les PLU a prévaoir, lors de la construction de parcs de stationnement, "une
clause visant a permettre la mutualisation dans le cadre de vastes projets d'urbanisation, les
écoquartiers et nouveaux quartiers urbains en particulier’. De plus, d'un point de vue
environnemental, le projet tend a une meilleure qualité des espaces non batis par I'introduction
de coefficients de biodiversité, favorisant les trames vertes internes a la Ville, dans la
continuité des objectifs portés par le SDRIF ou le SRCE.

3. Saisine de l'autorité environnementale pour examen au cas par cas

Conformément a l'article R. 122-17 du Code de I'Environnement, la présente procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme est soumise
a examen au cas par cas par l'autorité environnementale. Lorsqu’un projet ou un document
d'urbanisme reléve du champ de I'examen au cas par cas, l'autorité environnementale
apprécie si le projet en question est susceptible ou non d’avoir un impact notable sur
I'environnement.

L’autorité environnementale dispose d’'un délai de deux mois a compter de la réception du
dossier complet pour notifier a la personne publique responsable, la décision de soumettre ou
non a évaluation environnementale.

La saisine de l'autorité environnementale a été effectuée par courrier en date du 29 juillet
2020.

L’avis de I'Autorité Environnementale n°MRAe IDF-2020-5527 en date du 26 septembre 2020
ne soumet pas la procédure de déclaration de projet du quartier de I'hdpital a évaluation
environnementale.

II. Le projet et son caractére d’intérét général

Aprés une présentation du projet (1), il sera justifié de son intérét général dans le cadre de la
présente procédure de déclaration de projet (2).

1. Présentation du projet

e Contexte et enjeux du projet
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Le secteur de I'HOpital se situe au nord-ouest du centre-ville, entre les rues Léon Désoyer,
Armagis et Ourches, en limite du Site Patrimonial Remarquable. Ce site d'environ 4 hectares
appartient en grande partie au Centre Hospitalier Intercommunal de Poissy - Saint-Germain-
en-Laye (CHIPS), dont une majorité des batiments est dédiée a l'offre de soins et activités
connexes.

Depuis 2013, le projet d’'aménagement de ce site a été développé autour de plusieurs grandes
phases de réflexions qu’il convient d’exposer brievement.

En effet, dés avril 2013, le conseil de surveillance du Centre Hospitalier Intercommunal de
Poissy-Saint-Germain (CHIPS) a adopté son nouveau projet d’établissement. Ce dernier a
finalement été validé en janvier 2016 par le Comité interministériel de performance et de la
modernisation de I'offre de soins (COPERMO).

Dans ce cadre, il a été pensé la réorganisation des activités hospitalieres devant répondre
aux orientations suivantes :
- Le déménagement de certaines activités sur le site de Poissy sur lequel un nouveau
batiment hospitalier de 18 000 m2 est en cours de construction ;
- Une modernisation et une mise en sécurité incendie du site de Saint-Germain-en-
Laye ;
- Une rationalisation de I'occupation entrainant une libération d’environ 3 hectares a
Saint-Germain-en-Laye.

En parallele de ce programme de restructuration, la Ville, soucieuse d’un développement
urbain harmonieux, a décidé, par délibération du Conseil municipal en date du 30 mai 2013,
d’instituer un périmétre d'étude, pour fixer le cadre et les grandes orientations d’'un projet
d'envergure et structurant pour la Commune. Ce périmétre avait ainsi vocation de permettre,
conformément aux anciennes dispositions de l'article L. 111-10 du Code de I'Urbanisme, de
sursoir a statuer aux demandes d'autorisation d’'urbanisme susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation de cette opération d’'aménagement.

Entre 2014 et 2016, il est mis en place une étude de programmation urbaine avec pour
principaux objectifs d'établir un état des lieux du site et d'élaborer les grands principes
d'aménagement en fonction de ses contraintes urbaines et patrimoniales. Piloté par le
groupement Devillers/Icade, cette étude de programmation urbaine a permis d’établir un état
des lieux du site et formuler des propositions d’orientations et des scénarios d’'aménagement.
Une étude de circulation par le bureau d’étude ITER et un travail d’'urbanisme commercial par
la société INTENCITE ont complété ces réflexions.

Ces études de programmation ont permis d’aboutir a un projet de reconversion articulé autour
des grandes orientations suivantes :

- Une maitrise fonciére portée par la Ville sur 'ensemble des périmétres du projet de
reconversion du quartier de I'hdpital,

- Une requalification des espaces et voies publics par la Ville,

- Un programme mixte (logements, commerces et équipements/services liés a la santé)
de 50 000 m2 de surface de plancher et de deux parcs de stationnement publics portés
par des opérateurs économiques privés.
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En avril 2018, la Ville a lancé une procédure d’appel a manifestation d'intérét (AMI) pour la
sélection des opérateurs a qui seront cédées les emprises foncieres nécessaires a la
réalisation du programme mixte. Cette procédure qui s'est déroulée jusqu’a juillet 2019, a
permis de retenir le projet dénommé « Clos Saint-Louis », soumis par le groupement
OGIC/Marignan/Sodes/Orpéa et son équipe de maitrise d’ceuvre composée de I'agence
Béchu et associés et I'atelier Herbez Architectes. Ce choix a été approuvé par délibération du
Conseil municipal du 11 juillet 2019.

De plus, un travail partenarial avec le bailleur Résidence Yvelines Essonne, dont le patrimoine
jouxte le site de I'Hopital, a été mené afin d’envisager un réaménagement de plus grande
ampleur et la constitution d’un nouvel ilot & la programmation mixte sous co-maitrise
d’'ouvrage CHIPS - RYE.

L’opération de reconversion du quartier de I'Hopital est donc un projet pluriel, correspondant
a un ensemble de projets interdépendants, portés par des maitrises d’ouvrage différentes : le
projet de rationalisation et mise a jour a proprement dit du CHIPS, le projet de restructuration
du foncier cédé par I'Hépital porté par la commune et le projet porté par Résidence Yvelines
Essonne en co-maitrise d’ouvrage avec le CHIPS.

L’ensemble du projet d’'aménagement du site de I'Hopital fait I'objet d’'une Opération
d’Aménagement et Programmation, dite OAP n°2 du Site de I'Hépital, dans le Plan Local
d’Urbanisme.

SCHEMA D’AMENAGEMENT DE L'OAP N°2

LEGENDE
PRINCIPES DAMENAGEMENT

Périmétre de 'OAP

i . Batiment remarquable

Batiment inscrit

Batiment mutable

<snna»  Ligison

Retrait de 'alignement
eesese Alignementdarbres

Principe paysager

e Situation fonciére du projet

La Commune de Saint-Germain-en-Laye et I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France
(EPFIF) se sont associés dans le cadre d’'une convention d’action fonciére signée le 18
novembre 2013 pour une durée de 5 ans notamment pour la réalisation d’un projet urbain sur
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le site de I'H6pital. Une nouvelle convention d’intervention fonciére, courant jusqu’au 31
décembre 2025 a I'échelle de la commune nouvelle de Saint-Germain-en-Laye, se substituant
aux conventions de Saint-Germain-en-Laye et Fourqueux, a été signée le 02 octobre 2019.
Celle-ci integre le portage du projet du site de I'Hbpital mais aussi d’autres opérations
fonciéres en particulier sur le territoire de la commune déléguée de Fourqueux.

En avril 2018, le Conseil Municipal a acté la signature d’'un protocole tripartite entre la Ville, le
CHIPS et 'EPFIF. Ainsi, pour définir les modalités d’achat des biens du CHIPS nécessaires
a la réalisation du projet, la Ville, 'EPFIF et le CHIPS ont signé le 4 juillet 2018 un protocole
encadrant les relations entre les parties en vue de 'acquisition d’'une partie du site de I'hopital
par 'EPFIF et la Ville. Au terme des négociations, les parties ont abouti a la signature d’'une
promesse de vente synallagmatique signée entre le CHIPS et 'EPFIF le 10 décembre 2019.
De plus, une convention partenariale avec le bailleur social Résidences Yvelines Essonne,
propriétaire d'immeuble de logements locatifs sociaux sur le site, a également été actée pour
favoriser les liens urbains au sein du site.

La Ville est quant a elle propriétaire des chateaux d’eau (parcelle AC 402), des locaux de la
police municipale (parcelle AC 401) ainsi que de I'ensemble de bati de logement situé au sud
et ouest des chateaux d’eau (parcelle AC 223). Concernant ces logements, la ville concéde
depuis 1982 (convention modifiée en 1986) au Syndicat intercommunal a vocations multiples
(SIVOM), compétent en matiére de d’incendie et de secours, la gestion notamment de ces
logements. Depuis 2001 cette concession intervient avec le Service Départementale
d'Incendie et de Secours (SDIS) par convention entre la Ville, le SDIS et le SIVOM, suite a la
départementalisation des services incendies.

Les biens acquis du CHIPS au terme de la promesse du 10 décembre 2019, venant s’ajouter
aux 12 parcelles déja en possession de 'EPFIF, correspondent a un ensemble de 41 parcelles
situées rue Léon Desoyer, rue Armagis, rue d’Ourches et rue Baron, et aux 4 parcelles de
1001 Vies Habitat situées 93 et 95 rue Léon Désoyer.
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Carte de la maitrise fonciére portée par 'EPFIF

L’ensemble de ces parcelles sera acquis par la Ville, en vue de la revente par ses soins au
groupement d’opérateurs lauréat de I'appel a manifestation d’intérét, aprés réalisation par
'EPFIF des travaux de démolition, curage, désamiantage et démolition des biens.

e Obijectifs du projet

La reconversion du quartier de I'hdpital constitue un opération d'aménagement de grande
ampleur qui implique plusieurs acteurs et s’articule autour des objectifs suivants :

- Une rationalisation de I'occupation de I'espace, aussi bien par la cession des terrains
du CHIPS que par la création d’'un projet urbain sur cette ancienne emprise
hospitaliére,

- Une rénovation du quartier en ce qui concerne les équipements (CHIPS), les
logements et les espaces publics,

- Le maintien/développement des activités médicales sur le site : au sein des terrains
restants propriétés du CHIPS, du projet Clos-Saint-Louis et du projet de RYE.

Ainsi, si les projets portés dans le cadre de I'opération de reconversion du quartier de I’'Hépital
sont menés sous maitrises d’ouvrages différentes, il faut souligner que chaque opération a
été pensée de maniere cohérente a I'échelle globale du site. L’interaction et la
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complémentarité des projets aussi bien en termes d’objectifs que de programmation sont ainsi
la garantie d’'un projet d’'aménagement harmonieux.

Cette réflexion autour d’'un projet d'aménagement et architectural a I'échelle globale du site
devra accompagner également la modernisation du site du CHIPS, sa mise en sécurité
incendie ainsi que la rationalisation de son occupation.

Dans ce cadre, la volonté de la Ville pour le projet Clos-Saint-Louis est de développer un
projet urbain d'envergure qui prendra la forme d’un éco quartier en continuité du centre-ville.

En effet, le projet vise a valoriser le site en préservant son identité patrimoniale, notamment
par la création de séquences visuelles vers les éléments patrimoniaux du site (linéaire ancien,
pavillons historiques) et la mise en valeur du patrimoine par le projet architectural, une
architecture contemporaine nourrie de références patrimoniales et paysagées. Il s’agit
également de proposer une nouvelle offre mixte et complémentaire de logements, des
espaces de stationnement, des commerces et services. Cela permet également de conforter
le pble de santé restructuré par le CHIPS.

Le projet Clos-Saint-Louis vise ainsi a créer des liaisons et des espaces publics de qualité en
vue de connecter le site au reste de la ville et notamment au centre-ville adjacent, classé en
Site Patrimonial Remarquable. Cela passe par la reconnexion du site avec la nature et le
développement d’'une trame verte et bleue au coeur du quartier.

De méme, le projet porté par Résidence Yvelines Essonne cherche également a instaurer un
dialogue de qualité entre le patrimoine social de la cité Larget et le nouveau quartier,
notamment en respectant la typologie et le gabarit général du site pour assurer une articulation
avec I'existant et le projet Clos Saint Louis. La création de logements locatifs sociaux et d’'un
espace de radiothérapie est prévue au sein de I'opération portée sous maitrise d’ouvrage
conjointe avec le CHIPS.

Cette recherche de convergence architecturale de 'opération avec I'existant est d’autant plus
nécessaire qu’aucun lien n’existe actuellement entre la résidence desservie par la rue du
Docteur Larget, le site hospitalier et le centre-ville, la résidence étant dissimulée derriére les
chateaux d’eau et les barres accueillant les logements du SDIS. De ce fait, le projet développé
cherche a offrir une architecture permettant une grande porosité du quartier dans son
ensemble et la création d’échappées visuelles pour une ouverture du site sur la ville et le
quartier environnant. La création d’espaces libres interstitiels, dans lesquels la pleine terre
sera favorisée, permettra ainsi de proposer des cceurs d’ilots aérés et paysagers.

e Description du projet

Dans le cadre du projet du site de I'Hépital, une grande partie des constructions existantes
doit étre démolie. Seuls les pavillons historiques Lamant et Gérard, le front bati des 91b a 97
rue Léon Désoyer, qui présentent un intérét patrimonial et les chateaux d’eau, seront
conserves.
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Le projet comprend plusieurs programmes ainsi répartis :
- Logements:

Environ 31 000 m2 dont environ 5 000 m2 SDP de logements créés dans le cadre de la
réhabilitation des pavillons historiques. Le site comprend également environ 150 logements
locatifs sociaux existants. Sont ainsi prévus environ 18 000 m2 SDP de logements neufs en
accession libre, 5 000 m2 SDP de logements réhabilités en accession libre, 3000 m2 SDP de
logements en LLI et 5000 m? SDP de logements locatifs sociaux.

- Hébergement

En terme d’hébergement, le projet prévoit environ 2000 m2 SDP de logements en coliving,
une résidence service d’environ 1000 m? SDP et un EHPAD d’environ 5000 m2 SDP

- Poéle santé

Une maison médicale d’environ 600 m2 SDP, un pdle clinique Vivalto d’environ 900 m? SDP
et un espace d’environ 1300 m2 SDP de radiothérapie sont programmes.

- Commerces:

Le projet de reconversion prévoit un cinéma d’environ 4000 m2 de SDP, des commerces ainsi
gue des restaurants pour environ 5000 m2 de SDP.

- Equipements

Les équipements publics prévus sur le site comprennent un Centre culturel d’environ 500 m2
SDP et une créche d’environ 300 m2 SDP.
Résidence Yvelines Essonne

Le lot développera un programme mixte d’environ 6000 m2 de SDP comprenant :

- Un centre de radiothérapie d’environ 1300 m2 SDP (implanté en RDC et sous-sol des
volumes) répondant au préprogramme du CHIPS

- Environ 4500 m2 SDP de logements locatifs sociaux répondant au cahier des charges
de Résidence Yvelines Essonne, soit environ 70 logements avec une part d’activités
tertiaires en RDC.

Restructuration du patrimoine bati du CHIPS

Comme ci-avant précisé, l'opération de restructuration du quartier de I'Hbpital prévoit
également la réalisation de travaux de mise aux normes de sécurité et de modernisation du
patrimoine béati existant appartenant au CHIPS et réalisé sous maitrise d’ouvrage de ce
dernier. Les détails programmatiques de ces travaux restent & définir.
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e Modalités de mise en ceuvre opérationnelle

Etant donné 'ampleur de 'aménagement, il faut considérer le projet de reconversion du site
de I'H6pital sur un temps long. Ainsi, les opérations de démolitions et de constructions seront
réalisées selon un phasage prévisionnel représenté sur le schéma suivant :

imehére

Ancien |

mars a septembre 2021 (12 000m?)
juin @ décembre 2021 (10 000m?) Hoptal de
avrila bre 2022 (5 2 sermain-en-Laye
novembre & mai 2022 (13 000m?)

juillet 3 décembre 2024 (15 000m?)

Bati non démoli
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Phasage prévisionnel démolitions

Les constructions seront également réalisées selon un phasage progressif afin de répartir
dans le temps les nuisances et contraintes liées aux phases de chantier. Les travaux de
construction et réhabilitation suivront le planning représenté sur le plan suivant :
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2. L’intérét général du projet

Le projet de reconversion du quartier de I'hdpital objet de la présente procédure de déclaration
de projet est d’intérét général pour les motifs exposés ci-apres.

e Renforcer le pdle de santé existant

Le projet de restructuration du site hospitalier prévoit de développer sur le territoire communal
une offre de soins dédiée aux activités dites « froides ». En d’autres termes, le projet a
vocation a permettre de proposer, sur le site de Saint-Germain-en-Laye, une offre de soins
regroupant plusieurs spécialités et de développer une offre d’hospitalisation de jour, tandis
gue le site de Poissy concentrera le reste des activités, les hospitalisations de longue durée
et les urgences.

Ce projet médical et hospitalier permet donc la pérennisation des activités du CHIPS sur le
territoire Saint-Germanois et favorise le développement de passerelles avec la médecine de
ville.

Le projet daménagement adossé a ce projet médical va aussi permettre une redéfinition des

circulations des flux médicaux (ambulance, transports prives de patients pour la
chimiothérapie, la dialyse) pour un traitement plus efficace des pathologies des patients.
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De plus, le projet Clos Saint Louis vient conforter la vocation médicale du site en prévoyant
I'agrandissement de la clinique privé Vivalto située a proximité immédiate de I'hdpital. Ce qui
permettra de favoriser le développement du partenariat public-privé entre le CHIPS et la
clinique Vivalto, essentiel pour assurer le maintien de I'activité médicale sur Saint-Germain-
en-Laye.

En complémentarité du projet d’agrandissement de la clinique privée Vivalto, le projet Clos
Saint Louis prévoit la création d’'une maison de santé dédiée a la médecine du quotidien, pour
compléter I'offre existante et absorber la demande croissante du centre-ville.

Aussi, les contraintes d’accés (ascenseurs, parkings...), depuis plusieurs années, aux
cabinets médicaux exercant au centre-ville contribuent a favoriser la fuite progressive des
professionnels médicaux vers d'autres territoires moins confrontés a ces difficultés. Ainsi,
cette maison de santé présente un intérét élevé afin de maintenir les professions médicales
et paramédicales sur le territoire saint-germanois.

Par ailleurs, I'opération projette la création d’un dispositif d’htel médical adapté aux situations
d’hospitalisation, comme évoqué précédemment, et le développement d’'un EHPAD disposant
de la technologie korian.

Enfin, cette vocation médicale du quartier est renforcée par le projet de déménagement et
d’agrandissement de la radiothérapie (1300 m? SDP) qui comprend ainsi la mise en ceuvre de
deux nouveaux accélérateurs, lesquels seront réalisés en co-maitrise d’'ouvrage entre RYE et
le CHIPS.

L’évolution du quartier a donc vocation a renforcer le pble de santé existant a proximité du
centre-ville, nécessaire pour accompagner le vieillissement de la population de la commune.

e Renforcer I'offre de logement et d’hébergement a proximité du centre-ville

Le diagnostic du PLU de Saint-Germain-en-Laye montre que le territoire communal, dont le
niveau d’urbanisation est élevé, posséde peu d’emprises fonciéres disponibles. De ce fait, les
futures perspectives de développement urbain ne peuvent étre envisagées que par
renouvellement urbain. La préservation des espaces non artificialisés existants, espaces de
respiration aux caractéristiques écologiques nombreuses, doit étre assurée.

Or le PLU (rapport de présentation - partie 1) indique qu’entre 2017 et 2025, la commune a
prévu la production de 2 695 logements par le biais d’opérations privées ou portées par la
collectivité comme le site de I'hépital. En effet, la commune doit suivre les orientations du
Schéma Directeur de la Région lle-de-France approuvé le 2 décembre 2013 et de la

Territorialisation de I'Offre de Logement (213 logements & réaliser annuellement, ce qui
correspond a I'horizon 2030 a 3 408 nouveaux logements).

Ces contraintes foncieres et réglementaires justifient une politique de densification maitrisée
des secteurs de centralité et des secteurs a enjeux de la ville, notamment par des grandes
opérations de réhabilitation. Les projets réalisés dans le cadre de I'opération d’aménagement
du site de I'Hopital ont ainsi vocation a permettre de contribuer a I'offre de renouvellement
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urbain équilibré et maitrisé. Le projet du site de I'Hépital porté par la Ville, ainsi que le projet
réalisé en co-maitrise d’'ouvrage entre RYE et le CHIPS, répondent parfaitement a cette
nécessité.

C’est ainsi qu’environ 30 000 m? de logements neufs ou en réhabilitation sont prévus, soit
environ 450 logements livrés entre 2024 et 2027, pour le Clos Saint Louis, et environ 5000 m?
SDP de logements pour RYE, soit environ 70 logements. La mise en ceuvre de ce nouveau
quartier va donc assurer au minimum la production de 112 unités supplémentaires par an sur
4 ans, soit plus de la moitié de la production exigée dans le cadre de la Territorialisation de
I'Offre de Logement (TOL). De plus, la création de logements locatifs sociaux dans le projet
de Résidence Yvelines Essonne, vient participer a I'effort de construction attendu dans le
cadre de la loi SRU et ses décrets d’application.

De méme, le projet Clos-Saint Louis porté par la Ville va contribuer a I'objectif d’intérét général
de favoriser le parcours résidentiel a travers une meilleure diversification des typologies de
logements, mieux adaptés a la demande des familles en centre-ville.

D’une part, il est prévu dans le cadre du projet CLOS Saint Louis, la production de 68 % de
logements 3 piéces, et plus de 38 % de 4 a 5 pieces. Ce programme sera accompagné de
jardins privatifs, terrasses et loggias, ces espaces extérieurs constituant un atout pour
répondre a la demande des seniors qui souhaitent vendre leur maison avec jardin pour se
loger en hyper centre.

D’autre part, ce parcours résidentiel sera assuré par une offre de logements diversifiée a
'échelle globale de l'opération : logement en accession neuve avec une grille de prix
diversifiée, logement intermédiaire en LLI développé IN’LI et logement locatif social porté par
Résidences Yvelines Essonnes avec 3 types de financements (PLS, PLUS et PLAI). Pour
rappel, le logement locatif intermédiaire se situe entre les logements sociaux et les logements
privés et se caractérise par des loyers plafonnés a un niveau intermédiaire défini par décret
du 30 septembre 2014 (loyers inférieurs de 10 a 15 % a ceux du marché). Les logements
intermédiaires ont donc vocation a permettre de loger les ménages qui sont trop aisés pour
étre éligibles aux logements sociaux mais dont les revenus ne sont pas assez élevés pour
accéder aux logements du marché libre.

L’offre de logement contribuera également a répondre aux besoins d’hébergement des plus
agees. Ainsi, 'opération prévoit la construction d’'une résidence service personnes agées de
1045