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L/estypologies architecturales de I'habitat présentes sur la commune sont Pour permettre une utilisation facile et prat/qh

de quatres ordres : 1.les maisons de bourg situées essentiellement dans du present document, les recommandations
le Village, 2.les maisons bourgeoises en périphérie du centre ancien, - architecturales sont declinées par typologie
3. quelgues résidences d’habitat collectif et, plus largement représenté ~ -~ sous forme de fiches thematiques.
sur la commune, 4.I'habitat pavillonnaire . , @ -

\ " Les recommandations concernant I'intégration
Le présent cahier ne dresse pas un inventaire exhaustif des différentes des capteurs solaires ainsi que sur les clétures
formes architecturales implantées sur la commune. Il vise a apporter et les plantations font I'objet de fiches spécifi-
quelques recommandations sur certains aspects et techniques spécifi- ques qui concernent I'ensemble du territoire
ques a la construction et/ou au quartier ou celle-ci est implantée. communal.

les maisons de bourg
les maisons bourgeoises
I’éco-habitat

les clétures

les plantations
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1. Les maisons de bourg

Elles sont implantées le plus souvent en bordure de
trottoir et en mitoyenneté sur les deux cotés.

Baties sur des parcelles relativement étroites, les
maisons de bourg possedent en général une volumé-
trie simple : un rez-de-chaussée, un ou deux étages et
un comble a 2 versants.

Le front bati présente un caractere discontinu li¢ a la
présence de cours autour desquelles sont implan-
tées certaines constructions. Ces cours qui s’ouvrent
sur I'espace public par des porches animent le décor
urbain du village et lui donnent son caractere pittores-
que.
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La composition et le rythme

Les facades des maisons de bourg sont ordonnées et ornementées, les ouver-
tures sont disposées de maniéere réguliere inspirées de I'architecture classique,
celles-ci se superposent depuis le rez-de-chaussée jusqu’a la toiture, créant des
rythmes verticaux dont la régularité est renforcée par les proportions sembla-
bles des baies. Les décors animent les batiments grace aux corniches et aux
bandeaux qui soulignent horizontalement et verticalement la fagcade. Par ailleurs,
les devantures commerciales jouent un role important dans la composition de
ces fagades.

Les fagades des anciennes maisons de vigneron ou de maraichers présentent
dans le village, ont une composition qui s'inspire des maisons rurales, caractéri-
sée par une absence de symétrie et une superposition des ouvertures.

rythme de fagade

exemple de nouvelle
construction de qualité

Le traitement des fagades est tres important, notamment
celui des facades sur rue car il participe a la qualite du
cadre de vie du quartier.

En cas de rénovation, il est recommandé de conserver
le rythme et la composition de facade de la construction
existante.

Pour une construction nouvelle, une facade ordonnée et

ornementee est prescrite.
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exemple de rénovation de qualité exemple de maison de vigneron
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| es matériaux et les enduits

Les maisons de bourg sont généralement construites en moellons de
pierre meuliere, de gres et parfois en pan de bois noyé dans la magon-
nerie.

Les facades revétent souvent un enduit couvrant, méme si un certain
nombre de constructions adoptent des enduits “a pierre vue”. Les en-
duits adaptés au bati ancien sont a base de chaux, de sable ou de platre,
colorés dans la masse ou par un badigeon. Certaines maisons ancien-
exemple d'enduit couvrant nes comportent des linteaux en bois destinés a rester apparents.

I'enduit ciment est particulierement
inadapté au béati ancien. Le ciment est
rigide, il se fissure sans absorber les
LI . déformations du batiment. Imperméa-

Les enduits sont des
revétements  épais  que
l'on applique sur le maté-
riau constitutif de la facade.
lls protégent les murs des
agressions  climatiques et e —
participent a l'isolation ther- -
mique. lls ont également enduit couvrant enquit a pierre vue appelé aussi enduit

ble il retient 'humidité a l'intérieur des
murs. De nature chimique différente
des magonneries de pierre ou de
terre crue, il n'adhére pas au support
et se décolle par plaques.
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une fonction décorative par beurré a fleur

leur texture, leur couleur et I . N , ns . ) . , R

la réalisation d'éléments de L'utilisation d'enduits est particulierement adapte au bati ancien car il rend la fagcade imperméable a I'eau de
décor : bandeaux, encadre- ruissellement en la laissant respirer.

ments, cormiches... * Selon la couleur des sables utilisés et le traiterment de finition, ils présentent une variété de qualités esthétiques.

* Les enduits a la chaux naturelle s’adaptent aux déformations des murs.

ﬁ Lorsque les fagades sont recouvertes d’un enduit couvrant, il faut éviter de mettre a nu les pierres et conserver
I'enduit qui protége les magonneries des intempeéries.

 Conserver les élements de modeénatures présents sur la facade

Au fil du temps, les enduits utilisés sont souvent inadaptés au support :
* Proscrire les enduits ciment qui sont trop rigides et imperméables.
& *Préférer les finitions sans trop de relief,qui n’accrochent pas les salissures : gratz‘ées,brossées,ta/ochéey

lissées...
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Les couleurs

Il est important de préserver une harmonie dans la coloration choisie. \
Les couleurs utilisés sur les facades sur rue notamment doivent prendre
en compte la coloration de I'ensemble de la rue.
POUR LES FACADES
Encadrements
am
des portes et 9060 C 9183 C 9186 C 9100 C gamme Ll |
n . pantone
fenétres, corni- D
ches et rives :
9200C  9201C  9220C 9221 C <E
Facades 9222 C 9243 C 9121 C 9122 C | |
9600 C 9143 C DS DS
23-5C 26-7C
DS DS DS DS DS DS Les constructions devront respecter le plus fidelement
Soubassements - ] b ] ,
51-6C 55-7C 55-8C 9-3C 7-6C 1-7C possible le nuancier proposé. Le nuancier est également
adapte au tissu pavillonnaire

N /
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Les devantures commerciales

Les devantures de magasins jouent un réle essentiel dans la scenographie urbaine et la \
personnalisation des centres-villes.

Dans la mesure du possible, le respect des menuiseries en bois traditionnelles est un
atout important pour la qualité visuelle du patrimoine urbain. Il est possible également de
trouver des devantures plus contemporaines.

POUR LES DEVANTURES

gamme 9601 U 9203C | 9563 U ] T
pantone ; -] T ] g
9383 U — —
Exemples de devantures a I'ancienne
111 | |l.| *
. . . . Exemples de devantures contemporaines o

Les constructions devront respecter le plus fidelement

9160 U possible le nuancier proposé. Lors de la pose de rideaux

metalliques, le coffre d’enroulement devra étre intégre a

. . . l'intérieur du batiment. Ces rideaux devront étre ajourés
k (grilles). /
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Les percements

Sont privilégiés les percements (fenétres, portes, portes cocheres, lucarnes, portes fenétres...) plus hauts que larges. Dans les
constructions anciennes, les proportions des baies, portes ou fenétres, sont a conserver. Les percements éventuels des baies,
s'ils sont indispensables devront respecter I'esprit de composition, libre ou ordonnanceé, de la facade et les proportions des baies

préexistantes.
’ ] —e—Th
A Aéviter EIE . [ ==
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la multiplication des les porches les baies vitrées les doubles ou triples les  percements
ouvertures horizontaux trop larges lucarnes horizontaux

Exemples de percements conseillés:

Les ouvertures dans les toits

Lors des réfections des couvertures, les lucarnes anciennes existantes seront conservées ou restaurées dans leur disposition d’ori-
gine. Les créations d’ouverture en toitures seront réalisées de préférence sous forme de lucarnes. Leur localisation devra se compo-
ser avec les percements de la facade qu’elles surmontent. Le moins saillant possible et de la couleur des matériaux de couverture.
Placés dans les deux tiers inférieurs du toit et situés dans I'axe des ouvertures de I'étage inférieur ou axés sur la médiane entre 2
baies de I'étage inférieur. lorsqu’ils sont sur le méme plan, ils seront alignés sur une seule et méme rangée. La juxtaposition d’ouver-
tures est interdite.

Les types de lucarnes prescrites dans le cadre de réhabilitations ou de

1 e rénovations:

=23
lucarne & deux pans dite lucarne & guitare lucarne a croupe dite
«jacobine» «capucine»

les fenétres a toit
ouvrant «velux» res-
pectant les principes
preconisés
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' o ' Exemples de menuiseries : volets a écharpes, volets ,oersiénnés,\
La forme et le dessin des menuiseries ne doit porches, garde en corps en fer...

pas nuire a I'hnarmonie du batiment et doit étre en
cohérence avec son époque de construction.

Les volets déposés lors des réfections ou des
ravalements de facades, seront, dans la mesure
du possible, restaurés et remis en place apres

travaux.
POUR LES ELEMENTS MENUISES Les menuiseries comprennent les POUR LES ELEMENTS DE FERRONNERIES
porches, les fenétres, les volets, les
9061 U 9062 U 9381 U 9383 U portes et portails et les ferronneries

(balcons, grilles...)

A A éviter

- . . .

Les constructions devront respecter le plus fidelement possible le nuancier proposé. Il est deconseille d'utiliser le PVC et les volets
Krou/ants. Les volets en bois devront étre peints. Le nuancier est également adapté au tissu pavillonnaire. /

9602U | 9563U  459C camme

pantone

gamme
pantone
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Exemple de coloration a éviter. La
couleur choisie est trop vive, des
tons pastels aurait été plus en har-
monie avec la facade
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4 A

Les toitures possedent une certaine unité de forme,de couleur et de texture liée a I'utilisation
prépondérante de la tuile plate. D’autres matériaux sont utilisés plus ponctuellement comme I'ardoise ou le zinc.

L utilisation de bardage et de tuile de bois peut étre utilisée si
les couleurs s’harmonisent avec la couleur d’origine des toi-
tures traditionnelles (terre cuite). Cette prescription est égale-
ment valable dans le tissu pavillonnaire.

Les types de toitures prescrites dans le cadre de réhabilitations ou de
rénovations:
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Les toitures seront réalisées de préférence en tuile de type tuile plate “petit moule”( 60 minimum au m? ).

N /
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~

Les éléments décoratifs sont nombreux et de toutes sortes : girouette, enseigne, puits,fontaines, poulies, éléments
S de ferronnerie, ancres, volet en bois sculpté....
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Tous les éléments décoratifs devront dans la mesure du possible étre conserves. /
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2. Les maisons bourgeoises

-

Les maisons bourgeoises situées dans le village ou a sa périphérie
proche du fait des surfaces de terrain disponibles a I'époque de
leur construction, sont de belles habitations construites au XIXe
et au début du XXe siecle qui ttmoignent d’'une réelle prospérité.
Implantées dans leurs terrains arborés et fleuris, ces maisons se
composent généralement d’un corps principal sur un plan carré ou
rectangulaire simple, avec un ou deux étages, sous une toiture a
deux ou quatres pentes.

Par la qualité des matériaux utilisés, ces batiments sont plus
colorés que les maisons de bourg : la modénature des facades est
graphiguement trés riche grace aux bandeaux, pilastres, corniches,
encadrements de portes et fenétres, traités majoritairement en va-
leur plus claire par rapport aux enduits de platre ou de chaux.

Les toitures, bien visibles du fait du recul depuis la rue, cultivent
avec soin les détails tels que les crétes en terre cuite ou en zinc, les
épis de faitages ou les girouettes. Leurs pentes sont recouvertes
de tuiles, d’ardoises ou de zinc, les souches et les lucarnes ouvra-
gées se positionnent en s’intégrant a la composition des facades.

En cas de rénovation ou de réhabilitation, les teintes, couleurs, matériaux et éléments décoratifs devront étre conservés et restaurés dans
leur état d’origine.

N /
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3. L'éco-habitat

/ Qu’est-ce-qu’un habitat bioclimatique ? \

Un habitat bioclimatique est concu en fonction de I'environnement dans lequel il s’inscrit. Une telle construction permet de se protéger
d’un climat trop rigoureux, de profiter des ressources d’énergies naturelles pour le chauffage et I'éclairage des pieces et de bénéficier
d’un air intérieur sain. L’habitat bioclimatique est donc tres économe du point de vue énergétique sans nécessairement faire appel a
des technologies codteuses.

Regles de base pour une construction bioclimatique

La conception bioclimatique s’appuie en premier lieu sur une analyse soigneuse du terrain a batir et de son

environnement. Cette étude doit prendre en compte des données topographiques (le relief), hydrographiques, microclimatiques et de
végétation. L'habitat peut par exemple profiter de I'abri au vent offert par une butte ou une végétation dense. Inversement, un espace
dégageé peut offrir des conditions d’exposition favorables a un bon éclairement et a un chauffage efficace du logement par le soleil.

\\\;/ Quelques principes bioclimatiques

[©) Feuillage caduc laissant passer
le soleil d'hiver

@ Se protéger du soleil d'éte

@ Capter |'énergie par des grands
vitrages

@ stockerle rayonnement solaire

@ Restituer la chaleur accumulée

@ Isolation thermique renforcée J
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/Les energies renouvelables

N

Contrairement aux énergies fossiles, les énergies renouvelables sont inépuisables puisqu’elles font appel a des gisements qui se renou-
vellent naturellement. Certaines d’entre elles présentent également I'avantage de ne pas produire de gaz a effet de serre. En France,
ces différentes sources d’énergies sont de plus en plus valorisées afin de satisfaire les exigences du protocole de Kyoto nécessitant une
stabilisation des émissions de gaz a effet de serre. De méme, une directive adoptée par les pays de I'Union européenne en septembre
2001 incite a augmenter la part d’électricité produite a I'aide de ces énergies renouvelables. D’ici 2010, la France devra ainsi produire
21 % de son électricité a partir des Energies Renouvelables (EnR) contre 12 % en 2007.

La geothermie

La couche superficielle de notre planete est un immense réservoir qui emmagasine naturellement la chaleur solaire. Des que 'on
descend a plus de 60 cm de profondeur, la température du sol est plus élevée que celle de 'air extérieur en hiver. La géothermie utilise
cette chaleur ou celle de I'eau souterraine pour chauffer notre logement.

3 exemples de captage géothermique

Captage par forage sur I'eau de la Capteurs horizontaux enterres Captage vertical dans le sol avec une
nappe phreatique a environ un métre ou plusieurs sondes geothermigues

~
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/La pose de capteurs solaires est un vrai projet d’architecture \

Dans une approche bioclimatique, une isolation performante est prioritaire. Pensez-y avant de vous lancer dans un projet solaire !
Installer des capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques n’est pas un acte anodin. L’aspect du batiment et au-dela, le paysage béati
et naturel dans lequel il s’inscrit, sont concernés. Cet acte doit donc étre précedé d’une analyse qui integre aussi bien des contingences
techniques et réglementaires que des exigences patrimoniales, environnementales et paysageres.

Ou mettre les capteurs ?

En auvent

Quelques principes sont preconises :

» Evaluer les caractéristiques du quartier et sa valeur patrimoniale:
I'’harmonie des volumes, des lignes de toits, la continuité des facades,
les matériaux et les couleurs... Accorder la plus grande attention a ce
qui est déja la.
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Trop souvent on pense en priorité a la toiture alors que d'autres ) ) ,

solutions sont possibles : » Mesurer I'impact visuel des capteurs dans le site naturel, rural ou
- Au sol urbain : en apprécier les points de vue proches et lointains.

- Contre un mur en vertical ou en auvent
- Sur une dépendance

- Sur une annexe

- Contre un mur de cléture

- Ete.

* Valoriser le béti existant en trouvant la solution la mieux adaptée a
son caractere architectural.

* Dans le cas d’une construction nouvelle, permettre I'’émergence de
K nouvelles expressions architecturales
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Capteur a tube en vertical
contre un mur.

Exemples de poses en toiture :

/ Quelques exemples de poses de capteurs

La pose de capteurs entre deux
toits limite I'impact visuel.

La création de fenétres de toit peut  S'jl s’avére difficile d’implanter les

aussi étre I'occasion d'installer des  capteurs en toiture ou en facade

capteurs et de les associer dans (orientation défavorable, surface

une composition d'ensemble. réduite, intérét architectural & pré-
server), ils peuvent étre isolés de
la construction et posés au sol, ou
adossés a un mur.

Quelques principes sont preconises :

* Regrouper les capteurs en un seul ensemble.

* Rechercher une composition qui s’appuie sur les lignes de force
du batiment (lignes de faitage, de gouttiere...), sur le rythme et les
dimensions des percements.

* Etre particulierement attentif aux dimensions et aux proportions des
panneaux qui sont déterminantes dans la composition.

* En toiture, encastrer les panneaux dans I'épaisseur de la couver-
ture.

* Privilégier une insertion discrete avec l'existant. Les interventions
contemporaines peuvent également s’harmoniser en contrastant avec

’existant. J
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f Matériaux écologiquement intéressants pour la structure porteuse \

Pour chaque partie d’'un batiment, structure porteuse, toit et ouvertures, habillage, finitions, des solutions alternatives aux matériaux
classiques sont envisageables.

La pierre La structure bois

La pierre est peu utilisee aujourd’hui. Les murs demandent une La structure en bois peut s utiliser sous tellement de formes qu'il est bien diffi-
certaine largeur puisque leur capacité d'isolation est faible. Sivous cile de résumer cette technique. Comme pour la terre, ce matériau a été utilisé
désirez restaurer un mur de pierre, vous eviterez de preférence de dans beaucoup de régions francaises dans l'architecture traditionnelle. Pourtant,
le revétir de matériaux étanches comme des enduits a base de aujourd’hui en France, les maisons en bois sont encore trop rares malgré la gran-
ciment qui bloqueraient ’humidité a I'intérieur du mur. de disponibilité de la matiere premiére. Il est vrai que ce matériau est victime,

d’une part, de 'hégémonie des produits a base de ciment, et, d’autre part, d’une
mauvaise image pour sa durabilité et sa tenue au feu. Ces deux derniers aspects
sont pourtant faux et constituent méme un contresens. Le bois, a au contraire, une
trés bonne tenue au feu et une trés bonne tenue mécanique.

La terre cuite

Un nouveau matériau est la brique monomur. Cette derniére est
suffisamment épaisse et tres alvéolée pour jouer le double rdle de
mur porteur et d’isolant. Le monomur représente donc une bonne
alternative aux murs composites. Grace a son inertie, la brique
de terre cuite permet au logement de rester frais 'éte, restitue la
chaleur stockée dés que nécessaire et evite tout phénomeéene de
condensation (les murs respirent). Tout changement thermique
brutal est ainsi évité et les températures intérieures sont relative-
ment constantes.

Le monomur de terre cuite est tres satisfaisant du point de vue
technique et pour le confort qu’il procure.

Quelques exemples
de structures en bois

X
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pan dé bois *piatfarm frame” Claaaturn
bois panneau

Potesu poulre Potaau poltre Bols massif
rond madnes
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La structure bois (suite)

Dans la construction en bois, il y a principalement trois grandes familles de structures : le bois massif (parpaing de bois, madrier, rondin
ou fuste), le bois a forte section (colombage, poteau poutre), I'ossature bois (platform frame, bois panneau). Construire en bois n'est
pas seulement faire un chalet ou une grange. Il y a de multiples exemples de maisons contemporaines qui ont montré les qualités de ce
matériau. Il est également parfaitement adapté pour les agrandissements ou surélévations de maisons individuelles, ou encore pour les
ouvrages annexes comme les appentis, les garages, les abris de jardin. Le bois n’est pas nécessairement apparent, il peut étre revétu
d'une lasure ou d’une peinture, ou méme recouvert d’'un autre matériau. Selon les techniques employées, le bois est plus ou moins
apparent dans la maison. Le poteau poutre permet de rendre lisible la structure. Enfin, il nous semble important d’insister sur le confort
procuré par une maison en bois ou I'effet de paroi froide se fait trés peu ressentir. Actuellement, on trouve de plus en plus d’entreprises
qui sont capables de réaliser des maisons a ossature bois a des codts trés proches d’une construction plus traditionnelle.

Le bardage bois

Le bardage bois qui est associé en général m ﬂp lll

a une ossature bois est une solution intéres-

sante qui permet de satisfaire beaucoup d’exi- =
gences : respect de I'environnement, qualité g g ﬁ

d’aspect, confort, facilité de mise en oeuvre,
légéreté. On trouve dans le commerce une

gamme variée de bardages. Outre leur utili- %
sation pour revétir entierement les murs d’une _ -
maison, ils sont particulierement adaptés pour

la surélévation ou I'agrandissement d’une mai- % g

son individuelle, ou encore pour des ouvrages
annexes : appentis, abris de jardin, garage.
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_ ) Les bardages en bois apparents devront étre de teintes clairs et non
Construire en bois, ce n'est pas donner 'apparence d'un chalet brillants. Un bois ou une lasure plus sombres pourront étre utilisés de
maniére modérée sur de petites extensions.
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//_a gestion des eaux pluviales \

L'impermeéabilisation des sols, notamment en zones urbaines, pose le probleme
de la gestion des eaux pluviales. En effet, les revétements, ne permettant pas
leur infiltration, provoquent une concentration des eaux de pluie vers les réseaux
classiques de collecte. Dans certains cas, une telle situation peut générer des
inondations. De nouvelles techniques, dites alternatives, proposent des solutions
variées pour éviter I'encombrement, voire réduire les réseaux de récupération
d’eaux pluviales. Certaines d’entre elles sont adaptées a un usage privatif et nous

permettent ainsi de participer aux efforts fournis par les communes. Favoriser l'infiltration des eaux de pluie par
des sols non étanches

Différentes solutions de gestion des eaux de pluie sur une parcelle

€ Citerne enterée ou dans la cave pour
recupération (amosage, voire sanitaires)

€ Puts dmiiltrabon dars sol permeatile
{ou pusardy

O Mae

O nNoue fosse)

'B Tranchee drainante

O Toiture vagetalises

B Sol drainant non Manche) meme sur les zones
accessihles aux voituges

'B | imitation des rejets vers @ reseau public
© Bassin
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4. | es clotures

3 grandes catégories de clotures

L'analyse des clbtures existantes actuellement sur le territoire
communal montre 3 grandes familles de clbtures :

- murs pleins enduits, murs en meuliere ou en pierre, souvent
associés a des grandes propriétés ou a des maisons anciennes
de qualité

- mur bahut surmonté d’'une grille (ou d’élément de clbtures en
bois), souvent doublé de végétation. Dans la plupart des cas, le
choix d’essences persistantes et tres denses (souvent du thuya),
banalise le paysage et ferme les vues sur les jardins.

n
1

y-a

- clétures végétales (souvent haie monospécifique de thuya)

Certaines clbtures présentent une réelle qualité esthétique : il peut
s’agir de clbtures anciennes accompagnant une belle propriété
ou de clbtures plus récentes mais dont la composition donne
une cléture de qualité. (La combinaison des différents matériaux,
le choix judicieux d’essences végétales adaptées au territoire et la
perméabilité relative qu’elles offrent)

On constate sur le territoire une tendance a la fermeture qui peut nuire a la qualité esthétique : clbtures occultantes afin de préserver
l'intimité. Cependant, les matériaux utilisés sont souvent peu esthétiques ; les matériaux synthétiques étant souvent préférés aux
matériaux naturels. Le choix d’essences vegeétales peu adaptées au territoire entraine une banalisation du paysage.

. /
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RN

/ Pourquoi un cahier de recommandations sur les clotures ?

Implantées le long des rues, des voies et des chemins, les clétures figurent parmi les éléments les plus perceptibles du paysage.
Elles s’inserent dans un environnement naturel ou bati qu’elles transforment en apportant leur caractére propre.

Souvent associées a la végétation, elles assurent la transition entre espaces publics et prives.

Parmi les trois types de clbtures identifiés, certains sont plus présents et ont plus leur place dans certains quartiers :
- dans le centre-ville et les quartiers anciens, les murs pleins seront privilégiés

- dans les quartiers pavillonnaires en périphérie du centre, les murs bahuts seront privilégiés

- dans les quartiers pres des espaces boisés, la cloture végétale sera privilégiée

Dans tous les cas, I'évolution de la cléture ne devra pas favoriser I'isolement visuel. Il est préférable de recréer des clbtures végétales
ou semi-végétales (mur bahut surmonté d’une grille et complété de végétation), avec un choix judicieux d’essences de telle sorte
que les végétaux évoluent au fil des saisons et participent a la qualité du cadre de vie de la commune. En effet, les clbtures assurent
la transition entre I'espace prive et I'espace public et la végétation plantée dans les domaines privés participe de fagon importante
au paysage collectif.
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Les murs pleins

Les matériaux préconises

En cas de création d'un mur plein, il est recommandé de
réaliser des murs en pierre ou en meuliere d’'une hauteur
maximale de 2m.

Les joints

La couleur des joints doit étre en harmonie avec la pierre. lls
ne seront pas trop creusés ni trop plats.

Le chaperon

Il est préconisé que le mur soit surmonté d’un chaperon (se
rapporter a la fiche sur les clétures mur bahut).

Les murs pleins sont preconisés dans le village, aux abords du Golf de
Fourqueux et le long des sentes.

Comment faire ou refaire sa cléture ?
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-

Le mur bahut surmonté d’une grille A

Le mur bahut ne dépassera pas le tiers de la hauteur totale de

la cléture. Il sera realisé en harmonie avec les facades de la 2/3
construction et surmonté d’une grille a barreaudage vertical de

teinte foncée. Il peut étre doublé d’une haie végétale composée
d’essences locales. L'ensemble n’excédera pas 2 metres de
hauteur.

1/3

Il peut étre en pierre, en meuliere ou enduit. La couleur de I'en-
duit est a adapter en fonction de la couleur de la facade du
batiment.

Eviter les imitations de pierres ou les fausses briques.

Préconisé

Déconseillé

.

Enduit

Pierre meuliére

~

<«— Girille

<—— Mur bahut

Il peut étre surmonté d’un chaperon fait de tuiles, de briques
ou magonné. Le chaperon sert de protection contre les eaux
pluviales ; il favorise le ruissellement des eaux pluviales et
éloigne les écoulements du mur afin d’en éviter la dégrada-
tion. Le chaperon peut posseder une ou deux pentes.
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Le mur bahut surmonté d’'une grille Préconisé Déconseillé \

Le dispositif en surélévation du mur

Selon les quartiers, il peut étre en fer ou en bois, mais le barreaudage
doit étre de préférence vertical et ajouré.

Eviter les cl6tures pleines. Le PVC est déconseillé.

Le sommet des lattes a claire-voie bois doit rester sobre . Le sommet
des ferrures doit respecter une certaine sobriété. Ceux-ci devront s’ins-
pirer notamment,des exemples ci-apres :

i

Lors de la conception des clbtures, il faut prévoir I'intégration des
éléments techniques : compteurs EDF et GDF, boites aux lettres,
interphone...

On peut ainsi placer les coffrets en retrait dans le mur, derriere un
portillon en fagade. ..

Les compteurs peuvent étre habillés des lors qu'’ils restent repéra-

bles et accessibles sans obstacle. Les coffrets S300 peuvent étre
peints apres passage d’'une premiere couche d’accrochage
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4 N

Le mur bahut surmonté d’une grille

L’accompagnement végétal ou le dispositif d’'occultation

Privilegier le végétal, en reprenant les conseils donnés pour la clbture
végétale.

Haie plurispecifique, composée de végétaux a feuilles persistantes et
de végetaux a feuilles caduques.

Dans ce cas-la, il convient de choisir des végétaux ayant le méme rythme de crois- Haie libre Haie taillee
sance afin de permetttre un bon développement de tous les végétaux.

Il est déconseillé d’occulter la grille (ou le portail composé d’une grille)
par une plaque de tble ou par tout autre systeme occultant : plastique,
canisses ou haie artificielle en rouleau.

Occultant en Canisse Brande de Haie artificielle
plastique bruyere en rouleau
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-

Le mur bahut surmonté d’une grille

Le portail et les piles

Pour une bonne harmonie de la cloture, il est préférable que les portails
et portillons soient de la méme hauteur que la cldture et que tous les
éléments qui la constituent.

Les portails doivent étre réalisés dans des proportions rectangulaires,
avec leur partie supérieure horizontale ou en arc simple.

Les portails seront traités en ferronnerie si la cléture est accompagnée
d’'une grille, en bois si la cléture est en bois.

. N . . Préconisé Déconseillé
lls seront peints de couleur identique a celle de la cloture.

Les piles de cléture accompagnent les portails et portillons et doivent
s’aligner au mieux a la hauteur de la cléture. Elles peuvent étre surmon-
tées d’'un couronnement en harmonie avec le style de la clbture.

Eviter les grilles trop travaillées ainsi que les portails pleins en PVC.
Privilégier les portails en bois.

Harmoniser la couleur avec les éléments de la construction.

\ Préconisé Préconisé /
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tal

~

V 4

égé

Une cl6ture végeétalisée offre des fonctions nombreuses et diverses

V 4

- Fonction environnementale : les feuillages, les fleurs ou les fruits des arbustes offrent un éventail de couleurs et de
senteurs qui viennent rythmer le paysage au fil des saisons.

- Fonction climatique : elle protege les espaces stratégiques du jardin et de la maison contre le vent, le froid et le soleil.

- Fonction ecologique : une haie locale offre une diversité végétale qui procure abri et nourriture aux insectes, rongeurs et
oiseaux du jardin.
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- Fonction agronomique : elle crée un espace tampon entre le jardin et I'espace urbain ou naturel et permet de limiter le
ruissellement des eaux pluviales dans les parcelles en pente.
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La cléture végétale

Les végétaux

Privilégier les haies libres ou taillées composées d’especes locales ou d’especes plus
ornementales : mélange d’arbres et d’arbustes aux feuillages caducs et persistants. Ces
haies présentent les avantages d’'une meilleure intégration paysagere, d’'une meilleure
souplesse dans la taille, d’'une meilleure résistance aux maladies et parasites, et d'un
meilleur équilibre écologique

Choisir des végétaux ayant le méme rythme de croissance afin de permettre un bon
développement de tous les végétaux

Eviter les haies taillées monotones et rigides constituées d’'une seule essence (thuyas,
chamaecyparis, cupressus...) . elles sont tristes, invariables durant les saisons et
souvent étrangeres au paysage.

La haie

Forme stricte, ambiance plus urbaine

- peut servir de cléture

- en haie basse (<1,20m), permet de garder des vues

- nécessite des tailles régulieres plus ou moins astreignantes

ciiv/ant lae aceanrnc
SsuiVvant s 8ssences

Le grillage accompagnant le végétal
Privilégier un grillage de couleur foncé (gris, noir, vert), au motif simple et rigide afin d’éviter 'affaissement de la cloture.

Préconisé Déconseillé
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/ La cléture végétale

Essences préconisées

Arbustes champétres a feuilles marcescentes
(semi-persistant, conserve ses feuilles seches jusqu'au printemps)
- hétre

- charme (ou charmille)

Arbustes champétres a feuilles caduques
- aubépine

- cornouiller sanguin

- érable champétre

- fusain d'Europe

- noisetier

- prunellier

- viorne lantane

- viorne obier

Arbustes horticoles a feuilles caduques
- forsythia
- spirée

Arbustes a feuilles persistantes
- berberis

- buis

- cotoneaster

- eleagnus (fusain)

- escallonia

- houx

- mahonia

- osmanthe

- prunus lusitanica (laurier du Portugal)
- pyracantha

- troéne
- viburnumtinus (laurier tin)

Comment faire ou refaire sa cléture ?
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5. Les plantations

-~

Ou planter dans le jardin?

La largeur de la rue, comprise entre 6 et 10 metres, implique de planter avec circonspection. Ce sont souvent les plantations latéra-
les de I'espace privé plus que celles de I'espace public qui donnent a la rue son caractere. On appelle “emprunt’, cette végétation
plantée dans les domaines privés qui déborde sur I'espace public et participe de fagon importante au paysage collectif. Toutefois, la

rue reste formellement fermée par les clotures.

L’intérét de planter son jardin est multiple : la végétation participe agréablement au cadre de vie des habitants, elle isole visuellement
de 'espace public, elle protege de I'ensoleillement et elle draine le terrain naturel des eaux de pluie.

Des précautions doivent étre prises quant a la plantation d’arbres de haute tige dans les jardins. En effet, il s’agit d’arbres a grand
développement nécessitant de I'espace, aussi bien en hauteur, qu’en largeur que sous terre. Afin de bien choisir son emplacement,

il convient de :

- Laisser la place pour le développement des racines : en
général le volume occupé par les racines est le méme que
celui de toute la ramure, il faut donc compter au moins 20
m2 d’emprise au sol pour un arbre en moyenne.

- Planter a au moins 7-8 m de la facade de I'habitation, afin
d’éviter (ou de limiter) tout conflit avec les racines (détériora-
tion des fondations ou de certaines installations publiques)
et de limiter les risques de chute en cas de tempéte.

.

~

- Penser aux distances réglementaires avec le voisinage et
aux lignes électriques qu’'un arbre adulte peut facilement
atteindre.

- Penser a la croissance future de I'arbre, a 'ombre qu'’il
projettera, notamment en hiver, quand le soleil est bas.

- Il est également opportun de planter dans le jardin un
arbre en fonction de la provenance des vents dominants

afin de protéger I'habitation.
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maut apporter un soin particulier au choix des essences a planter afin de préserver I'équilibre écologique tout en offrant des qualités\
esthétiques remarquables.

Les arbres et arbustes des espaces privés participent a I'ambiance de la rue, ¢’est pourquoi il convient de choisir les essences d’arbres
de maniere appropriée afin de ne pas banaliser le paysage et de respecter les caractéristiques du quartier dans lequel on se trouve.

Le traitement des espaces extérieurs, en particulier coté rue, doit favoriser le végétal. En fonction de I'importance du retrait, les espa-
ces extérieurs, compris entre I'espace public et la construction pourront comprendre ou non des arbres de haute tige.

- Préférer un arbre caduc (qui perd ses feuilles en automne) a I'ouest de la véranda ou de la maison afin d’éviter le soleil des soirs d’été
qui surchauffe I'intérieur de la maison et de profiter du soleil rasant de I'hiver.

- Eviter de choisir certains coniferes et de les planter a proximité de la maison : ils poussent vite et apportent une ombre dense pouvant
se montrer génante en hiver ou au printemps.

- Les arbres fruitiers attirent les insectes ; il faut donc les planter a I'écart de I’habitation.

Trois criteres conditionnent le choix des essences a planter :

* ['adaptation au milieu :

* le choix esthétique :

* les criteres de gestion :
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/Voici une liste non exhaustive d’espéces pouvant étre plantées \
Arbres de haute tige
- Chéne . Dans la vallée dont le sous-sol est composé Dans les terrains proches du ru de Buzot,
- Tilleul »>- d’alluvions et sur les plateaux, les essences souvent humides, il convient de planter des
- Erable suivantes sont bien adaptés a la nature du especes adaptées telles que :
- Bouleau sol : - le saule blanc -
- Cerisier - cedres - le fréne commun (dp)]
- Epicéa - cypres - 'aulne glutineux (-
- Cedre - pins - le peuplier tremble. (@)
- Robinier "C:G
Arbustes E
- rosier - deutzia C_U
_lilas - wegelia @N
- sureau noir - viorne o
- tamaris - Spirae ad
- hibiscus - cotoneaster e
- genevrier - noisetier pourpre E
: -
Haies O
Persistants : Caducs :
- troéne - buis - abélias - cornouiller
- houx - eleagnus ebbingei - forsythias - charme
- laurier - nerprun alaterne - seringat - aubepine
- cotonéaster - photinia - glycine (sur sols - hétre
- if acides) - noisetier
- hydrangea - bourdaine

- camérisier a balai

\
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Code | Type de servitude Références juridiques Brvice gestionnaire
AC1 Servitudes de Arrété CLMH Villa Collin du 23/12/1998 Service départemental de
protection des Arrété CLMH I'église de Fourqueux du I’Architecture et du
monuments 14/06/1946 Patrimoine
historiques Arrété ISMH de la Villa Collin du 22/10/1996 7,rue des Réservoirs
Arrété ISMH Aqueduc de Retz du 17/05/1988 78000 Versailles
AC 2 Servitudes de Arrété de classement en site classé du Golf de Direction Régionale de
protection des sites et Fourqueux du 05/07/1984 I'Environnement d’lle de
des monuments Arrété de classement décret du 21/12/1938 France 79, rue Benoit
naturels Plaine de la Jonction Malon
Arrété de classement en site inscrit du 94257 Gentilly Cedex
11/09/1957 de la Place de I'église de
Fourqueux
A5 Servitudes pour la Canalisation d’alimentation en eau potable LYONNAISE DES EAUX
pose des (diamétre 150 mm) Centre régional des
canalisations Yvelines
publiques d’eau 42, rue du Président
Wilson
78231 Le Pecq
PT1 Servitudes relatives Décret du 23/06/1961 Direction Interarmées des
aux Transmissions Centre radioélectrique de Saint-Germain en Réseaux d'Infrastructure et
radioélectriques Laye des Systemes
concernant la Camp des loges d’'Information lle de France
protection des centres (Nnfr 078 008 0009) (DIRISI IDF) Centre du CC
de réception Millé — 67 rue de Buzenval
— 78800 Houilles
PT 2 Servitudes relatives Décret du 17/01/1986 Direction Interarmées des
aux Transmissions Faisceau hertzien Les Alluets-Le-Roi — Réseaux d'Infrastructure et
radioélectriques Suresnes fort du Mont Valérien des Systemes
concernant la (N<anfr 078 008 003) d’'Information lle de France
protection contre les (DIRISI IDF) Centre du CC
obstacles Millé — 67 rue de Buzenval
— 78800 Houilles
Céable nNF78U04 Trappes-Saint-Germain
PT 3 | Servitudes relatives CDMT : posé en conduite multiple : rue de France Telecom
aux communications Neauphle, rue de Saint Nom, place Victor FT/UPR/Idf/IPROuest
téléphoniques et | Hugo, rue de Saint-Germain, rue du Clos des SDR
télégraphiques Haies, avenue de Bouvet 30, avenue Saint Fiacre
CS 450505

Cable nF95U01 Eragny-St Germain

Cable nF75U16 Paris Poncelet-Saint Germain
posé en conduite multiple : avenue Pasteur,
Carrefour de la Croix Rouge, rue du Clos
Baron, avenue de Bouvet

RU 92691 Boulogne — St Germain C

RU78937 Saint Germain C — Versailles A :
posé en conduite multiple : rue du 4 septembre

RU 78993 St Germain — Trappes : posé en
conduite multiple : avenue de Bouvet, carrefour

78105 St Germain en Laye

Espace Ville — PLU approuvé par délibération du conseil municipal en date du 18 octobre 2010
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Code | Type de servitude Références juridiques Service gestionnaire
de la Croix Rouge, rue du Clos Baron, rue de
Neauphle
T1 Servitudes liées au Loi du 15.06.1906 RFF Réseau Ferré de
chemin de fer Ligne de Grande Ceinture Ouest France
92,avenue de France
75648 Paris cedex 13
EL7 Alignement Identification des rues concernées :
- rue du Chemin des Clos Baron
- rue de Saint-Germain
- rue des Néfliers
- rue Carnot
- rue Maurice Berteaux
- rue des Hautes Auges
- rue du Maréchal Foch
De la commune de St Nom la Bretéche a la
13 Servitudes relatives a limite de commune de Fourqueux
I'établissement des Diameétre nominal : 600 GRTgaz Réseau
canalisations de PMS : 40 Transport —Région val de
transport et de Seine- AgENCE lle-de-
distribution de gaz Du sectionnement chemin de la Porte France Nord
Dauphine RN13 a la limite de commune de 2,rue Pierre Timbaud
Fourqueux, avenue des Bouvets 92238 Gennevilliers cedex
Diameétre nominal : 100
PMS : 40 Ministéere de I'Industrie —
Direction Régionale de
De la limite de commune de Saint-Germain en | I'Industrie de la Recherche
Laye a la limite de commune de Mareil-Marly et de 'Environnement
Diamétre nominal : 100 10,rue Crillon
PMS : 40 75004 Paris
EL 2 Sécurité publique Arrété préfectoral n96458 du 02/11/1992 qui Direction départementale

conditionne la délivrance des permis de
construire ou des permis de lotir a la réalisation
d’'un examen d’une étude géologique par la
police de I'eau. Cet arrété délimite le périmétre
des zones a risque d'inondation des cours
d’eau non domaniaux.

Ru de Buzot. La carte annexée a cet arrété
identifie une zone inondable « de type B » sur
la commune.

de I'équipement et de
I'agriculture
Service Environnement
35 rue de Noailles
BP 1115
78011 Versailles

Espace Ville — PLU approuvé par délibération du conseil municipal en date du 18 octobre 2010




SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER

ZONES AUXQUELLES SAPPLIQUENT LES SERVITUDES

| I GENERALITES |

- zlignement

- eccupation temgporaire des tervains en cas de réparation

- distance & observer pour fes plantations et I'élagage des arbres plantés
- made daxploitation des mines, carridres et sablidres.

Servitudes spéciales
- constiuctions
- excavalions
- aépdis de maueres inflammables ou non
- servitudes de débroussaitllement

- ot du 15 juiilet 1845 - Décret pertant réglement dadminisiration publique du 22
mars 1942

- Code des Mines, articles 84 A 107

- Code Forestier, articles L322 .3 et [ 322.4

- Lot du 29 décembre 1892, "occupation temporaire”

- Déecetdoi du 30 ocobre 1935 moditid en son article 6 par la toi du 27 octobre 1942
refacif & la servitude de visibilicd concernant les voies publiouss et les croisements &
niveau

- Bécret n” 59.962 du 31 juiller 1959 modifid concernant l'emplot des explosifs dans les
miniéres et carrieres

- Déerer du 14 mars 1994 relatif avx voiss communales

- Décret 0® 69.601 du 10 juin 1969 refadif & la suppression des installations lumineuses
de nature a créer un danger pour la circulation des twains

- Décret n® 80331 du 7 mai 1980 portant réglement géndral des industries extractives

- Fiche note 11,18 BIG. N® 78.04 o 39 mars 1978

Minisedre des Transpores - Direcrion Géndrale des Transports Intérieurs -
Direction des Transports Terresores.



L Ii - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - PROCEDURE

Application des dispositions de la loi du 15 juiliet 1945 sur la police des chemins de fer
qui a institué des servitudes a I'égard d&s propriétés riveraines de la voie fercée.

Sont applicables aux chemins de fer :

- Les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la conservation
des fossés, talus, hales et ouvrages, le pacage des bestiaux et les dépdts de terre et
autres objets quelconques (articles 2 et 3 de la loi du 15 juiller 1845) ;

- 'Les servitudes spéciales qui font peser des charges particuliéres sur les propriétés
riveraines afin d'assurer ie bon fonctonnement du service public que constituent les
comnmunications ferroviaires (articles S et suivants de la loi du 15 juillet 1845} 5

- Les lois et réglements sur I'extraction des matériaux nécessaires aux travaux publics {loi
du 29 décembre 1892 sur l'occupation tempoaraire).

Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particulidres

Alignement

L'obligation dalignement s'impase

aux riverains de la vole ferrée proprement dite et 4 ceux des autres dépendances du

domaine public ferroviaire telles que gares, cours de gare el avenues d'acces non

ctass€es dans une autre voie |

- elle me concerne pas les dépendances qui ne font pas partic du domaine public ot seule
existe Yobligation dventuelie de bornage & frais communs.

]

L'alignement accordé et porté & connaissance de Vintéressé par arrété préfectoral a pour
but essentiel dassurer le respect des limites du chemin de fer.

L'administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, procéder 4 des redressements
ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Crat, arrét Peurreyon 3 juin 1910).

Mines et carricres

Sitas travaux de recherches ou dexploitation d'unz mine sont de nature & comprometire
la conservation des voles de communication. il y sera pourvu par le Préfet.

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces derniers doivent obtenir
des préfets des autorisations spéciales, lorsque les travaux doivent &tre exécutés a
proximité des voies de communications, la distance étant déterminée dans chaque cas
d'espéce.



B - INDENMNISATION

L'obligation de procéder 4 la suppression de constructions existant au moment de la
promulgation de la loi de 1845 cu lors de 1'dtablissement des nouvelles voies ferrées
(article 10 de la loi du 1S juillet 1845), ouvre aux propriétaires un droit & indemnité
fixée comme en matiére d'expropriation.

L'obligation de procéder & la suppression de plantations, excavations, couvertures en
chaumes, amas de matériaux existant au moment de la promulgation de ta foi de 1845,
cu lors de P'établissement de nouvelles voies ferrées {article 10) ouvre aux propriétaires
un droit & indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon les régles
prévues en matiére de dommage de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L 322.3 et L
322.4 du Code Torestier, ouvre aux propriétaites un droit & indemnitd. En cas de
contestation, I'évaluation en sera faite en darnier ressort par le Tribunal d'Instance.

Une indemnité est due aux concessiennaires de mines établies antérieurement, du fait du
dommage permanent résultant de l'impossibilicé dexploiter des richesses minigres dans
la zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas droit & l'indemnité,

C - RUBLICITE

En matitre dalignement, délivrance de l'arréid d'alignement par le Préfet,
) [s]

| 1 - EFFETS DES SERVITUDES

A - PRERQGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1° -Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour R¥F et la 5.N.CF., quand le chemin de fer traverse une zone
boisée, dexéeuter & Uintdrieur d'une bande de 20 métres de largewr caleulde du bord
extérieur de fa veie et aprés avoir avisé les propridiaives, les travaux de
débroussaillement de morts-bois (articles £, 322.3 ¢t L 322.4 du Codde Foresiier).

2° - Qbligations de faire impoger aux propriétairves

Obligation pour le riverain avant tous travaux de construction de demander la délivrance
ce son alignement.



Obligation pour les propridraires riverains de procéder a Pélagage des plantations situées
sur une longueur de 50 métres mesurée suc Paxe de la route de part et dautre des
passages 4 niveau ainsi que celles faisant saillie sur ta zone ferroviaire apres intervention
pour ces dernidres d'un arrdé du Préfet (loi des 16 et 24 aofit 17903, Sinon intervention

d'office de I'Administration.

Obligation pour les riverains d'une vole communale au croisement d'une voic ferrée de
maintenis, et ce, sur une distance de 50 métres de part et d'autre du centre du passage &
niveau, les haies & une hauteur de 1 métre au-dessus de l'axe des chaussées et les arbres
de haut jet 2 3 métres (déaret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales).

Application aux croisements & niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée, des
dispositions relatives aux servitudes de visibilitd, figurant au déeret-loi du 30 octobre
19235 modifié par la loi du 27 octobre 1942}

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de I'Administration, de procéder moyennant
indemnité, 2 la suppression des constructions, plantations, ¢xcavations, couvertures en
chaume, amas de matériaux combustibles ou non existant dans les zones de protection
édictées par ta loi du 15 juillet 1845 et pour 'avenir, lors de létablissement de nouvelles
voies ferrées (article 10, loi du 15 juiller 1845).

£n cas dinfractions aux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845 réprimées comme en
martiére de grande voirie, les contrevenants sont condamnés par le Juge Administratif a
supprimer dans un délai donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures,
dépdis contraires aux prescriptions ; sinon la suppression a lieu d'office aux frais du
contrevenant (article 11 alindas 2 et 3. loi du 15 juiilet 1848}, '

B - LIMITATION AUDROIT DIUTILISER LE SOL

10

Obligations passives

Obligation pour les rivarains voisins d'un croisement & niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de dégagement établi en application du déeret-lo modifié le 27
octobre 1942 concernani les servitndes de visibilité,

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de procéder a Ilédification dlaucunc
construction autre quun mur de cléture dans une distance de 2 métres d'un chemin de
fer. Cette distance est mesurée, soit de Tardte inférieure du talus du remblai, soit du bord
extérieur des fossés du chemin et & défaut d'une lgne tracde & 1,50 métre & partic des
rails extérieurs de la voin de fer. Linterdiction ne simpose qu'aux riverains de la voie
fercée proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de
voies, elle concerne non ssulement les maisons d'habitation mais aussi les magasins,
hangacs, écuries, eie,.. (article § de la loi du 1S juiliet 1848).



fnterdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres 4 moins de & métres de
fa limite de la vole ferrée constatde par un atrécé d'alignement et des haies vives & moirs
de 2 métres. Le calcul de la distance est fait d'apcés les régles énoncées ci-dessus en
matiére de construction (application des regles édictées par article 5 de la lot du 9
veniose an XI1).

Interdiction d'étabiir aucun dépdt de pierres ou objets non inflammables pouvant étre
projetés sur la voie & moins de 5 métres. Les dépdis effectuds le long des remblais sont
autorisés lorsque la hauteur du dépdt est inféricure & celle du remblal (article 8, loi du
15 juitlet 1845).

Interdiction d'dtablir  aucun dépbt de matidres inflammables et des couvertures en
chaume & moins de 20 metres d'un chemin de fer,

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer gui se trouve en remblai de plus de 3
métres aw-dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations dans une zone de
largeur €gale & la hauteur varticale du remblai mesurée & partiv du pied du talus (article
G, lotdu 15 juillet 1845),

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux résiduelles dans les
dépendances de la voie ferrée (article 3 de la loi du 15 juiller 1845).

2° - Droits vésiduels du propriétaire P
P :

Possibilitd pour les propriétaives viveraing d'obtesic par autorisation préfectorale, une
dérogation A linterdiction de construire a moins de 2 métces du chemin de fer, lorsque Ia
surecéd publique, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le
permetient, et ce, aprés consultation de la S.N.CF. gude RIF (article 9, loi du 15
juilier 1849).

Possibilité pour les riverains propridiaires de constructions antérieures i la loi de 1845
ou existant lors de la construction d'un nouveaw chemin de fer, de les entretenir dans
iérat ol elies se trouvatent a cetie époque {articie 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilitd pour les propridtaires riveraing d'obtenir, par décision du Préfer, une
dérogation a linterdiction de planter des arbres {distance ramenée de 6 & 2 méties} et

des hates vives (distance ramenge de 2 4 0,50 métre).

Possibilité pour les propriétaires riveraing d'exdeuter des travaux concernant les mings e:
cacrivres, » proximitd des voies ferrdes d condition den avoir obtenu lautorisauon
préfectorale dérerminant dans chaque cas ta distance & observer entre le lieu des travaux
et le chemin de fer.

Possibitité pour les propriéiaives viverains de pratiquer des excavations, e bordure dune
voie ferrée en remblai de plus de 3 meétres dans la zone d'une argeur égale & la hauteus
verticale du remblai mesurde & pardr du pred du talus, & condition den avoir odvtena
Vavtorisaton du Préfet déliveée aprés consuliation de la SIN.CF. oude RFF.



Possibilité pour les propriéaires riverains de procéder a des dépdts non inflammables,
dans {a zone de prohibition lorsque la sureté publique, la conservation du chemin de fer
et la disposition des lieux le permettent, 4 condition d'en avoir obteru autorisation du

Préfet,

Les dérogations accordées & ce titre sont toujours révocables (article 9. loi du 15 juillet
1845). '
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TELECOMMUNICATIONS

I -~ GENERALITES

Servitudes relatives sux transmissions radioflectriques concernant ln protection des centres
de réception conire les perturhations dlectromagnétinues,

Code des postes et tdlécommunicstions, orticles L. 57 4 L. 62 inclus el . 27 & B, 39,
Premier ministre {comitd de conrdination des 1Hlécommanications =1 thitdifusion),

Ministére des postes, des 1élécommunications ¢t de V'pspace {direction de iz production,
service du trafic, de Mégquipement et de la planification).

Ministérs de 1n défense, : -

Windstére de Uintbrieur,

Ministére de Péguipement, du logement, des tansports o de o mer {direction glnbrale de
Vaviation civile [services des buses atriennes], dirsction de Iz mitéorologie aationals, direction
générale de ln marine marchande, direction des ports #f de g navigation merdtimes, serviess e
phares of balises),

I, - PROCEDURE DPINSTITUTION
A, - PROCEDURE

Servitudes institubes par un décrel particulicr 4 chunue cenlre, soumis au contreseing du
ministre dont les services exploitent le centre et du ministre de Pindustrie, Ce décret augquel o5t
Joint le plan des servitndes intervient, aprés consultstion des administratinns eoncerndes,
enquéte publique dans les communes intéressées e transmission de lensemble du dossier
d'enguiie au comité de coordinption des télécommunications. Fn cas d'avis délpvorsble de
ce comitd i est statud par déeret en Consell &'Etat {art, 31 du code des postes o1 Bldcommuni-
gations),

Le plan des servitudes détermine nutour des contres de réception clagsés en trols catégories
par arefté du ministre dont le département exploite le centre fart, 27 du code des postes ot
telécommunications) et dont les Jimites sont fixées sonformément A Pantizle 2% du code des
postes el Weiicommunications les difTérentes zones de protection radicélectrigue.

Les servitudes insthinées par déoret sont modifiées selon procédure déterminde pldessus
lorsgue la medificatdon projetée sntraine un shangement d'assietie de la servitude on son aggre-
vaton. Eles sont réduites ou supprimées par déerat sans qu'il ¥ ait Heu de procéder & enquéte
{art, K. 31 du code des postes ot des wicommunications),

Zone de proteciion

Autour des centres de réception de troisibme catégorie, s'ftendant sur une distanece mnxi-
mate Ge 200 métres des Hmites du centre de réception au périmétre de i zone.

Auvtour dos cenires de réception de deuxidme entdgorie s'ttendant sur une distance maxi-
maie de | 500 métres des Himites des contres de réeeption ay périmétre de o zone,

Autour des centres de réception de premibre catégorie s'@endont sur une distance maximale
de 3 000 mbtres des Himites du centre de réception au périméire de I zone,




Lone de garde radipdlectriqus

Instituée 4 Pintéreur des zones de protection des centres de deuxibme o premisee catbgoris
s'dtendant sur une distance de 5 000 méires et | 000 méatres des Limites du centre de réoeniion ay
périmatre de s zone fart B 28 21 B, 29 do code des postzs 2f des Blbcommunications), of les
servitudes sont plus lowrdes gue dans Jes zones de protection.

B, - INDEMNISATION

Possible, 51 I"épblissement des servitudes cause sux propridiés of aux cuvrages un dommage
direct, matériel o actuel (o L. 62 du code des posies o ttbcommunications). La demande
dindemnitd dolt ftre falte dane le dtlal d'un an. du jour de 3 notfication des mesures
impostes. A défaut d'accord amiable, Iss contestations relatives & cette indomnpié sont de la
compétence du tribunal administratf (art L. 30 du code des postes et dos iicommuniontions).

Les Trais motivés par Ia medification des Installations préexistanies incombent 4 Mudminis-
tration dans la mesure of elles exchdent 1o mise en conformité aveo i légisiation oo viguszar,
notsmment en matiére de troubles parssites industriels (art, R 32 du code des postes o des
televommunications). :

' : . - PUBLIITE

Fublieation des déorets au Journal officiel de 1n République frangaise.

Publication au fichier du minlstére des posies, thiteommunications et de Pespace {instrue
tion du 21 juin 1961, ne 40) gui slimente Je fichier mis 4 Ia disposition des préfets, des direc.
teurs départemeniaux de Véquipement, des directours interdépariementaux de Pindusirie,

Mopsification par les maires aux intéressés des mesures qui leur sont imposées,

Hi. - EFFETS DE LA BERVITUDE
;;“ - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIUE
i= Prérogatives exercées divectement par ln pulssance publique
Au oy de Pemputie

Possibilitt pour Vadministration, en cas de refus des propridtaires, de pracider dollice o
4 ses frais sux investigalions nécessaires 4 Venguéie {art, L. 538 du code des posies ol des
ttitcommunications),

2 Opligations de faire Imposées su proprifiaire
Au cours de Penguite publigue

Les propriftuires et usngers sont tenus, 4 ln demande des agents enguileurs, de faire
fonctionner les installutions et apparells gue ceux-gl considérent comme sustepiibles de
produire des troubles (art L. 58 du code des postes et des télbcommunicntionsh,

Les propriftalres sont tenus, dans les communes désignées par arcfté du préfet, de Inisser
piaétrer les agents de Vadministration chargée de la préparation du dossier dengudte dans les
propriétés non closss de murs ou de clbtures bguivalentes of dans les proprifies closes et les
bitiments, & condition qu'ils alent £14 expressément mentionnés & Parrfté préfectoral (art, R, 3
du code des postes ef des thldconumunications),

Dans lex zones de protection ¢f méme hors de ces zones

Obligation pour les propriftaires 21 usagers d'une installation clecirique produisant ou pro-
pageant des perturbations génant exploitation d'un centre de réception de se conformer sux
dispositions qui leur seront imposées por Uadministration pour faire cesser e trouble {investiga-
tion des instalistions, modifications f maintien en bon #tat deacdites instalintions) {art, L. 61 du
code des postes et des Wlicommunications), :




B, - LIMITATIONS AL DROIT DPUTILISER LE 30L
i* {3blipations pasgives
Dans les zones de protection er de gorde
Interdiction aux propriftaires ou vsapers dlinstallations &lestriques de produire ou de pro-
pager des periurbations se plagant dons la gamme Qondes radiodlecitiques recues poar o cenire

¢l prisentant pour ces sppereils un degré de grevitd supéricur 4 la valewr compatible avec
Pexploiiation du centre {art. B 30 du cotde des postes of des dlécommunications),

Dany fex zoney de purde

Interdiction de mettre en service du matdniel susceptible de perturber les récepilons mdiod
fectrigues du conbre (ot 7o 30 do code des postes of des dloommupications),

2% Diyoits restduels du propriftaire

Possibilltd pour les propriflaires de metlre en service dos installations éeetrigues sous oz
conditions mentionndes cldessous.

Dans ler zones de protection ¢f de garde

Oblipgation pour Ngblissement Finstaliztions poovelles {dans les bhtimenis existants ou on
projet) de se conformer aux servitudes éablies pour Ia zooe (mstrustion interministérielie oo 400
COT du 21 uls 1981, dre T3, 32302, 324, 3.2.7 mediliée,

Lors de in transmission des demnndes de permis de construire, Je ministre exploitant du
centre pewt donner une réponse défavorable ou assortir son necord de restrictions guant 4 uti-
lisation de certaing apparetls ou instaliations électrigues,

1} appartient au pétitonnaire de modifier son projet en oe sens ou d'assontir les installn-
tions de dispositions susceptibles d'éviter les troubles, Cos dispositions sont parpls 1rés
onéreuses, .

Danz jes zones de parde radiodlecivlgur

Obligation d'obteniy autorisation du ministre dont les services exploitent ou conirblent o
contre pour io mise en service de matériel dlecirigue susceptible de causer des perurbations ot
pour les modifications audit matériel {arl. B30 du code des postes of des élécommunications el
arrété interministériel du 21 aofit 1953 donnant Iz Hste des matériels en cause).

Sur Pensemble du territoire (v compris dong Jex zoney de protestivn ef de parde
L 34 F

Obligation d'obtenir Pautorisation préalable & ls mise en exploilation de toule installation
clectrigue figurant sur une Uste nterministérielie {art, 60 du code des postes of des lécommu-
meations, arrété interministérie]l du 21 aofit 1933 et arrdté interministérie]l du 16 mars 1962}
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CANALISATIONS PUBLIQUES D’EAU
ET D’ASSAINISSEMENT

I. GENERALITES

Senritudgs pour la pose des canalisations publiques d’eau (potable) et d’
Loi n® 62.904 du 4 aofit 1962,

Décret n® 64.153 du 15 février 1964, )
Circulaire n® A 2/1/43 du 24 février 1965 (ministéres de I’agriculture et du développement rural et de Pintérieur),

Circulaire S/AR/12 du 12 février 1974 concernant la communication aux D.D.E. des servitudes relevant du minis-
tére de "agriculture. ’
Ministére de 1’agriculture, direction de I"aménagement :

Ministére de intérieur, direction générale des collectivités locales ;
Ministére de I’environnement et dy cadre de vie, direction de 'urbanisme et des paysages,

II. PROCEDURE D’INSTITUTION

assainissement (eaux usées ou pluviales).

A. Procédure
Recherche d’autorisations amiables de passage conclues par conventions passées en la forme administrative ou par
acte authentique, avant toute dem ande d’établissement des servitudes par voie réglementaire (circulaire du 24 février
1965).
En cas d’échec des négociations amiables, arrété préfectoral d’établissement des servitudes accompagné d’un plan
parcellaire, intervenant, i la demande de 'organisme qui bénéficiera des servitudes, aprés enquéte publique menée dans
les communes coricernées, par un commissaire enquéteur et consultation préalable par voie de conférence, des services
intéressés. Le dossier est alors transmis au préfet accompagné de I’avis de ingénieur en chef du génie rural, pour décj-

sion.
Lorsque le coiit des travaux excéde six millions de francs (article 3 C du décret n® 77.1141 du 12 octobre 1977) Ia
demande d’établissement des servitudes est accompagnée de I'étude d’impact définie a P'article 2 du décret du

12 octobre 1977 sus-mentionné (article 17 IV dudit décret).
Aux termes de cet arraté, les collectivités publiques, les ¢tablissements publics et les concessionnaires de services
publics qui entreprennent des travaux d’établissement de canalisations d’eau potable ou d’évacuation des eaux usées ou
pluviales, peuvent éta™Yir 2 demeure des-canalisations souterraines dans les terrains privés non bitis, exceptés les cours
et jardins attenant aux habitations, et ceci dans les conditions les plus rationnelles et les moins dommageables al’exploi-

tation présente ou future des propriétés (article 1%, loi du 4 aofit 1962).

B. Indemnisation .
In