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N° DE DOSSIER : 20D 10

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET D’AMENAGEMENT DU SITE
DE L’HOPITAL

RAPPORTEUR : Madame MACE

Monsieur le Maire,
Mesdames, Messieurs,

Par délibération en date du 30 mai 2013, la commune de Saint-Germain-en-Laye a soumis le
projet d’aménagement du site de I’Hopital a concertation préalable du public, conformément &
I’article L. 103-2 du Code de I’Urbanisme (Ex L. 300-2 du Code de I’Urbanisme.)
Pour assurer I’information et la participation du public dans le cadre de la concertation, les
modalités suivantes avaient ¢té établies :

- Insertion dans le journal de la Ville et sur le site internet communal ;

- Exposition du projet en mairie avec mise a disposition du public d’un cahier

d’observations.

La concertation relative au projet du site de I’Hopital a respecté ces modalités en les amplifiant.
Elle s’est ainsi tenue en deux phases distinctes :

- Entre 2013 et début 2018, s’est déroulée la phase d’¢laboration des études pré-
operationnelles et de faisabilité du projet, au travers de laquelle se sont tenues trois
réunions du conseil de quartier de I’'Hopital (les 20 juin 2015, 25 juin 2016, 11 mai
2017) et publiés divers articles dans le Journal de Saint Germain ;

A partir du printemps 2018, s’est déroulée la phase de consultation des opérateurs dans le cadre
d’une procédure d’appel a manifestation d’intérét et pendant laquelle plusieurs réunions
publiques ont été tenues ainsi que 1’exposition du projet en mairie. De méme, un questionnaire
de concertation a ¢té mis a disposition du public et différents articles ont été relayés sur le site
internet de la Ville et dans le journal communal. La période marquante de cette phase été la
consultation citoyenne qui s’est déroulée du 22 mars 2019 au 04 mai 2019.

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 et suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mai 2013 soumettant le projet urbain du
site de I’Hopital a concertation préalable du public, conformément aux anciennes dispositions
de I’article L. 300-2 du Code de I’Urbanisme.

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération,

Considérant que le projet d’aménagement du site de I’Hopital prévoit de développer un projet
urbain d’envergure en cceur de cité qui prendra la forme d’un écoquartier en continuité du
centre-ville,

Considérant que la concertation s’est tenue conformément a la délibération du conseil municipal
du 30 mai 2013,

Considérant que la concertation a permis une large expression des avis et propositions des
riverains, habitants de la commune, associations locales, dont les principaux éléments sont
détaillés dans le rapport du bilan de la concertation, annexé a la présente délibération,



Considérant que les observations du public ont été prises en compte et que le projet a évolué
tout au long de la concertation afin de répondre aux préoccupations du public, notamment
s’agissant des problématiques de formes urbaines, d’environnement et de vivre ensemble,

Considérant qu’a I’issue de la concertation, se sont dégagés plusieurs principes d’aménagement
et de développement forts ainsi que plusieurs axes d’amendement du projet, dont certaines sont
déja définies et d’autres encore a 1’étude avec le lauréat de 1’appel 4 manifestation d’intérét,

DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Apres avoir entendu les explications qui précédent et en avoir délibéré,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

A L’UNANIMITE, Monsieur JEAN-BAPTISTE, Madame RHONE, Monsieur RICHARD
(procuration a Madame RHONE), Madame DECROIX, Monsieur BENTZ s’abstenant,

APPROUVE le bilan de la concertation du projet d’aménagement du site de 1’Hépital
conformément a ’article L.103-6 du code de I’Urbanisme,

DECIDE de poursuivre la mise en ceuvre du dossier sur la base des objectifs et principes
d’aménagement tels qu’ils ont été présentés apres avoir été enrichis par la concertation.

POUR EXTRAIT CONFORME,
AU REGISTRE DHS DELIBERATIONS,

J

Arnaud HERICARD
Maire de la commune nouvelle de Saint-Germain-en-Laye

La présente décision ne pourra faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
administratif de Versailles au-dela d'un délai de deux mois a compter de sa publication.
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PREAMBULE

A. MODALITES DE CONCERTATION
1. Concertation pendant la phase des études pré-opérationnelles

- Conseils de quartier
- Articles du Journal de Saint-Germain-en-Laye

2. Concertation pendant la phase d’Appel a Manifestation d’Intérét

- Articles dans le Journal de Saint-Germain

- Réunions publiques et conseil de quartier

- Exposition

- Un questionnaire dédié et une synthese de la consultation AMI

B. LASYNTHESE DE LA CONCERTATION

- la forme architecturale

- I’environnement

- I’axe santé

- le vivre ensemble

- la mise en ceuvre en phase chantier

C. PRISE EN COMPTE DES RETOURS DE LA CONCERTATION DANS LE PROJET

DU SITE DE L’HOPITAL

I. La désignation du lauréat de I’Appel a Manifestation d’Intérét

Il. Les amendements aux principes d’aménagement du projet du site de I’Hopital

- Item « la forme architecturale »
- Item « I’environnement »
- Item « le vivre ensemble »

ANNEXES

Annexe 1 : présynthese analytique du questionnaire, réunion du 18 avril 2019
Annexe 2 : Synthése de la consultation, AMI écoquartier Hopital Saint-Germain-en-Laye du

22 mars au 04 mai 2019
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PREMABULE

Par délibération en date du 30 mai 2013, la commune de Saint-Germain-en-Laye a soumis le
projet urbain du site de I’Hopital a concertation préalable du public, conformément aux
anciennes dispositions de de I’article L. 300-2 du Code de 1’Urbanisme.

En effet, font I’objet d’une concertation préalable les projets de renouvellement urbain, c'est-a-
dire les projets de restructuration qui nécessitent une intervention publique et qui poursuivent
un objectif de développement durable, ce qui est le cas du projet de renouvellement du quartier
de I’Hopital.

Par ailleurs, les projets de travaux ou d’aménagement soumis a permis de construire ou
d’aménager situés sur un territoire couvert par un PLU peuvent faire 1’objet d’une concertation
préalable.

Pour assurer I’information et la participation du public dans le cadre de la concertation, les
modalités suivantes avaient été établies :

- Insertion du projet dans le journal de la Ville et sur son site internet,

- Exposition du projet en mairie avec mise a disposition du public d’un cahier
d’observations.

- La concertation relative au projet du site de I’Hopital s’est tenue en deux phases : Entre
2013 et debut 2018, s’est déroulée la phase d’¢élaboration e des études pré-
opérationnelles et de faisabilité du projet, au travers de laquelle se sont tenues trois
réunions du conseil de quartier de I’Hopital (les 20 juin 2015, 25 juin 2016, 11 mai
2017) et publiés divers articles dans le Journal de Saint Germain ;

- A partir du printemps 2018, s’est tenue la phase de consultation des opérateurs via une
procédure d’appel a manifestation d’intérét dans le cadre de laquelle plusieurs réunions
publiques ont été tenues et une I’exposition du projet en mairie. De méme, un
questionnaire de concertation a été mis a disposition du public et différents articles ont
été relayés sur le site internet de la Ville et dans le journal communal. La période la
plus marquante de cette phase s’est déroulée du 22 mars au 04 mai au cours de la
consultation citoyenne.
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A. MODALITES DE LA CONCERTATION

I. Concertation pendant la phase des études pré-opérationnelles

Pendant cette période de maturation du projet d’aménagement, une concertation réguliére a été
opérée par le biais du conseil de quartier Hopital qui s’est réuni a trois reprises sur la thématique
de la restructuration de ce périmétre de projet. Chaque séance était 1’occasion de faire un point
d’avancement des études et de la vie du projet en lien avec le Centre Hospitalier Intercommunal
Poissy Saint Germain (CHIPS).

Conseils de quartiers

- 20 juin 2015 : focale historique et patrimoniale sur le site et le béti ;

- 25juin 2016 : présentation des missions des bureaux d’études intervenants sur le projet ;

- 11 mai 2017 : présentation du projet médical et du schéma directeur immobilier du
CHIPS, ainsi que de 1’esquisse de la future orientation d’aménagement et de
programmation (OAP)

Ces réunions de conseil de quartier ont été préalablement annoncées sur les réseaux sociaux et
dans le Journal de la Ville de Saint-Germain-en-Laye.

| QUEL AVENIR POUR LE QUARTIER DE L'HOPITAL ?1
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Articles du Journal de Saint-Germain

Des articles dans le Journal de Saint-Germain ont également alimenté la réflexion pendant cette

période.
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I1. Concertation pendant la phase d’appel a manifestation d’intérét (AMI)

Au printemps 2018, la commune a lancé un appel a manifestation d’intérét relatif au projet de
restructuration du site de I’Hopital. Cette consultation a été présentée sur le site internet de
la ville et dans le Journal de Saint-Germain.

Articles dans le Journal de Saint-Germain

Parutions d’avril, mai et septembre 2018
Parutions de mars, avril, mai, juin, septembre, décembre 2019
Parutions de janvier 2020
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Cet appel a manifestation d’intérét a donné licu a une grande participation citoyenne entre
I’hiver 2018-2019 et 1’été 2019 pour présenter a la population les trois projets lauréats et les
faire évoluer en fonction du retour de ce temps privilégié de concertation.

Cette participation citoyenne s’est organisée autour de grands temps forts : des réunions
publiques et une exposition des projets.

Réunions publiques et conseil de quartier

- 23 mars 2019 : réunion publique de lancement au Théatre Alexandre Dumas avec
présentation des projets par chaque opérateur immobilier, projection des films ;

- 26 mars 2019 : réunion publique avec les commercants au centre administratif ;

- 27 mars 2019 : réunion publique avec les associations au centre administratif ;

- 3avril 2019 : réunion du conseil de quartier Hopital ;

- 10 avril 2019 : réunion publique au format afterwork au centre administratif ;

- 18 avril 2019 : réunion publique point d’étape de participation citoyenne a 1’hotel de
ville ;

- 22 mai 2019 : réunion publique avec les professionnels de santé au centre administratif ;

- 27 mai 2019 : réunion publique de restitution de la participation citoyenne a 1’hétel de
ville.

;ﬁf%gzr:c{g‘gpnat

La réunion au Theatre Alexandre Dumas a réuni plus de 700 personnes. Les réunions publiques
au centre administratif réunissaient entre 30 et 50 personnes par session.

Exposition
L’exposition relative a ’appel a manifestation d’intérét s’est tenue du 21 mars au 04 mai 2019

dans le hall du centre administratif.
Elle présentait les trois projets lauréats dans le cadre de cette procédure d’appel a manifestation
d’intérét a travers des panneaux, des films et des maquettes.
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Un questionnaire dédié et une synthése de la consultation AMI

Un questionnaire de 8 pages disponible en version papier en mairie et sur le site internet de la
Ville a accompagné ce temps de participation citoyenne et a permis de recueillir de maniére
écrite les avis des saint-germanois.

Les axes traités par le questionnaire étaient les suivants: santé/bien-étre,
commerces/services/loisirs, logement et services liés, mise en valeur du patrimoine, ambitions
environnementales, circulation et stationnement.

326 questionnaires ont ainsi été analysés, 267 en version électronique et 59 en version papier.
La synthese des questionnaires est présentée en annexe 1 (présynthése analytique du
questionnaire, réunion du 18 avril 2019).

Les 18 avril et 27 mai 2019, deux réunions publiques spécifiques ont permis de présenter les
premiers retours sur les trois projets d’aménagement présentés et dont une synthese écrite a été
mise a disposition de la population sur le site internet de la Ville
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B. LASYNTHESE DE LA CONCERTATION

La concertation menée et tout particulierement la phase de participation citoyenne de 1’hiver
2018-2019 a permis de mettre en évidence les points suivants :

- la forme architecturale

La mise en valeur des anciens batiments de 1’hopital a travers des lieux dédiés a la culture ou a
la restauration est plébiscitée. Les chateaux d’eau quant a eux sont percus comme des lieux
accessibles au public. Le traitement de la rue Léon Désoyer est envisagé dans un compromis
entre preservation des éléments patrimoniaux et nouvelle architecture insérée au tissu saint-
germanois.

- I’environnement

La labellisation Eco quartier est attendue. La végétalisation du projet sous une forme
environnementale et pas seulement ornementale est un enjeu aux yeux de la population. L’accés
public aux espaces végétalisés a également été mis en avant.

- ’axe santé
Le développement du pdle santé en complément / confortation de I’offre existante publique /
privée fait 1’unanimité, a travers des propositions diversifiées.

- le vivre ensemble

Les observations ont fait ressortir une demande forte pour un quartier accessible a tous, au sens
large : accueil des différences sociales, intergénérationnelles, des handicaps, inclusion des
seniors, mais aussi des lycéens trés présents aux abords du périmétre de projet, vie associative.

- la mise en ceuvre en phase chantier
La phase chantier génere autant d’inquiétude que d’attente. Une occupation transitoire du site
par un projet culturel est plutdt bien percue.

La synthese compléte des retours des saint-germanois sur le projet du site de ’Hopital figure
en annexe au présent document (annexe 2 : Synthese de la consultation, AMI écoquartier
Hopital Saint-Germain-en-Laye du 22 mars au 04 mai 2019).
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C. PRISE EN COMPTE DES RETOURS DE LA CONCERTATION DANS LE PROJET
DU SITE DE L’HOPITAL

I. La désignation du lauréat de I’Appel a Manifestation d’Intérét

Les attentes de la population ont amené les trois lauréats de I’appel a manifestation d’intérét a
modifier leur projet rendu en janvier 2019 en vue de leur offre finale en juin 20109.

L’analyse technique des trois projets d’aménagement proposés a I’aune des retours de la
concertation a amené a retenir en juillet 2019 le projet du groupement Clos Saint Louis, porté
par le groupement Ogic-Marignan,-Orpéa-Sodes, comme lauréat de I’appel a manifestation
d’intérét lancé par la Ville.

Les observations issues de la concertation continuent d’alimenter les études opérationnelles en
cours avec les différentes maitrises d’ouvrage parties prenantes de ce projet d’aménagement.
Il. Les amendements aux principes d’aménagement du projet du site de I’Hopital

Les attentes de la population ont été prises en compte et le projet a été amende selon ses retours
et ceux des partenaires institutionnels associés (Architecte des Batiments de France). Les
modifications suivantes ont dés lors été opéreées :

Item « la forme architecturale »

Une trame urbaine saint-germanoise

- Afin de préserver le trame urbaine historique saint-germanoise, le percement de la rue Léon
Désoyer a été retravaillé avec plus de modération.

- En réponse aux observations relatives a la hauteur trop imposante de certains batiments, en
particulier eu égard a la topographie des lieux, la hauteur de 1’ilot 4 rue Armagis est revue.

- Afin d’amoindrir les impacts du projet sur les propriétés des riverains des rue Désoyer et
Armagis a proximité immédiate, I’implantation et le gabarit de I’ilot 5 a été modifié.

La prise en compte patrimoniale

- Les arguments en faveur des la conservation patrimoniale des éléments remarquables ont été
traités : une étude historique et une critique d’authenticité a conforté le principe du maintien du
front urbain du début de la Rue Léon Désoyer jusqu'au numéro 97 inclus. Ces batis seront donc
réhabilités et commercialisés en maisons de ville.

- La mise en sceéne de la Chapelle, inscrite a I’inventaire des Monuments Historiques a amené
a retravailler cet axe urbain a travers la création de 4 plots distincts.

- La forte attente quant au traitement architectural des chateaux d’eau a conduit a couvrir les
domes et a travailler les ouvertures au nu extérieur des fats.

- Dans un souci de respect de 1’élément patrimonial du déambulatoire, le positionnement du
centre culturel a été revu.
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ltem « Penvironnement »

- Le principe de la nature en Ville a été fortement intégrée avec un travail appuyé sur les espaces
de pleine-terre et les types de strates végétales permettant une meilleure végétalisation du projet.
- La hiérarchisation des espaces : espaces publics, espaces privatifs ouverts au public, espaces
privatifs, a été repensée dans un soucis de perméabilité du quartier.

Item « le vivre ensemble »

- Dans la continuité de la convention-cadre signée avec le bailleur social Résidence Yvelines
Essonne (délibération du conseil municipal du 11 avril 2018), la prise en compte de I’inclusion
sociale au sein du quartier du site de I’Hopital a été travaillée a travers 1’intégration du
patrimoine social existant de la rue Larget. Un travail sur la morphologie urbaine et la trame
viaire permet ainsi de connecter cet ensemble au projet neuf. Un programme de logements
locatifs sociaux couplés au redéploiement du site de la radiothérapie compléte le projet.

Juin 2020
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Qui sont les participants au questionnaire

?

25%
Moins

D

del8 @
ans
0%

Entre 55 et
13%

950 : Votre tranche d’age ?

Entre 18 et 25 ans

Plus de 65 ans 6%

Entre 45 et 55 ans_/
17%

Entre 25 et 35 ans
15%

Entre 35 et 45 ans
24%

g52 : Dans quel quartier habitez-vous ? Nb

Rotondes / Saint- Sous-préfecture /

Léger Pontel 0 Alsace / Pereire
6% 6% 1% 14%

Lycée international Autre
4% 11%
Hépital
18% __

Debussy /

Schnapper “_ Ceeur de ville &

o,
% Quartiers forestiers
Commune déléguée 329,

de Fourqueux
1%



La forme urbaine 1/4

une transition douce avec le centre-ville, un quartier ouvert
et une harmonie entre I'ancien et le contemporain

g31: Les nouvelles constructions doivent-elles
q30 : Quels sont pour vous les enjeux de ce avoir ? Nb

nouveau quartier ? Nb

B Sans opinion

B 30 : Quels sont pour vous les enjeux de ce nouveau quartier ? Nb Un mélange harmonieux du contemporain et de F'ancien

= Une architecture plus traditionnelle reprenant la trame architecturale de |z

ne transition douce du quartier avec le... INNNENEEEENNNNNNE 16 = Une architecture résolument moderne

1%

» programmation complétant 'offre du...  INNREGNINGNGEGEGEEEEEEEEEEEEEEEEEGEEE 136
e nouvelle vie pour les chateaux d’eau |GG -0
Une attractivité pour lesvisiteurs || Il 26
yyonnement de Saint-Germain-en-Laye | NN s/
se en valeur des batiments historiques | ENREREEGEGN 3-




La forme urbaine 2/4

Sur les logements, l'intérét d’'une projection par géneration :

Les logements doivent-ils privilégier (par cat. d'age) ?

Les parties communes (hall/jardin)

La hauteur sous plafond

Des toits terrasses végétalisés

Des plans de logements selon le mode de vie
Des maisons sur les toits

Des celliers/ des caves

Des balcons/ loggias/ terrasses

mq23:

mgl3

mg23:
Hgl3:

mgl23
q23

W23

La luminosité

La domotique

==

20 40 60 20 100 120

Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Entre 18 et 25 ans

: Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Entre 25 et 35 ans

Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Entre 35 et 45 ans

Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Entre 45 et 55 ans

: Les logements doivent-ils privilégier ? par 3ge Entre 55 et 65 ans

: Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Moins de 18 ans

Les logements doivent-ils privilégier ? par dge Plus de 65 ans

140

160

180



La forme urbaine 3/4
Acceptabilité de ce quartier dans la ville, percue par quartier

Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ?
(réponses par quartier)

Placer le bien-&tre au corur du projet  E—
En faire un quartier innovant I
Des places/des cours/des ruelles pour faire les coutures avec | existaryt | S 1 o
Des cones (perspectives) de vue sur le reste du quartier, sur le sud... I
Créer le lien entre le centre administratif et la place du Marché-Ne Ut | ——
Conserver I'échelle humaine dureste delaville I [

0 20 40 60 80 100 120 140 160

W g33: Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier 0

B 33 : Quest-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Alsace / Pereire

W q33: Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Autre

B 33 : Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Ceeur de ville & Quartiers forestiers

B g33: Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Commune déléguée de Fourqueux
33 : Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Debussy / Schnapper

W g33: Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Hopital

B 33 : Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Lycée international

B 33 : Qu'est-ce qui permettra une bonne acceptabilité du quartier dans la ville ? par quartier Rotondes / Saint-Léger



La forme urbaine 4/4
Le patrimoine de I'hOpital et les chateaux d’eau

129 : Comment mettre en valeur ce patrimoine ? Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siéecle, doivent :
(par cat. d'age)
Tiers-lieux Bureaux et

_,...---"_entmpnses Sans opinion

7%
7%
Ne pas étre conservés
Les destiner a un usage d’habitation
Les destiner a un usage culturel ou/et de services
En faire un geste architectural fort/ signant une entrée de
ville
Conservés en tout ou partie

W32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Entre 18 et 25 ans

0 20 40 60 80 100 120 140

W32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Entre 25 et 35 ans
M 32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Entre 35 et 45 ans
M 32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Entre 45 et 55 ans
M 32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Entre 55 et 65 ans
M 32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Moins de 18 ans

M 32 : Les chateaux d'eau, patrimoine du XXe siécle, doivent ? par dge Plus de 65 ans



| ’environnement 1%

La végetalisation

g40 : La végétalisation par ?

Un espacedédié ol
a des cultures
5%

————__ Agriculture
urbaine sur les
toits
11%

q37

Paysages «
comestibles »
(plantes

aromatiques/légu

mes/arbres
fruitiers...)
28%

Nature
productive
(productions

consommables_—
en circuit court)

23%

: Cet écoquartier doit-il intégrer ? Nb

Ferme

_ (poulaill

1



L'environnement 2/2
Les deplacements

Etes-vous intéressé par la mutualisation ?
(par cat.d'age)

W Autopartage B De places de parking

M Sans opinion W Vélos électriques/trottinettes électriques

Plus de 65 ans
Moins de 18 ans
Entre 55 et 65 ans
Entre 45 et 55 ans
Entre 35 et 45 ans
Entre 25 et 35 ans

Entre 18 et 25 ans



Santé et bien-étre

Plateau de spécialistes et salle de sport en téte

Quels équipements vous semblent intéressants ? g3 : Un hétel doit-il permettre d'accueillir la
patientéle hospitalisée et leur famille ?

Sans opinion
I I I I I I I 15% |

ntre 18 et Entre 25 et Entre 35 et Entre 45 et Entre 55 et Moins de Plus de 65
25 ans 35 ans 45 ans 55 ans 65 ans 18 ans ans

W Sport et pathologies

m Salle de sports [ fitness

M Parcours prévention santé

W Meédecine esthétique

m Maison médicale avec spécialistes indépendants
m Equipements e-santé

m Balnéothérapie / spa



Vivre ensemble 2 Activités

Une forte appétence pour les lieux de rencontres et
d’animation dans le quartier
et une envie de cultiver son jardin ensemble

120

100

80

60

-

L]

2

L]

=]

Devrait-il y avoir des espaces de vie pour ?

Entre Entre Entre Entre Entre Moins Plus de
18et 25et 35et 45et 55et del8 65ans
25ans 35ans 45ans 55ans 65ans  ans

Sur I'ensemble du quartier

Télé-travailler (tiers-lieux)

W Programmes des
rencontres/des événements

W Pratiquer des activités

Quels équipements pourraient étre partagés entre

voisins ?
140
120
100
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60
40
20
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W q17 : Quels équipements pourraient étre partagés entre voisins ? par sexe Une femme

W q17 : Quels équipements pourraient étre partagés entre voisins ? par sexe Un homme

Dans les logements



Vivre ensemble 2/2 Intergenération

Toutes les geneérations plebiscitent une résidence seniors
amenageable et une résidence jeunes actifs (homogeneéite globale

des reponses par age)

Pour les seniors, quelle offre pour compléter |a

e 65 ans

it 65 ans

it 45 ans

t 25 ans

maison des Augustines ? (par age)

0

10 20 30 40 50 60 70

B Aucune

B Sans opinion

mUn EHPAD

B Une résidence aménageable selon I'autonomie des personnes

Ce Q doit-il accueillir une résidence pour jeune:
actifs, avec coloc, espaces communs et serv.
num? (par age)

Plus de 65 ans
Moins de 18 ans
Entre 55 et 65 ans
Entre 45 et 55 ans
Entre 35 et 45 ans
Entre 25 et 35 ans
Entre 18 et 25 ans

L]

10 20 30 40 50 60 I

B Intéressant B Moyennement intéressant m Pas du tout intéres

B Sans opinion B Tout a fait Trés intéressant



Innovation

g2 : Trouvez-vous pertinent d’accueillir des start- g7 : Ce quartier doit-il proposer ?
up spécialisées dans la santé ou le bien-étre ?

Tout a fait, ce
serait bien pour
le rayonnement

économique de la
ville
61%

Sans opinion
7%




Vie du site durant les travaux
Pas

Etes-vous favorable a une occupation éphémere du

site (asso, artisans, artistes, jeunes entreprises) ? (par
quartier)

Sous-préfecture / Pontel

Rotondes / Saint-Léger

Lycée international

Hopital

Debussy / Schnapper

Commune déléguée de Fourqueux
Coeur de ville & Quartiers forestiers

Autre

Alsace / Pereire

0O .

10 20 30 40 50 60 /0 80 S0 100

=

B Pasdutout M Pourquoipas M Sansopinion



Commerces et services
Un cinéma, un lieu multiculturel

q13 : Souhaitez-vous une offre de cinéma dans ce g6 : Devrait-il y avoir des espaces de vie pour ?
quartier ?

Sans opinion
6%

)




Commerces et services 2/2
Une nouvelle offre qui ne doit pas entrer en concurrence
avec l'existant.

Le centre-ville est riche en métiers de bouche. Ce quartier
doit-il ? (par quartier)

Sous-préfecture / Pontel

Rotondes / Saint-Léger

Lycée international

Hopital

Debussy / Schnapper

Commune déléguée de Fourqueux
Coeur de ville & Quartiers forestiers

Autre

Alsace [ Pereire
01

10 20 30 40 50 60 70 80 S0 100

o

m Offrir une nouvelle offre dans ce domaine
W Sans opinion

Surtout ne pas concurrencer les commerces existants



Commerces
Animation de la rue Léeon-Desoyer

Doit-on installer des commerces en pied
d'immeubles rue Léon-Desoyer ? (par quartier)

Sous-préfecture / Pontel

Rotondes / Saint-Léger

Lycée international

Hopital

Debussy / Schnapper

Commune déléguée de Fourqueux
Ceeur de ville & Quartiers forestiers
Autre

Alsace [ Pereire

0 |

=

20 40 60 80

ENon ®Qui M Sansopinion
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«

Ld fdbrique de Ld Ville eft d UN tourNadNt (...)
troif rupturef mdjeuref de Notre époque,
troif graNdf défS d relever
Le climdt, Lef NouvelleSf techNolodgief
et Le defir def citoyeNS de deveNir dcteutS
de Ld co coNJtructioN de Ld ville
>

D’aprés DJAMEL KLOUCHE,
commissaire 1¢ Biennale d’architecture

et du paysage d’Ile de France.



Cette syntheése exploite Lles résultats générés par les participa-
tions au questionnaire mais également Les contributions recueil-

lies lors de L'événement du 23 mars et des différentes réunions.
Toute La ville s’est sentie concernée par ce projet. La transforma-
tion du quartier de l'hopital est ressentie comme un événement
positif pour La ville et pour ses habitants.

La consultation dégage une forte attente pour attribuer a ce
nouveau quartier une identité qui 'associe a la modernité de
'époque. Mais, les Saint-Germanois veulent étre assurés que
rien de superflu ou d'immodeste ne sera proposé. En jouant entre
La ville et la nature, il doit plutot étre pensé comme « un accom-
pagnement des habitants a participer a la transition écologique
et solidaire ».

La consultation démontre que ce quartier deura étre une conti-
nuité naturelle, notamment architecturale, de la ville. On a en-
vie d'y retrouver la ville de promenade qu’est Saint-Germain.

Synthése de La consultation - AMI écoquartier Hopital de Saint-Germain-en-Laye
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Lef eNjeuX

poulr UN qudrtier réuffi
et ce qui Le reNdtd

dcceptdble

LES SAINT-GERMANOIS ONT EVALUE LES PROJETS EN LES MESURANT TOUJOURS AVEC LE RESTE DE LA VILLE.
ILS ONT ETE ATTENTIFS A LEUR INTEGRATION GLOBALE ET A LEUR IMPACT POUR LEUR VIE QUOTIDIENNE MAIS

EGALEMENT DANS UNE PERSPECTIVE PATRIMONIALE.

ILs assignent des objectifs :

« Une transition architecturale douce avec le cceur de ville
Une programmation qui complétera L'offre résidentielle,
commerciale et de Loisirs de la ville

« Le rayonnement et l'attractivité de La ville

* La mise en valeur des batiments de l'hdpital, de la cha-
pelle et des maisons anciennes de La rue Léon-Desoyer

« Une nouvelle vie pour les chdteaux d'eau.

Pour que ce quartier soit regardé positivement par L'en-
semble des Saint-Germanois, il faut :

« Conseruer l'échelle humaine du reste de la ville : avoir
des lieux de rencontre et de convivialité, pouvoir déam-
buler, permettre des activités que les centres commer-
ciaux n'offrent pas (technologies, éducation, bons restau-
rants, activités culturelles et associatives).

* Respecter la typologie urbaine de la trame viaire : pro-
poser places, cours, ruelles, organiser la porosité de ce
quartier avec le reste de la ville, favoriser la promenade,
offrir des séquences variées de paysages.

« Répondre aux inquiétudes de circulation : anticiper le
changement de culture pour les circulations douces, fa-
ciliter U'accessibilité aux lieux de santé et aux parkings,
gérer le dernier km pour Les livraisons.

« Créer le lien entre le centre administratif et la place
du Marché-Neuf : commerces en pied d'immeubles rue
Léon-Desoyer.

Synthése de La consultation - AMI écoquartier Hopital de Saint-Germain-en-Laye



Ld forme
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LES SAINT-GERMANOIS SONT OUVERTS A UNE ARCHITECTURE CONTEMPORAINE A CONDITION QU’ELLE REPONDE
HARMONIEUSEMENT AUX BATIMENTS ANCIENS A PROXIMITE (HOPITAL, CHAPELLE, RUE LEON-DESOYER) ET
QU’ELLE ASSURE UNE TRANSITION DOUCE AVEC LE CENTRE ANCIEN. ILS SOUHAITENT RETROUVER LA TRAME AR-
CHITECTURALE DE LA VILLE MAIS NE SOUHAITENT PAS QU'ELLE SOIT UN PASTICHE.

En ce qui concerne La mise en valeur des anciens badti-
ments de 'hdpital, les habitants préferent Les voir dédiés a
la culture, a des lieux de restauration plut6t qu’'a des com-
merces, des habitations ou des bureaux / des tiers-lieux.

IL est souhaité qu'une perspective mette en valeur la cha-
pelle de 'hopital (« crainte d’enserrement par les deux Li-
gnées dimmeubles »).

Pour les chateaux d’eau, il y a Uattente d’un geste archi-
tectural fort, signal d’entrée de ville a L'ouest. La encore,
on leur imagine un usage culturel ou de services mais pas
d’habitation. La motivation est notamment de permettre
que leurs sommets soient ouverts a tous.

Il y a une méfiance marquée sur les hauteurs proposées
par les trois projets. Les habitants attendent des groupe-
ments qu'ils les reconsidérent en fonction de la topogra-
phie (point bas). Beaucoup jugent une uniformité des hau-
teurs rédhibitoire et fixent U'acceptabilité a 3-4 étages.

Le traitement de la rue Léon-Desoyer a beaucoup mo-
bilisé. La conservation des immeubles présentant des élé-
ments patrimoniaux a été évoquée. S'il y a reconstruction
sur ce front de rue, elle doit respecter la trame architectu-
rale de la ville. La création de vis-a-uis est crainte.

Les copropriétaires des 89 et 91 rue Léon-Desoyer et ceux
de la ruelle du Moulin considerent qu’aucun des projets
n‘a tenu compte de l'intérét patrimonial de cet ensemble
immobilier ancien. Ils sont notamment tres inquiets quant
aux constructions qui se trouveraient en limite séparative
(notamment sur l'emplacement de l'ancienne créche ou de
Laile de U'ancienne maternité).

Les habitants de la rue Armagis bénéficient actuellement
d'une impression d’espace que lui donne le parking de
U'hopital. IL leur apparait que les nouvelles constructions
amoindriront leur qualité de vie (« comment éviter une rue
a la Down Town new-yorkaise ? »).

Synthése de La consultation - AMI écoquartier Hopital de Saint-Germain-en-Laye



L’eNViroNNemeNt

LES SAINT-GERMANOIS ONT FORTEMENT APPROUVE QUE CE QUARTIER SOIT CONCU COMME UN ECOQUARTIER

PIETONNIER.

ILs attendent beaucoup de la labellisation Eco-quartier
pour assurer le bien-étre de tous : « un quartier précur-
seur », « biodégradable, éco responsable ».

Ils partagent amplement la volonté d'avoir un quartier
largement végétalisé pour compenser la minéralité des
quartiers limitrophes et dont la place du Marché-Neuf est
emblématique.

Les participants ont exprimé un fort intérét pour que la
végétalisation ne soit pas seulement ornementale. Ils at-
tendent Uinstallation d'une biodiversité et Lla mise a dispo-
sition d'une nature productive.

ILs souhaitent que la végétalisation abondante soit visible
et accessible par tout le monde. C'est pourquoi ils trouvent
secondaires les ilots de verdure a lintérieur des immeubles
d'habitation et les toitures végétalisées.

Le poOle saNte :

La destruction du square devant les chateaux d’eau peut
étre mal pergue : « sanctuariser l'espace vert », « un sym-
bole d’une ville verte ».

Certaines réalisations sont jugées écologiquement contre-
productives et d’entretien difficile parce que trop dépen-
sieres en énergie.

La gestion des déchets et L'utilisation des énergies renou-
velables ont régulierement été évoquées.

Les mobiliers urbains sont reconnus comme des éléments
de bien-étre quotidien.

UN dXe fort recoNNU

MEME S’ILS SONT MOTIVES PAR DES BESOINS/ENVIES HETEROGENES, LES SAINT-GERMANOIS ADHERENT A CETTE
VOLONTE DES ELUS DE PROPOSER UN POLE SANTE/BIEN-ETRE EN COMPLEMENT DE L'OFFRE HOSPITALIERE

PUBLIQUE/PRIVEE.

La création d’'une maison médicale en est le point fort car
elle répond a une offre actuelle insuffisante qui oblige a se
déplacer dans la région ou a Paris. La condition est qu'elle
regroupe des spécialistes indépendants.

Un établissement permettant d’héberger La patientéle et
leurs proches est fortement attendu en raison du déve-
loppement des traitements en ambulatoire.

Une maison de repos a été évoquée car il faut actuelle-
ment s'éloigner pour en bénéficier.

Par méconnaissance ou par défiance, les équipements
e-santé sont peu plébiscités.

En revanche, un centre de compétences innouvant de
starts-up autour de la santé renforcerait 'axe santé - bien-
étre et serait « extrémement différentiant » pour La ville.

En ce qui concerne le bien-étre, fil rouge de la conception
du quartier, tout ce qui peut permettre a tous les dges
d'avoir une activité physique sera trés bien accueilli. Les
équipements de soins esthétiques suscitent moins d’'appé-
tence.

Synthése de La consultation - AMI écoquartier Hopital de Saint-Germain-en-Laye



ILY A UNE FORTE DEMANDE POUR QUE CE QUARTIER SOIT, AU SENS LARGE, ACCESSIBLE A TOUS.

pour se rencontrer et pour
avoir des activités collectives. Beaucoup imaginent qu'on
puisse s'y former.

La majorité est favorable a un habitat accueillant les
différences sociales, intergénérationnelles et prenant en
compte les handicaps.

L'axe fort santé — bien-étre (et l'actualité sans doute) a fait
apparditre Uenvie que ce quartier se donne les moyens de
changer les pratiques pour que les seniors vivent Lle plus
longtemps possible dans La ville. C'est ainsi que sont de-

mandées des

Un
établissement dédié aux seniors dépendants n’est pas par-
ticulierement attendu.

des établissements limitrophes qui n‘ont ac-
tuellement d'autre refuge que les trottoirs.

de la ville a motivé beaucoup de
réactions pour que celles-ci trouvent leur place dans ce
nouveau quartier.




Lef dtteNtef

Pour ceux qui se projettent comme résidents de ce nou-
veau quartier, la luminosité des appartements est plébis-
citée, notamment parce qu’elle peut apaiser Limpression
de densité. La domotique recueille peu de score. Quant
aux hauteurs sous plafond importantes, elles sont rejetées
car apparentées a des appartements haut de gamme, ce
qui va a l'encontre de la demande généralisée d'offrir des
logements a tous. En termes de seruices intégrés ou d'une
mise en commun entre voisins, sont attendus dans les im-
meubles des potagers, une salle de sport, des lieux facili-
tant la vie quotidienne des personnes qui trauvaillent telles
que conciergerie, plateforme de réception e-commerce...

Pour la partie du commerce, un véritable consensus est
apparu : les commerces ne doivent pas concurrencer les
commerces existants en centre-ville mais profiter des
nouueaux espaces créés pour y proposer un complément
d’offre (équipement de la maison tres cité). Limplanta-
tion d’enseignes nationales ou de nouveaux concepts sur
des surfaces importantes n'est pas envisagée : « ce n'est
pas dans l’ADN de Saint-Germain ». On s'interroge sur la
pérennité de cette nouvelle zone commerciale (effet de la
galerie commerciale de la rue de La Salle). Les Saint-Ger-
manois se préoccupent du prix des surfaces commerciales
qui, s'ils sont élevés, défavoriseront les « commercants a
taille humaine ». Un hotel de bon confort est attendu pour
compléter L'offre dans La ville.

Au premier rang des activités de Loisirs, 8 personnes sur
10 attendent un cinéma multisalles mais « a taille hu-
maine ». Un lieu culturel serait un plus pour attirer les vi-
siteurs.

Linnovation apparait comme une des conditions de
bonne acceptabilité de ce quartier car cela participerait au
développement économique de Saint-Germain-en-Laye.
Ont été considérés comme innouants (cf. également pole
Santé) : un espace de télé-travail, un Lieu pour les jeunes
entreprises, un Llieu de mise en commun de matériels ou de
remise en service d'objets.

Les services numériques innouvants sont trés bien accep-
tés. Mais les personnes y mettent des conditions : qu'ils ne
soient pas intrusifs, économisent les ressources, assurent
la sécurité et le confort. En revanche la domotique dans les
appartements apparait superflue.

La circulation aux abords du nouveau quartier interroge
énormément : en raison de la végétalisation et du carac-
tére piétonnier, certains demandaient a étre rassurés sur
l'accessibilité des véhicules d'intervention. La liuraison des
commercants en sous-sol est importante. La place Lamant
est actuellement vécue comme un lieu de conflit de circu-
lation et de stationnement. « Est-ce le moment d’en faire
un lieu d’'ouverture vers le sud de la ville ? ».

Synthése de La consultation - AMI écoquartier Hopital de Saint-Germain-en-Laye



Lef iNquiétudef
Jur Le cHdNtier

Les habitants, quels que soient les quartiers, sont tres in-
quiets sur la phase travaux : les difficultés de circulation,
les nuisances, le calendrier... Mais ils sont également trés
impatients « que ca commence » !

La majorité est largement favorable (légére crainte des
riverains) a ce que rapidement une occupation éphémere
(jeunes, artistes, associations, artisans) donne de la vie et
qu’un lieu leur permette d'étre informer et de participer a
La construction de ce quartier.
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