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STRATEGIE PATRIMONIALE 
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 Ville de Saint Germain En Laye 
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Stratégie patrimoniale 

 
 Carte d’identité de la ville 
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Stratégie patrimoniale 
  

Carte d’identité de la ville 
  

 

Saint-Germain-en-Laye ville de 41 000 habitants dans les Yvelines est intégrée à la région Ile de France . 

Son territoire d’une superficie de 4 827 ha est composé aux ¾ de la forêt domaniale. 

 

 

 

 Compte tenu de son histoire, son passé royal, Saint-Germain-en-Laye dispose d’un riche patrimoine architectural, 

 protégé et mis en valeur depuis 1974 par la création d’un secteur sauvegardé couvrant 65 ha. 
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Stratégie patrimoniale 

 Carte d’identité de la ville :les quartiers 
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Stratégie patrimoniale 
  

Carte d’identité de la ville 
  

 

La Ville est répartie en 7 quartiers : 

 

Cœur de ville et quartiers forestiers 

Alsace /  Pereire 

Lycée international 

Rotondes / Saint-Léger 

Sous-préfecture / Pontel 

Hôpital 

Debussy / Schnapper 
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 Le patrimoine immobilier 
  

Le patrimoine immobilier de la ville comporte : 

  

patrimoine Enfance     

10 écoles maternelles  

9 écoles élémentaires  

29 000 m² 

3 593 élèves 

  

patrimoine Petite enfance 

14 crèches / haltes garderies, RAM 

surface 5400 m² 

527 enfants accueillis 

  

patrimoine Sports 

5 gymnases 

4 tribunes 

6 établissements vestiaires, bureaux, réunions 

2 salles couvertes 

4 logements 

23 690 m² hors tribunes 

3 700 personnes accueillies  
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 Le patrimoine immobilier 

 
 

patrimoine Culture 

  

3 bibliothèques 

4 espaces d’exposition -musée 

5 espaces dédiés au spectacle et à la musique 

9 bâtiments associatifs et cultuels 

30 430 m² 

5100 personnes accueillies 

  

patrimoine Solidarité 

2 foyers-club  

1 résidence pour seniors  

10 établissements liés à la prévention sécurité  

7 établissements liés à la solidarité-logement 

6 720 m² 

700  personnes accueillies 
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 Le patrimoine immobilier 
 

 

  

patrimoine administratif 

 

7 bâtiments de bureaux 

6 parkings 

14 bâtiments techniques 

5 bâtiments liés aux cimetières 

1 logement 

50 000 m² (compris parking) 

1 500 personnes accueillies 
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 Le patrimoine immobilier : les ERP 
  

Le  patrimoine immobilier est composé de 68 ERP (établissement recevant du public)  

36 de 2ème à 4ème catégorie  

32 de 5èmecatégorie. 

  

Niveau d’accessibilité des ERP 
  

Le niveau d’accessibilité de ces établissements ERP a été classé comme suit: 

  

14 sont totalement accessibles  

25 sont accessibles  

10 sont  partiellement accessibles  

14 sont peu accessibles  

5 sont inaccessibles 
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le plan d’action 

 
 Le niveau d’accessibilité atteint à ce jour résulte de l’application depuis 2005 d’un plan de travaux 

 d’adaptation du bâti reposant sur les principes suivants : 

 réaliser la mise en accessibilité des bâtiments les plus fréquentés (principalement les catégories 2ème à 

4ème) 

 s’assurer d’une juste répartition géographique des bâtiments accessibles   

 intégrer la mise en accessibilité dans tous les travaux de restructuration ou de rénovation importants 

 réaliser en priorité les travaux de mise en accessibilité permettant d’assurer le service au public 

 

  

  

De ce fait, 14 bâtiments ERP sont déjà conformes  

et 6 autres le seront fin 2015.  

(total : 20 ERP), soit 29% des ERP de la Ville fin 2015. 
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M A S 

      Groupe scolaire Passy 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 
  

Le plan présenté dans le cadre de notre Ad’Ap patrimonial concerne 54 bâtiments. 
Il s’appuie sur la stratégie conduite depuis 2005 et la complète pour tenir compte des établissements 

de 5ème catégorie. 

  

Les priorités 
  

Les priorités sont donc les suivantes : 

 Lieux à forte fréquentation (ex : théâtre, église, écoles, bibliothèques) 

 Assurer le service rendu (ex : centre administratif) 

 Lieux symboliques (ex : église, maison des associations) 

 Assurer la chaine de déplacement 

 Efficacité de l’euro investi qui se traduira par : 

              Démarche couplée aux restructurations et constructions neuves ou mises aux normes 

                    thermiques des bâtiments (ex : MAS, C.A., PAD) 

              Mettre aux normes le plus rapidement possible les bâtiments faciles à rendre  

                    accessibles et à faible coût 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

 

La démarche 
  

La démarche de préparation des Ad’Ap a été la suivante : 

 établir le diagnostic d’accessibilité de l’ensemble des ERP 

 analyser l’ensemble des propositions de travaux 

 regrouper les bâtiments en fonction des  priorités 

  coût d’investissement 

  difficultés de réalisation 

 prioriser les bâtiments à enjeux stratégiques 

 regrouper selon les usages 
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 Le plan stratégique de mise en accessibilité 

La démarche  

Sont ainsi constitués 7 groupes : 

  

Les groupes d’ERP s’organisent selon la temporalité des actions : à court, moyen et long terme.  

Ces groupes sont identifiés en fonction des priorités fixées. 

  

1 – à court terme : de 2015 à 2018 

Groupe 1 : Bâtiments à enjeux spécifiques désignés comme prioritaire 

Groupe 2 : Travaux permettant de rendre accessibles rapidement les bâtiments 

Groupe 3 : Opérations programmées par la Ville, intégrant la mise en conformité    

                                      des bâtiments  

2– à moyen terme : de 2018 à 2020 

Groupe 4 : Bâtiments du patrimoine historique ou religieux 

Groupe 5 : Bâtiments nécessitant des travaux conséquents, réalisables à moyen 

                                      terme  

3 – à long terme : de 2020 à 2023 

Groupe 6 : Bâtiments non accessibles, nécessitant des travaux lourds 

Groupe 7:  Bâtiments pour lesquels une réflexion est menée sur le long terme 

  

 

Le plan présenté dans le cadre de notre Ad’ap patrimonial concerne 54 bâtiments. 
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 ACTIONS À COURT TERME 2015-2018 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes  

1 –Actions à court terme : de 2015 à 2018  

Groupe 1 : Bâtiments à enjeux spécifiques désignés comme prioritaires 

Ce groupe d’ERP est constitué des bâtiments aux enjeux spécifiques, tel que la fréquentation importante de 

 l’établissement, le symbole qu'il représente, l’importance du service rendu aux usagers. Les travaux 

 d’accessibilité sur ces ERP stratégiques ont été engagés depuis 2005 et sont désignés comme une priorité 

 pour la ville. Les travaux d’accessibilité de ces 6 ERP seront réalisés pour fin 2015 soit 20 ERP sur un total  

de 68 seront rendus conformes fin 2015, soit 29% des ERP de la Ville.  

Exemple : théâtre, bibliothèque multimédia, groupe scolaire Schnapper, …. 

 

  Exemple de la démarche chronologique de mise en accessibilité du théâtre 

 TRAVAUX REALISES 

1. mise en place d’un élévateur permettant d’accéder à la salle 

2. rénovation de la salle avec changement des fauteuils et de la moquette intégrant la mise en place 

d’emplacements PMR et d’une boucle inductive 

3. adaptation de la banque d’accueil 

4. adaptation des sanitaires  

5. adaptation des loges et sanitaires-douches 

 TRAVAUX PROGRAMMES A COURT TERME 

1. accessibilité déficience visuelle : escaliers-signalétique.. 
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 ACTIONS À COURT TERME 2015-2018 

théâtre 

École Schnapper 

Bibliothèque multimédia 
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 Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 
 

 

1 –Actions à court terme : de 2015 à 2018  

 

Groupe 2 : Travaux permettant de rendre accessibles rapidement les bâtiments 

Les ERP de ce groupe sont des bâtiments dont les travaux d’accessibilité sont réalisables facilement et  

dont le coût financier est faible.  C’est le principe de l’efficacité de l'euro investi qui s’applique, c’est-à- 

dire "maximiser l'efficacité des investissements au regard du gain d'accessibilité qu'ils permettent". Ainsi les 

 bâtiments dont le coût d'investissement est faible sont placés en priorité. Ces 13 bâtiments seront  

rendus accessibles sur les deux premières années : 2015 et 2016. 

 

       Exemple : école des Ecuyers 
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Centre administratif 

Centre aéré La Forestine 

    École Ecuyers    

          Gymnase de la colline 
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 m 

Groupe scolaire Marie Curie 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 
 

1 –Actions à court terme : de 2015 à 2018 

  

Groupe 3 : Opérations programmées par la Ville, intégrant la mise en conformité des bâtiments 

Des opérations de restructuration lourde ont été programmées par la Ville, dans le cadre de nos plans 

 stratégiques patrimoniaux. Ainsi, la Ville saisie l'opportunité de travaux pour réaliser la mise en 

 accessibilité de ces bâtiments. Cette stratégie est appliquée par la Ville depuis 2005.  

Le processus de chaque opération est long et complexe (programme, décision politique, désignation d'un  

maitre d'œuvre (concours), études, appel d'offre, travaux lourds) et l'investissement financier est très 

 important. De ce fait, les opérations sont étalées dans le temps : certaines sont déjà lancées comme la  

restructuration de l’école Marie Curie, d’autres suivront, comme le groupe scolaire Bonnenfant. 

Les travaux de ces 5 ERP sont programmés entre 2015 et fin 2018  

Exemple: Ecole Marie Curie, groupe scolaire Bonnenfant, bâtiment Henri IV  

 

De 2015 à fin 2018, 24 nouveaux ERP seront rendus conformes au 

regard de la réglementation d’accessibilité.  Au total 38 ERP / 68, soit 

55 % des ERP de la Ville. 
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 ACTIONS À MOYEN TERME 2018-2020 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 

 
2– Actions à moyen terme : de 2018 à 2020  

 

Groupe 4 : Bâtiments du patrimoine historique ou religieux 

Les ERP de ce groupe ont une composante patrimoniale forte. Bien qu’étant des symboles de l’identité de la 

 Ville, ces bâtiments nécessitent dans le cadre des travaux d’accessibilité des dérogations au titre des 

 monuments historiques.  

Les travaux de ces 3 ERP sont programmés entre 2018 et fin 2020 

Exemples: Eglise, musée Claude Debussy 
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 ACTIONS À MOYEN TERME 2018-2020 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 
2– Actions à moyen terme : de 2018 à 2020  

  

Groupe 5 : Bâtiments nécessitant des travaux conséquents, réalisables à moyen terme 

Ce groupe est constitué des ERP aux travaux d’accessibilité conséquents tels que la création d’ascenseur, 

 des travaux dans une copropriété, la réfection complète de vestiaires. Les travaux sont réalisables, mais  

nécessitent des études d’exécution et des autorisations de travaux. 

Les travaux de ces 13 ERP sont programmés dans un second temps : en 2019 et 2020.  

Exemples : Stade, Centre social. 

 

De 2018 à 2020, 16 nouveaux ERP seront traités au regard de la 

réglementation d’accessibilé Au total 54 ERP /68,  

soit 79 % des ERP de la Ville. 
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 ACTIONS À MOYEN TERME 2018-2020 

 

Hôtel de ville 
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 ACTIONS À LONG TERME 2020-2023 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 

 
3 – Actions à long terme : de 2020 à 2023 

  

Groupe 6 : Bâtiments non accessibles, nécessitant des travaux lourds 

Les ERP de ce groupe sont ceux dont la mise en accessibilité semble difficile, avec un cout  

d’investissement très important.  Ces travaux demandent des études, des permis de construire, parfois des 

 dérogations, comme lorsqu’on constate une disproportion manifeste entre les améliorations apportées 

 et les conséquences sur l’activité (ex : école maternelle alsace, gymnase Alger). Ils nécessitent  

également une décision politique. Ce type de démarches s'inscrit dans le long terme et conduit donc à  

programmer les travaux de ces 5 ERP à partir de 2020. 

 

Exemple: école Alsace, gymnase Alger, Club house,… 
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 ACTIONS À LONG TERME 2020-2023 
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Le plan stratégique de mise en accessibilité 

Description des groupes 
 

3 – Actions à long terme : de 2020 à 2023 
 

Groupe 7 : Bâtiments pour lesquels une réflexion est menée sur le long terme 

Certains ERP du patrimoine de la Ville posent de réelles questions quant à la pertinence d’investir en  

terme d’accessibilité, du fait de l’évolution possible de ce patrimoine immobilier.  Ce groupe est  

composé des bâtiments pour lesquels une réflexion est menée sur le long terme sans être aboutie à ce jour. 

 Pour certains, des impossibilités techniques et des couts financiers trop importants ont été révélés (ex: 

 groupe St Léger). Pour d’autres, une incertitude sur le maintien de l'activité existe (ex: stade PSG). Les  

Bâtiments seront à rénover, à réorganiser, à transférer ou à abandonner. 

La mise en accessibilité de ces 9 ERP est donc reportée sur les dernières années de l'Ad'AP, de 2021 à  

2023, afin de murir la réflexion pour un investissement maitrisé. 

 

De 2020 à 2023, 14 nouveaux ERP seront traités au regard de la 

réglementation, afin d’atteindre l’objectif fixé de l’ensemble des 

68 ERP de la Ville. 
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SYNTHESE DE L’AD’AP 
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