






AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE

DÉSIGNATION DU BIEN : UNE MAISON DE 65 M² (DONNÉES VISUDGFIP)

ADRESSE DU BIEN : 49 BIS RUE SAINT LEGER – 78100 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

VALEUR VÉNALE : LA VALEUR VÉNALE EST ESTIMÉE À 390 000 €, SOIT 6 000 €/M², ASSORTIE D’UNE

MARGE D’APPRÉCIATION DE 15 %.

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée
s’écarter de cette valeur.

1 – SERVICE CONSULTANT :

SERVICE CONSULTANT : COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

AFFAIRE SUIVIE PAR : M. PHILIPPE COTTIER – PHILIPPE.COTTIER@SAINTGERMAINENLAYE.FR  

2 –  Date de consultation
Date de réception
Date de visite
Dossier complet

 : 15/10/2020
 : 15/10/2020
 :  initialement  prévue  le  28/12/2020,  la
visite a été annulée par le propriétaire
 : 28/12/2020

3 – OPÉRATION SOUMISE À L'AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

La parcelle AT 1295 est située à proximité immédiate de l'opération "Clos de Buzod 2" qui
prévoit la construction de 3 000 m² de SDP de logements dont 25 % de logements locatifs
sociaux pérennes. Cette situation géographique constitue une opportunité pour la Ville qui
souhaite préserver cet espace peu dense de façon à créer un « tampon végétal » entre le
tissu urbain existant et la future opération.

La commune de Saint-Germain-en-Laye souhaite obtenir une estimation de la valeur vénale
de ce bien immobilier.
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4 – DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales : Les parcelles AT 1295 (d’une contenance de 588 m²) et AT 1174
(d’une contenance de 122 m²) d’une contenance totale de 710 m².

Descriptif du bien : Il s’agit d’une maison de type T4 de 65 m². Cette maison dispose d’une
cuisine, d’un séjour, d’une salle d’eau et de 3 chambres. 
La visite initialement prévue le 28/12/2020 a été annulée à la demande du propriétaire en
raison de son état de santé.

5 – SITUATION JURIDIQUE  

– Noms des propriétaires : M. DANGEUGER Georges et Mme RICHARD Odile
– Situation d'occupation : Libre de toute occupation

6 – URBANISME ET RÉSEAUX

La zone UB du PLU en vigueur : La zone UB correspond au tissu urbain mixte relativement
hétérogène situé à proximité des gares du Transilien et des stations à venir  du Tram 13
Express. Ce tissu est propice au renouvellement urbain ou à des mutations sur des secteurs
stratégiques d’aménagement ou de réflexion.
Il comprend deux secteurs.

7 – DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

Pour cette étude, il a été choisi de retenir la comparaison de biens similaires.

8 – DURÉE DE VALIDITÉ 

Un an.

9 – OBSERVATIONS PARTICULIÈRES

La  présente  évaluation  est  donnée  à  l’aune  des  informations  communiquées  par  le
consultant.

Une nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si l’opération n’était pas réalisée
dans le délai ci-dessus, ou si les règles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité,
ou les conditions du projet étaient appelées à changer. 

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation,

Évaluateur au Pôle d’évaluation Domaniale des Yvelines

Serge FLAUD
Inspecteur des Finances Publiques
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Opération d’aménagement Clos de Buzot 2 - Agrandissement de l’emprise foncière


