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PARTIE 1LE CADRE REGLEMENTAIRE

l. >[Z]+5} & ]RIan Lacal d'Urbanismen vigueur

LePlan Local d'Urbanisnue laCommunedéléguée de Fourquewxété approuvée 10 octobre 2010,

%o 1] e (15 o[} i 8 SE}]* u} ](le 28]ovemiie 200¢ 118 novembre 2015 et le

17 décembre 201®ar le conseil municipalle la commune de FourqueuRararrété du Maire de la

communenouvellede SaintGermainen-Laye en date d6 juillet 2022 la modification simplifiééN° 1
H Wo v >} o [hd&la commune déléguée de Fourqueugté prescrite

Il. Le cadre |égislatif de la procédure de modification

> Z u% [ %%0] S]}tv 0 %o (E} sinpplEiéedu RIdn Loral 8 rbanisnest défini
par lesarticlesL.15345a L.15348du C} UWrihanisme Ainsi, ette procédurepeut étre mise en
" 1A @our:

9 Corrigerune erreur matérielle
9 Majorer lespossibilités de construirpisqu'a 20% des regles édictées

9 . %3S S]}ve v[ vS @npkvdwinullenedes possibilités deonstruire ni une
réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

v A Esp ol5&ES] u 3 o [ U & le projet de modificatiorsimplifiéedu PLU est
notifié, avant sa mise a disposition du pubfiax Personnes Publiques Associéeaprés,mentionnées
aux articles L132-7 et L 132-9 ducode o[h& v]eu

- Préfet des Yvelines

- Direction Départemental Des Territoires

- Conseil Régional d'iée-France;

- Conseil Départementales Yvelines

- Chambre des Métiers 3 of E8]e v § ;» zA o]v -
- Z u & luu E <« § [delauRédidn Ikele-France
- Z u &E [ P CE d'lesd@fc(@nce;

- lle de France Mobilit¢

- Communauté d'Agglomération Saint Germain Boucles de Seine
- Mairie deMareil-Marly ;

- Mairie du Pecq

- Mairie de Maisond_affitte ;

- Mairie du Mesn#le-Roi

- DRIAAF

- DRIEA

- D ] Aigrémont

- Mairie deChambourcy

- Stap 78

- > PvVv Z P]}vo N v§

- La Direccte

- Mairie dePoissy

- D ]@&JAchégres

- Mairie deL'Etanga-Ville

- Mairie deSaintNom+la-Bretéche
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MINARMt Base des Loges

- GPSEO
Enfin,o % &}i § (]S P o uvs o[} i § [uv u]e ]*%0}]18]1}v WU %o O] %o
modalités fixées pdtarticle L 15347 du code de I'Urbanisme.
Le déroutmentde la procéduresst le suivant
Elaboration du . Délibération du
Aox : Transmission du - T 5
Arrété dossier de " Conseil Mise a z n .
prescrivant la modification CoEse el PR Municipal disposition du INESEENED G125 W A S0 [BE0 .
e TP et de la " " modifications le Conseil Envoi au
modification simplifiée du prescrivant les dossier de Y " - b
simplifiée du P.L.U. etdu EENELTE modalités de  modification ~ Validées ausein - Municipal du sl gl
P S d'examen au N Ry du dossier de dossier de légalité
PLU en date du dossier de cas par cas a la mise a simplifiée du PLU P LU. modifie
6 juillet 2022 saisine de la IE)/IRAE disposition au P.L.U. au public S S
MRAE public
M. Les objectifs deette modification simplifiée n°1 du P.L.U.
Les objectifs de la modificati@implifi€eportent sur:
X Mettre a jour les documents graphiques et le tableau concernant les Servitlideiité
Publique et le plan du Périmétre Délimité des Abords des Monuments Historiques ;
x Introduire de nouvelles dispositions réglementaires concernant notamment les vues en limites
séparatives, le secteur de mixité sociale en zone UA, les définitiolexigue du reglement
~v}S uu vsS of i}us 0 (Jv]sl}v 0o V}S]}tv }veSEp S]1}vU [

X

Pour répondre a ces obijectifs, il convient

[ U%oE]e %ol O]c¢cp U UME A pPo oV
Adapter et préciser des régles concernant notamment les modalités de calcul du nombre de
place de stabnnement, les modalités de préservation et de remplacement des plantations en
zone naturelle, les régles applicables a certains secteurs d'Orientation d'’Aménagement et de
WE}IPE uu S]}vU 0 ¢ %}e] ]J0]S ¢« [ u v P uvs s UMCECUl % E}S P
e u EP - E HO * %o]e Jve Vv I}V h,U o< ]e%}*]8]}ve & 0 3]
JVeSEM 3]}Ve %o E E %%} ES UAE A}] * 8 U%E]e * %ol O]<ph o Vv I
des annexes en zone pavillonnaire, des compléments a des @éfsdu lexique (notamment
o] (Jv]s]tv ( U [ o]Pvuvs § [ AES ve]}ve V
Corriger des erreurs rédactionnelles mineures (erreur dans le sommaire du reglement, mots
manquants, faute de frappe).

%o $egdpieces suivantetu dossier dé°.L.U:
LeRapport de présentatiotpartie 1« ] Pv}es] § § § ]Jv]S8] o o ptpaktlgE}vv u v3

2« :u*3](] 8]tve 8 ]v] Vv e eu®E o[ VA]E}VV u V3
LeReéglement

> %0 Vv ™ EA]Sp ¢ [h3]o]d Wp o]

le$ o B <« N EA]3u + [h3]o]3 Wpu o]«p
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- Le pan du Périmeétre Délimité des Abords
- Les plans de zonage

>[ ve u O e %] * u} ]J(] ¢ °}vsS vv A el serantta@E@menvbodifigle] X

texte de chaque zoneu réglement écrit du P.L.U.ayant fait I'objet d = %03 $]}veXi soato
matérialisées en rouge dans le document.
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PARTIE 2 : LES OBJECTIFS ET DISPOSITIONS RETENUS

l. Mise a jour du rapport de présentatiort Partie 1
Conformément aux dispositions de l'article R. -Bbdlu Code de l'urbanisme, la premiére partie du
rapport de présentatiordoit étre complétée pour préciser les motifs desatiyements apportés au
PLU pards différentes évolutions du PLU. Il est donc ajariépage 7 du PLU un rappel des objectifs
des modifications précédentes et de ceux deracédure de modificatiosimplifiéen©l.

Il. Mise & jour des SE A ] § p Utitité [Publique

1. Mise a jourdu tableau etde la carte représentant les Servitudebh$§]10]8 Wy o]J<g ~*"hWe

La carte actuelle des SUP, approuvée par délibératioBahseimunicipal en date du 26 novembre
2012,présente des coquilles :

- des "hW % ES] oo uvd E %E » v « W o0 e EA]Suy « [ 0]P
radioélectriques tles abords des Monuments historiques des communes voisines

- une SUPonreprésentéeW ]85 Jve E]S o Wo o[ Po]-

Il convient donc de mettre a jour la carte des $idBr une bonne information du publiteplanmis
a jourestannexéa la présente notice.

W E Joo pE*U o 8§ 0 pu =+ o EA]JSH + [p8]o]8 %op o]<p u v3]}vv

v o] §]}ve [ M %}5 o0 X 88 o EA]SH V[ %% E ]e* V3 V] V %0 vU
gestionnaire, elle correspond & une erreur au sein du tableau des servitudes. Sa mention est donc
supprimée du tableau des servitudes.

2. Mise a jour des mentions sur le plan du Périmetre Délimité des Abords (PDA) des Monuments
Historiques

Le plan du PDArésente une mentiork Document non opposable ». Or plana été approuvé par
délibération n°0812 duConseilmunicipal de la communeed~ourqueuxen date du 26 novembre 2012
S (]S o[} i § e u-euE - %o JC® flot8ment étantpaonséquententierement

opposableil apparaitnécesaire de supprimer cette mention erronée.
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M. Introduction de nouvelles dispositions

1. /vd & ] 8]}v o[}uA ESUE Au e v oJu]ld ¢ % E S]A -

e (Jve }vv  Ju%E Z vel}v ¢ (E HBes eon$fuddons as seintdu PLU en
touteszones concernéet) Jo ¢35 A% 0] ]S U VS %o E ]e <u[]O V[ ¢85 %o ¢ HUS}E]-
* % E 3]A 03 E o A Ee o[uv]d (}Jv] E A}]e]v X 35 % E ]+]}v Al
desprojets et a ne pas engendrer de situation de nuisances.

Exemple de la zone UA

Reglement du PLU actuel Reglement du PLU modifigpage10

Les constructions peuvent étre Les constructions peuveBtre implantées sur les deux
implantées sur les deux limites limites séparatives ou en retraitoute facade implantée
séparatives ou en retrait. v oJuld * % E S]A ¢« E }ved]sp

2. "Uu%o%oE ee]lv p e S pE UlZAZ1S -} ] oifu $ISKE @[UES]vPeu>X i
en zone UA

La nne UA, définie comme llage ancien traditionne} présente un secteur de mixité social au titre

o[ ES] eif>Xuif}i o[h@& v]eu X » |8s ppiEratipwns réAtives a la création,
o €& Z ]o]8 S8]}v }lu o Z v P ude $ogeméritsgiii Slpivent ainsi comporter au
minimum 50% de logements locatifs sociaux, calculés sur le nombre total de logetmisdonné
le caractére trés densément urbanisé de ce secteur, la qualité patrimoniale du bati implanté sur ce
secteur et les( ] 0 » %o}e+] ]0]5 = [ A}opus]}v o[ VA 01} %o %o S] v }uo
pertinent de maintenir ce secteur de mixité social. Le soutien des objectifs de logement des
populations en difficulté étant une problématique importante dans le prés$aat, affirmé lors des
différentes évolutions de ce document, les régles de droit commun exigeant 33% de logements locatifs
*} ] LA [ %0%0]<t VS VvV }ve <p V %0 ]V U VS Ve e S HEX
Le plan de zonage est donc modifié pour intégrer la suppression skxcteur de mixité sociale.

Plan de zonage actuel Plan de zonage modifié
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3. Ajout de nouvelles définitions au lexigue du reglement

(Jv [ e unEm@lleurecompréhension des régles du PLU il apparait pertinerjpohelre a son
o AE]«u e  (]Jvld]}ve }u%o uvsS ]JE& ¢ [ 0 uvSe & Po uvsS e pge]v

Construction(page 10%: Ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
* %o ps]ole o % E oo} owen surfakg.e
La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions hon comprises dans la définition du béatiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnemestjes, les sousols non compris dans un
batiment et les terrasses surélevées.
La notion d'espace utilisable par I'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans
lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activitéctmstructions utilisées pour les
AE%0}]S S]}ve PE] }o U Ve 0 <y 00 ¢ O[,}Juu % us Jvd EA v]EU
définition. A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste
de transformation, cana]es 3]}ve YeU & 0 ¢ UpPE+ 3 O0ESPUE « V[}VS % A} 3]
pus]o]e o % & of,}uu X

Unité fonciere(page 13B): Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelle ou

Ve U O % (E 00 ¢ [UV ¢ po S v vS éEptepridadrey vS upv ulu

>[uv]s (}v ] & JEE <%}V o[ ve u o e % (E 00 ° *SE o0 ¢ }vVvSs
méme propriétaire ou a la méme indivision. Le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue

% }UE o[ %% 0] 3]}v H H Ro WME}p W[>HX ¢85 SE A E+ % E pv A}]
elle est constituée de plusieurs unités fonciéres.

Voie(page 113: /o <[ P]§ SIUS ¢ 0 ¢ A}] *U %op o]<p * }H % E]JA U }puA ES
rues, routes, chemin, voies piétonnes, voies cyclables, places ou espaces de stationnement.

> A}] %op o]<p [ V8 v  Yuu o[ *%o JUA E Squi compileid |lapaiiplde %ot 0] <
0 Z pee }JuUA ES 0 ]J& po 8]}v e« A Z] po e+ u}s}E]e «U 0 « ]38]v E ]
au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

> A}] % E]A [ vE Vv }luu o[ *%o JUA ES o ]JE po 3]}v % E]A U
vigueur du PLU.

(]J5U %}u®& pv }vv Z Eu}lv]e S]}v « E Po  .Godstmiseno p W>hl
cohérence.

Réglement du PLU actuel Réglement du PLU modifigpage 20
ARTICLE UB-6mplantation des constructions | ARTICLE UB-6mplantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent étre édifiées a Les constructions peuvent étre édifiées a
l'alignement des voies publiques ou en retrait. B I'alignement dewvoieset emprises publiquesu
cas de retrait, la marge minimatke retrait est en retrait. En cas de retrait, la marge minimale (

P o 0 Z UusS pE u pE o[ | &E SE ]S 8§ P o o Z us pE&E
en visa-vis de la limite (D=H). la fagade en vig-vis de la limite (D=H).

Emprise publiquépage 10): >[ u% E]* %ol 0]<u FEE % }v ouvertseWpublc £S5 E] |
<u] v. E %o}v VS % ¢ o0 Vv}S]}tv A}l v] [ <u]% u v3 %ou o] X

Constituent notamment des emprises publiques, quelle que soit leur nature juridique :

- les espaces naturels tels que forét, lacs, etc.

'LUHFWLRQ GH Of8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW 8



- ou artificiels tels que voiegerrées, parcs, places, cimetieres, promenades publiques, terrains
militaires, etc.

Mur aveugle(page 11): Est considéré comme aveugle tout mur :
- Entierement magonné ;

- Percé de jours de souffrance ;

- Percé de pavés de verre.
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(\VA Adaptation et précisbn de regles pour garantir la bonne application et compréhension
du reglement
1. (Jv]s]tv &E Po - S S1}vv u vS8 % J(J<t ® %o}p& o[Z EP u v

La zone AUrm est définipar le PLU comme une zonedestinée a accueillir un ou plusieurs

<U]% u v3e }oo S](¢ []Jvs CE!S PVv & o A} 8]}v ¢} J o U pv }u %op
*} ] oU 38]v e« o0o[Z ]85 S]}v < ¢ v]}E&engationnel, médicaliSés puondh, dés
lors quiile % &} %} VS8 uv u]v]upu « EA] ¢ JuupveuU Ve 0 &

[ ve U ®.

Un projet de résidencpouvant étre développé dans cette zgrieapparait pertinent de définir des

regles de stationnement spécifiques pour la sdestination hébergment. En effet, larédaction

actuelle du PLU impligue que leombre de places de stationnement pour la salestination

hébergementestcalculé en référence aux regles fixées pour la stmstinationlogementalors méme

queleso}P]<p (}v 8]}vv u v8 [uv ve u osonfsensiErRentdiffe&tentes de
00 [MVv OLP u v§

W E }ve <p v3U Jo }VvA] v$ reples €k statigiBemany spécifique a cette seus
destination.

Reéglement du PLU actuel Reglement du PLodifié t page &

ARTICLE AUrm.12Stationnement ARTICLE AUrm.1@Stationnement

€Y. €Y

- Construction a usage de logements : | - Construction a usage de logements

- pour les constructions a usage - pour les constructions a usage d'habitation, il sera
d'habitation, il sera exigé 2 places de | exigé 2 places de stationnement par logement.
stationnement par logement. - pour les constructionsrgupées ou les lotissements

- pour les constructions groupées ou lg un minimum de 10% du nombre total de places doit
lotissements urminimum de 10% du étre réservé aux visiteurs et accessibles en
nombre total de places doit étre réserv| permanence.
aux visiteurs et accessibles en - les aires de stationnement nécessaires aux 2 roues
permanence. doivent étre également prévues.
- les aires de stationnement nécessairg - Les batiments neufs a usage princm [Z ]S §]
aux 2 roues doivent étre également gui comportent un parc de stationnement, doivent &t
prévues. pré-équipés afin de faciliter la mise en place ultérieu
- Les batiments neufs a usage principd [JV(E& *SEN SUE - E Z EP %o}
[Z ]S S]}vU <p] }oPajcEe
stationnement, doivent étre préquipés| - }lveSEuy S]}tv  upue P [Z &P u v§
afin de faciliter la mise en place 1 place pour 3 chambres. Un ldéacycle devra étre
pMosS ] HE J[]Jv(E SEW | prévu.
pour les véhicules légers.
- }JveSCEQMU S]}v  pue P [Z |-_lveSEU S]}Vv pe P [Z &P u v§
hotelier : 1 place par chambre et 1 place pour 10 m2 de salle ¢
1 place par chambre et 1 place pour 1( restauration. Un local a cycle devra étre prévu.
m2 de salle deestauration. Un local a

cycle devra étre prévu. - Pour les constructions ou installations nécessaires
- Pour les constructions ou installationg services publicgu [JvS E!S }oo 3](
nécessaires aux services publics ou /o V[ *S % <« (]A VIEuUu U o v}u
[Jvs E!S }oo S]( étre évalué en tenant compte des besoins spécifique
/o V[ *8 % * (]A v } E u | induits par chaque construction en tenant compte de
places devra étre évalué en tenant jours et heures de fréquentation et des possibilités d

compte des besoins spécifiquesluits
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par chaque construction en tenant stationnement exgtantes sur la voie publique et aux

compte des jours et heures de alentours du site concerné.

fréquentation et des possibilités de Pour I'ensemble de ces équipements, les aires de
stationnement existantes sur la voie | stationnement nécessaires aux deux roues doivent é
publique et aux alentours du site également prévues.

concerné.

Pour lI'ensemble de ces équipements,
aires de stationnement néssaires aux
deux roues doivent étre également
prévues.

2. Modalité de calcul dusmbre de placede stationnement exigiblen toutes zones

Pour une bonne compréhension des régles de calcul du besoin en stationnement, il convient de
préciser en toutes zonesjue pour tout calcul, le nombre de place de stationnement obtenu sera
EE&}v ] O[MUV]IS *u% E] plecHnstituerdt(us binimum de place a atteindre.

Exemple de la zone UA

Reglement actuel Reglement modifiét page 15
Le stationnement des véhicules Le stationnement des véhicules correspondant aux
correspondant aux besoins des besoins des constructions ou installations doit étre

constructions ou installations doit étre | assuré en dehors de la voie publique. Les dimensic
assuré en dehors de la voie publigue. L| d'une place de statisnement sont de 2,5 x 5 metres
dimensions d'une place de stationneme| Quand le nombre de places est calculé au pourcen
sont de 2,5 x 5 metres. de la surface de plancher, la surface de référence
Quand le nombre de places est calculé| de 25 m? par place.

pourcentage de la surface de plancher,| Le calcul du nombre de places exigibles, pour chg
surface de référence est de 25 m2 g catégorie de construction, sera, dans toles cas,
place EE}V ] o[puVv]S u% E] PE X

Une mention de ceaé précision est apposée page d@ rapport de présentation partie 2.

3. WE J-l}v o[ ES] o Eii }v Gwairtenir oudemplases]}ve

A des fins de précision de[ & Bl13adu PLU, reldtaux espaces libres et plantations, le terme de

« plantations», relativement vague, est remplacé par le termarkre de haute tige, terme plus

précis juridiguement. Une précision concernant les sujets végétaux de remplacemenabksnégt

JvE§E} pul]s (]Jv [ @& & O A 0}% % U V3§ %0 VS S]}ve eu((]e vS X

Reglement actuel Reglement modifiét page 10

Obligation de planter : Obligation deplanter :

Les plantations existantes sont mainteny Lesarbres de haute tigexistaris sont maintenus ou
ou remplacées par des plantatiol remplacé par desarbres de haute tige en nombre
équivalentes. de développemenéquivalens.
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4, Wlee] 1018 [ uv P uvsSU «lue 1lv ]8]1}vU

[UV % }ES ]o

Ve Uv UpC

Le reglement actuel du Plitterdit, entouteszones concernéede percement de portail ou portillon
Ve 0 ¢ ULNE* % E}S P «X (]v % Eu SSBécessti@% }UfEUO] P s vS(PSUE
projetsde construction ou aménagement, il est introduit une possibilité degreemt limitéde portail
et portillon au sein des murs protégédne largeur maximale de ces percements est toutefois imposée
(Jvl]dU% 8 & o u}]ve %o}ee] o o Up&E ( ]J* v8 o[} i §

Exemple de la zone UA

(0] %oCE}é

Réglement du PLU actuel Réglemendu PLU modifi& page 14

Sont protégées au titre de l'article| Sont protégées au titrde l'article L.15419 du code de
L.15%19 du code de l'urbanisme | l'urbanisme les clétures figurant sur le document graphiq

les clétures figurant sur le comme éléments de patrimoine a protéger. En conséque
document graphiqgue comme leur démolition est interditedJ ¢ p( v e %o E
éléments de patrimoine a portail ou portillon sous les conditions suitas:

protéger. En conséquence leur - Lalargeur du portail ne pourra excéder 3,5m
démolition est interdite. - Lalargeur du portillon ne pourra exceder 1,2m

5. Précisiondeo|[ ES] o 1w X3V vS o[]u% o pisting$lpar rapport aux limites

séparatives

§]}vX

Afin de lever toute ambiguité, il convient de préciser que la marge de recul des piscines, fixée a 4
meétres minimum, se calcule par rapport aux limites séparatives.

Reéglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifigpage 2

En UHc ,UHd et UHe* :

En UHc ,UHd et UHe* :
€Ye 88 Je%o}e]S]}v Vv e[| €Ye 83 Je%}*]S]}Vv pasauxXpisiodspo
aux piscines non couvertes qui devron| couvertes qui devront étre implantées a 4 métres

étre implanges a 4 métres minimum. | minimumdes limites séparatives

En UHb, En UHb,

v Z}Ee = %}oCP}v e | v Z}Ee*e < %}0CP}v e [Ju%oO VS
sont autorisées : autorisées :
- les piscines non couvertes. Elles - les piscines non couvertes. Elles devront étre
devront étre implantées a 4 métres implantées a 4 metres minimuntes limites
minimum séparatives
€Y €Y

6. igeS u vs o[l ES] o h X0 &E o S](

Oo[Ju%eo vS S]lv .

et emprises publiques

}veSEU S

>[ ES] o h XoU (Jv]ee vE 00f] @®hPoOVS E]Jov S]A JVveSEU S]}Vve %o E E %o
et emprises publiquedait cependant référence de facon erronée aux limites séparatives. Cet article
v (Jv]les V8 % « o « (E Po lan@ioo paj Aapport aly lirffides séparatives, il convient

de remplacer la mention sur la limite séparative par «
publiques».

o[ o]Pv u v§

.A}].

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW 12
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Réglement du PLU actuel Réglement du PLU modifigpage ®

ARTICLE UG-@mplantation des ARTICLE UG-@mplantation des constructions par
constructions par rapport aux voies et | rapport aux voies et emprises publiques

emprises publiques Les constructions peuvent étre implantéaslalimite
Les constructions peuvent étre séparative o[ o]Pv u v3 =« A}] « § u

implantées sur la limite séparative ou g publiquesou en retrait. En cas de retrait, elles seront
retrait. En cas de retrait, elles seront | implantées dans une marge qui ne pourra pas étre
implantées dans une marge qui ne *U% E] UE AuSE - * % E E %%
pourra pas étre gpérieure a 5 métres
% E E %o%o}CE§ O[ O]PV

7. Précisionrelative a o[Ju%.o vS S]}lv e lveS (E ypar] yapportvauxHimites
séparativesen zone UG

>[ ES] oautoliXe) «dans le respect des autres articles du reglemenf A S v védticale et

horizontale [uv  }veS@E&u §]}vimplajté&en $out ou partiedans la marge de retraiussi,

cet article autorise oriplantation des constructins annexesn limite séparative a condition de

E *%% S E =+ E Po s pUPO S]JA ¢ [ U%o@]e %o e ¥YB S E 7 w® P{Eu%o EJe
*lo S v % o A E pv Z us uE fUfA uSE& -+« of P}usS 8§ 6UA u SE -

(Jv [ **uE & pv }Z E v [ ve u O e« E Po - o I}ygueled Jo }VvA]
réglescumw 3]JA ¢ [ U% E]e § Z uS pE - SonetEg@emdrtjopposabegEen

sus des autres articles déglement u/ZA %0 E }i § eon feddB8stuuctiorsannexesdéja implantées

en limite séparative.

Réglement actuel Réglement modifié page 39
e d}us (}]e o[]Ju%eo vS §]}v v 0]
e d}usd (}]° o[Ju%o v§ §]}v | autorisée dans les cas sua:

séparative est autorisée dans les cas suivd * seules sont autorisées en limite séparative,

: constructions annexes qui respectent les conditic

* seules sont autorisées en limite séparatiy cumulatives suivantes :

les constructions annexes qui respectent | 0 v %o e A E i ug [ u% E]-

conditions cumulatives suivantes : 0 ne pas excéder une hauteur fixée a 2,5 ma

OV % ¢ A E i ug [ u%l| o[ P}usS p §}]18 }u DY maujfaitage ;

0 ne pas excéder une hauteur fixée a 2,5
o[ P}u3 p 3}]13 }p o[ E}{Dans les autres cas, les constructions anne

faitage ; doivent respecter les régles générales de ret

applicables pour les constructions principales.

Dans les autres cas, lesnstructions annexe
doivent respecter les régles générales | €Y ¢

retrait applicables pour les constructiof WU @& o[ ve u o o I}v W
principales. d}us (}]e *[]Jo A£]-S8 i UV }ve
en tout ou partie dans la marge de retra
€Yo o[ £S ve]}v 5§38 }veSCEM S]]}
W}HE o[ ve U O o 1}v W] prolongement linéaire vertical ou horizontal de
d}pus (}]e <[]Jo FAE]-S iy facade existante, dans le respect des autres arti
implantée en tout ou partie dans la marge ( du présent réglement.Pour les construction
E § E Xiéridioo ple cette construction e annexes, Cc&S E}P S]}v % uS

autorisée en prolongement linéaire vertic| uniquement dans le respect des autres articles

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW 13



ou horizontal de la facade existante, dang
respect des autres articles du préseg

reglement.

présent réglement et des régles cumulativ
[ U%o E] M e}o § Z us u&E
annexes fixées par le présent article.

8. Compléments a la définition de facade

La notion de facade est définie au sein du PLU de Fourqueux. Toutefois, il apparait pertinent de préciser
gue cette notion concerne les parois extérieures des batiments en excluant les toitures. En effet, une

toiture a un impact visuel moindre par rapportpv up®& p E}]8

[MV  }veSCEQU S

1}v s pv

non verticale, aussi, il parait pertinent de ne pas en tenir compte dans la définition de la facade

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifigpage 108

Facade :

Chacune des faces verticalegp v
On distingue la fagade principale (facade su
rue), la facade arriére et les facades latérale
le plus souvent appelées pignon.

Facade :

Chacuneles parois extérieuregerticaleshors
toiture [pv ~ S]Ju vSX Kv ]eS]JvPpu
principak (fagcade sur rue), la facade arriére et
les facades latérales le plus souvent appelées
pignon.

SJu v

9. lu%o uvs8e o (1vls8llv [ o]Pv u vs§

(Jv [ eenEmdlleure }u% & Z vel]}lv 0 Vv}S]}v [ o]Pv u v38 % & E %o %o} E
du PLU de la commune déléguée de Fourquesgniblev <« J& [ v u} ]J(] & o (Jv]ls]}vX
nouvelle rédaction permet de préciser le lien entre alignement et limite entre vtqieopriété privée,

0 *]Su S]}v [Hv }veSEM S]}v  ](] o[ o]Pv uvsS S o[Ju% § [pv E ¢
Réglement du PLU actug Réglement du PLU modifigage 16
Alignement par rapport | Alignement par rapport aux voies
aux voies: >[ o]Pv estiadimiteentre une voie, au sens du présent lexiqug

>[ 0]PV u v 3| S pv % E}% E] & % E]A X Eu]ds ol odPw
commune [pUv (}v QY o}Ee<yu 0o }jveSEWU S]}v 5 (] v }E ud
et du domaine publicou | pv %o v [ o]J]Pv u vS }u ] o Wo v >} o [h

[V (}Vv % E]A o[ 0o EPJ]ee u v3 [puv A}] }u pv E SE |8
voie ouverte a la o[ o]Pv u vS }veS]Spuredte dorhaihg publi€ futur et la
circulation publique propriété privée.

10._Ju%0 u vSe 0o (1vlsliv [ A£S ve]}lv

W}IHE A vs P % E& ]J*]}vU o (Jvlsd]llv [ £S ve]lv 8 }u%o § U

terme de «dimensionsiU E o A v [HV %o % Eme] @] Jertermewdelgabarit». Cette

modificationpermettra ainside considérer a la fois la surface de plancher et la hauteur sous plafond

o[ £S5 vypuis}de %o E

construction existar § X

ISE
%0

1 &
[ USE

o[ £S ve]}v
ESU 8§38

%0 Ll§
A}ous]}v

<

%o Eu 8

Iv( &] HE

F
]e

U
%o E

[ £3 ve]}v % grdé fixer des criteres permettant de déterminer si une construction constitue

] v uv AES vellv

[uv 8] A]*S v8X

Reglement du PLU actue

Reglement du RL modifié t pagel07

Agrandissement de la
construction principale

Agrandissement de la construction principale présentanyjabarit
inférieurou égala celleciX >[ A£S vel}v % pus 'sE Z}

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW

14



présentant des verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doif
dimensions inférieures a| présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
celleci existante.

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW 15



V. Correctionsd EE pE&- E

S]}vv 00 -

1. Ajout dela zone UE a la table des matiéres du réglement

Lal}v h & vs =+ v§
meilleure utilisation de ce document.

Hoetuu JE

M E Pou vsU Jo

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifigpage 2
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SOMMAIRE

INTRODUCTION : DEFINITIONS RAPPELS
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
ANNEXES

%0 %0 (E ]§ \Y

2. Correction [ E EréddEtionnelles

Le reglement du PLU comprend un certain nombfe (E (Erédd&Etionnelles méritant une correctian

mots manquants, faute de frapptexte barré.

Pagel0

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifié

constructions édifiées une méme propriété.

Il n'est pas fixé de marge de retrait entre |

Il n'est pas fixé de marge de retrait entre |

constructions édifiéesurune méme propriété.

Pagel2

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifié

Ju% E]s VEE TAE § BAEX

annexesen rezde-chaussée.

Les toitures sont a 2 versants, Leur pente g

Les toitures sont a 2 versants
Leur pente sera comprise entre 35° et 4§°

o[ £ %S]}v <+ vv-dé&chdussée.E

Pagel5

Reglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifié

>[} o]P S]}v }ve]eS v pv <p
recharge normale des véhicules légers, avec
oJu vs 8§]}v v o SE] ]S [
%0 U A pv ulvlupu pv %o

propriétaire du parc, de points de charge pout

>[} o]P S]}v }ve]es V UV <U
propriétaire du parc, de points de charge pout
recharge normale des véhicules légers, avec

oJu vs 8§]}v v o S&E] ]S [

places, avec uminimum Lne place, a parti

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW 16
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tableau général asse tension en aval d [uv § o pu P v G o ee 5 v4
]ei}v § puCE o[Juu p o X Jei}v § p&E o[Juu p o X
Page36

Reglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifié

> ¢ JveSEM $]}ve }JA VS <[JuY
a une distance minimale de l'alignenteégale a
5 métres.

e % ES] po] E W s EE v ]
2 voies :
> ¢ JveSEW S]}ve }]JA v3 <[]uy
> JeS v u]v]u o o[ o]PvVv U
meétres par rapport & une voie et a 2,50 metr

par rapport autres voies.

Les }JveSE U 3]}ve }JA vE ¢[Ju%o
a une distance minimalel'alignement égale &b
meétres.

e % ES] po] E W s EE ]v °]
2 voies :
> e JveSEQW 3]}ve }]A v3 <[JuY
La distance minimalé o[ o] Pv esté§ale 5
meétres par rapport & une voie et a 2,50 metr
par rapport autres voies.

Pages0

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifié

les constructions doivent implantées en retr
des voies et emprises publiqgues avec |\
distance minimale de métre.

les constructions doivenétre implantées en
retrait des voies et emprises publiques avec U
distance minimale de 1 métre.

Pageb2

Reéglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifié

> ]S v SIUS %o}]vsS [V
point le plus pg Z [pv us E v
située en visx-vis, devra étre aminimum de 16
meétres Toutefois, cette distance pourra étr
réduite a8 12 métres minimum, pour les partie
de constructions qui ne comportent pg
[JUA ESUE * }u Ju%}ES VS
créant pas de vues. En cas de création de ¢
luupv «U o ]*S v Stus
}veSE U S]}V U %}]vS 0 %eou
construction, située en \a-vis, deva étre au
minimum de 14 meétre§outefois, cette distanc
pourra étre réduitea 12 metres minimum, pou
les parties de constructions qui ne comporte
% ¢ [JMHA ESHE * }u Ju%}ES

ne créant pas de vues

> ]S v S}US %o}]vsS [pvVv
%}]vS 0 %oOpe % E} Z [pv
située en visx-vis,dewa étre au minimum de 1¢
meétres Toutefois, cette distance pourra étr
réduite al12 métres minimum, pour les partie
de constructions qui ne comportent pg

[JHA ESUE * U JUu%}ES VS
créant pas de vues. En cas de création de c
comupv «U o ]*8 v Stus

}veSEU S]}Vv U %}]vS 0 %o
construction, située en wa-vis, deva étre au
minimum de 14 meétres Toutefois, cette
distance pourra étre réduite a 12 metre
minimum, pour les parties de construatis qui
V JU%}ES vE % * [}UA ESuC
des ouvertures ne créant pas de vues

Page65

Reglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifié

Pour les clétures végétales, il est précisé que

Pour les clbtures végétales, il est précisé que

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW
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--0[]Ju%o vs8 §]}v 0 0€35u(
respecte un retrait de 0,50 métre minimum pa
rapport a la voie ou emprise publique

- 0[Ju%.o vS 8]}v o] o€SuC
respecter un retrait de 0B metre minimum par
rapport a la voie ou emprise publique

-0 Z US P& u AlJu o T ugd-o Z pus p&E u AlJu o T u §
également. également.
Page65

Reglement du PLU actuel

Reglement du PLU modifié

Quand le nombre de places est calculé
pourcentage de la surface de plancheislaface

de référence est de 25 m2 par place.

Quand le nombre de places est calcué
pourcentage de la surface de plancher, la surf
de référence est de 25 m? par place.

Page31

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifié

Quand le nombre deplaces est calculé o
pourcentage de la surface de plancher, la surf

de référence est de 25 m2 par place

Quand le nombre de places est calcuwé
pourcentage de la surface de plancher, la surf
de référence est de 25 m2 par place

Page86

Reéglemendu PLU actuel

Reglement du PLU modifié

> e  JveSEpU 3]}ve % A V3

o[ o]Pv u vs }pu & SE ]5§

> e  JveSEpU 3]}ve % UA V3

o[ o]Pv u en3etfait

Paged0

Réglement du PLU actuel

Réglement du PLU modifié

u S]sSCE o[ €315 odu Exde ide
O[UE v]eu U S}pus % E&}i S
extension et/ou réhabilitation aboutissant a
logements et plus sur une méme unité foncié
devra comporter au minimum25 33 % de
logements locatifs sociaux, calculésr sle

nombre total de logements.

p S]SCE o[ ESI5 adu €xde ide
O[ME v]eu U S}us % E}i S
extension et/ou réhabilitation aboutissant a
logements et plus sur une méme unité foncié
devra comporter au minimum33 % de
logements locatifs sociaux, calculés sur
nombre total de logements.

'LUHFWLRQ GH OT8UEDQLVPH HW GH OT$PpQDJHPHQW
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Références juridiques

Service gestionnaire

Code Type de servitude
Servitudes de Arrété CLMH Villa Collin du 23/12/199 Service départemental d
AC1 protection des EE&!S >D, o[ Po]- & ol & Z]s SuE&E
monuments 14/06/1946 Patrimoine
historiques Arrété ISMH de la Vil@ollin du 7,rue des Réservoirs
22/10/1996 78000 Versailles
Arrété ISMH Aqueduc de Retz du
17/05/1988
Servitudes de Arrété de classement en sitéassé du Direction Régionale de
AC 2 protection des sites Golf de o[ VA]E}vv u v3
et des monuments Fourqueux du 05/07/1984 France 79, ruBenoit
naturels Arrété de classement décret du Malon
21/12/1938 94257 Gentilly Cedex
Plaine de la Jonction
Arrété de classement en site inscrit dl
iiliolioAo o Wo a
Fourqueux
A5 Servitudes-pourla —v—o}SPHv [ oju—vsS S|} LYONNAISEDESEAU
pose-des potable{diametre-150-mm) Centrerégionaldes
canalisations Yvelines
Yo —0J<p— | 42 rue-du-Président
Wilson
22221 LePeeq
Servitudes relatives Décret du 23/06/1961 Direction Interarmées
PT1 aux Transmissions| Centre radioélectrique de Sa#@ermain des Réseaux
radioélectriques en [/v (@cuBeet des
concernant la Laye ANCeS u s [/IVv(}CE
protection des Camp des loges lle de France
centres de réception (N°anfr 078 008 0009) (DIRISI IDF)
Centre du CC Millé67
rue de Buzenvat 78800
Houilles
Servitudes relatives Décret du 17/01/1986 Direction Interarmées
PT 2 aux Transmissions| Faisceau hertzien Les AlluéteRoi t des Réseaux
radioélectriques Suresnes fort du Mont Valérien [/V(E *SEU S
concernant la (N°anfr 078 00803) ANCeS u ¢ [/V(}CE
protection contre lle de France
les obstacles (DIRISI IDF)
Centre du CC Millé67
rue de Buzenvat 78800
Houilles
Servitudes relatives| Céable n°F78U04 Trapp8sintGermain France Telecom
PT3 auxcommunications| CDMT : posé en conduite multiple : ruj  FT/UPR/Idf/PROuest
téléphoniques et de Neauphle, rue de Saint Nom, plac SDR
télégraphiques Victor Hugo, rue de Sai@ermain, rue | 30, avenue Saint Fiacre
du Clos des Haies, avende Bouvet CS 450505
78105 St Germain en
Cable n°F95U01 Eragfy Germain Laye

Cable n°F75U16 Paris Poncedeatint

Bouvet

RU78937 &nt Germain Ct Versailles

Germain posé en conduite multiple :
avenue Pasteur, Carrefour de la Croi
Rouge, rue du Clos Baron, avenue d

RU 92691 BoulognéSt Germain C

posé en conduite multiple : rue du 4

A

septembre

Plan local [h GE
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RU 78993 St GermaitiTrappes : posé
en conduite multiple : avenue de
Bouvet, carrefour de la Croix Rouge, r
du Clos Baron, rue dgeauphle

Servitudes liées au

Loi du 15.06.1906

RFF Réseau Ferré de

T1 chemin de fer Ligne de Grande Ceinture Ouest France
92 avenue de France
75648 Paris cedex 13
Alignement Identificationdes rues concernées :
EL7 - rue du Chemin des Clos Baron
- rue de SainGermain
-rue des Néfliers
- rue Carnot
- rue Maurice Berteaux
- rue des Hautes Auges
- rue du Maréchal Foch
Servitudes relatives| De la commune de St Nom la Bretéche GRTgaz Réseau
13 ao[ § o]e* ul lalimite de commune de Fourqueux | TransporttRégion val de
descanalisations de Diametre nominal : 600 Seine AGENCE Hde-
transport etde PMS : 40 France Nord
distribution de gaz 2,rue Pierre Timbaud
Du sectionnement chemin de la Portg 92238 Gennevilliers
Dauphine RN13 a la limite de commur cedex
de Fourqueux, avenue des Bouvets| D]v]+s & o[ty
Diametre nominal : 100 DirectionRégionale de
PMS : 40 o[/v puesE]
Rechercheet de
De la limite de commune de Saint o[ VA]E}vv u
Germain erLaye a la limite de commun 10,rue Crillon
de MareitMarly 75004 Paris
Diametre nominal : 100
PMS : 40
Sécurité publique Arrété préfetoral n°96458 du Direction
EL 2 02/11/1992 quiconditionne la départementale de

délivrance des permis deonstruire ou
des permis de lotir a la réalisation[ p v
examev [uv S P }o}P]«
%0} 0] ol uxX § EE&
périmétredes zones a risque
[Iviv S]}v « [JUMEY}V

domaniaux.

Ru de Buzot. La carte annexée a ce
arrétéidentifie une zonenondable « de
type B » suta commune.

O[ <u]%0 u vS§
o[ PE] posy
Service Environnement
35 rue de Noalilles
BP 1115
78011 Versailles
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	10a - Arrêté prescrivant modification simplifiée n°1

