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Paris, le 0 5 SEP. 2023

Monsieur Arnaud PERICARD

Maire de Saint Germain en Laye

En son Hôtel de Ville

16 rue de Pontoise

78100 SAINT GERMAIN EN LAYE

Affaire suivie par Julien Wenta - 01 39 20 28 17 - jwenta@epfif.fr et Agnès Mer - 01 39 20 28 33 - amer@epfif.fr

Objet : Convention d'intervention foncière conclue entre la Commune de Saint Germain en Laye et
l'EPF Ile-de-France.

Monsieur le Maire,

J'ai le plaisir de vous adresser le compte-rendu d'activité de l'année 2022 établi au titre de la

Convention d'Intervention Foncière qui nous lie.

Au 31 décembre 2022, la valeur du stock faisant l'objet de la garantie de rachat par la commune de

Saint Germain en Laye prévue par la convention s'élève à 26 309 K€.

Ce compte-rendu vous permettra d'informer votre assemblée délibérante. A cet effet, il présente les

aspects opérationnels, économiques et stratégiques de l'action foncière en cours pour chaque

opération ainsi que ses perspectives de développement. J'attire ici votre attention sur la préservation

de confidentialité de certaines parties du document, notamment les analyses prospectives sur les

divers tènements fonciers.

Tout comme les collaborateurs de l'agence opérationnelle des Yvelines, je reste à votre écoute et à

votre disposition pour tous compléments.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, à l'assurance de mes sentiments dévoués.

Gilles Bquvelot

DirecteuPvGénéral

Pièces jointes : Compte Rendu Annuel aux Collectivités - Réalisations au 31.12.2022 - Objectifs 2023

Etablissement Public Foncier Ile-de-France

Siège • 4/14, rue Ferrus 75014 Paris • TpI - 01 40 78 90 40

Agence Opérationnelle des Yvelines : 2 esplanade Grand Siècle 78000 Versailles - Tél. • 01 39 20 28 10

contact@epfif.fr - Siren 495 120 008 - NafTSlE
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SAINT-GERMAIN-EN-LAYE 78

Signataire : SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

Compte rendu d'activités

Réalisation 2022

Perspectives 2023

i
i

2000 4000 m : .•«

Sources :EPFIF/IGN

BB Maîtrise □ Veille
Réalisation : DSPE - Service SIG / Janvier 2023

Date signature 02/10/2019
Date de fin 31/12/2025
Engagement financier 80 000 000 €

Objectifs chiffrés 770 logements
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Glossaire

GIF : Convention d'Intervention Foncière signée avec l'EPFIF. Cette convention prévolt des objectifs de réalisation
de logements (nombre, densité, mixité sociale) et de surfaces d'activités.

Périmètre de maîtrise foncière ou d'Impulsion

L'action foncière de l'EPFIF s'inscrit dans un périmètre défini, le programme et les grandes lignes du projet
sont établis et le droit des sols est en place. Elle vise alors à rassembler la totalité des parcelles concernées
par le projet, par tous les moyens juridiques (amiable, préemption, expropriation si nécessaire), à les
traiter techniquement, et les remembrer pour céder une assiette foncière « nette ».

Périmètre de veille foncière

L'action foncière de l'EPFIF vise le court terme ou le moyen terme. Son objet est, sur un périmètre défini,
d'avoir une action systématique sur les opportunités foncières, et notamment en examinant toutes les
déclarations d'intention d'aliéner (DIA) pour préempter chaque fois que nécessaire. L'ingénierie foncière
vise à analyser la mutabilité du périmètre et à tenir un observatoire des prix.

Périmètre de veille prospective

L'intervention de l'EPFIF vise à accompagner finement dans le temps, sur un périmètre assez vaste, la
maturation d'un projet majeur. Dans un premier temps, elle vise à saisir des opportunités stratégiques et
a contrôler l'évolution des valeurs foncières. Une fois les études de stratégie urbaine abouties, elle

s'Intensifie sur les premiers secteurs opérationnels à venir, tout en conservant une vigilance sur le reste
du territoire. C'est une action en deux temps, avec un engagement financier en deux temps également.

SDP/SPC : Surface de Plancher (en m^).

SU : Surface Utile (en m^).

CF : Charge Foncière (en €/m^ SPC), montant du poste foncier rapporté au nombre de m^ SPC de l'opération, qui

peut s'exprimer :

En CF brute : rapport du prix de revient EPFIF (toutes dépenses confondues) / total m^ SPC.

En CF nette : rapport du prix hors poste travaux (démolition-dépollution-archéologie) / total m^ SPC.

LA : Logement Accession Libre.

IL! : Logement locatif intermédiaire

LS : Logement Locatif Social, décompté au titre de la loi 5RU.

Pour le calcul du nombre de logements, 1 logement autonome = 1 LS (exemple : résidences étudiantes) et 3

logements non autonomes = 1 équivalent LS (exemple ; foyer).

On distingue les LS financés en PLUS/PLAI/PLS.

BRS : bail réel solidaire

PSLA : Prêt Social Locatif Aidé, autrement appelé « accession sociale ».

COR : Convention d'Occupation Précaire, contrat dérogeant aux règles des baux d'habitation ou baux

commerciaux, créant un droit d'occupation, moyennant une redevance modique et dont le terme est soumis à

la réalisation de l'opération et/ou la revente du bien.

CMD : Convention de Mise à Disposition, contrat pouvant être consenti à la collectivité et créant un droit de

jouissance défini de façon précise avec une durée limitée dans le temps (au maximum l'échéance de la CIF) et

avec un prix couvrant à minima les frais fixes du bien concerné.

Densité : exprimée en nombre de logements par hectare.

Confidentialité

L'EPFIF attire l'attention sur le caractère confidentiel de ce document qui n'a pas vocation à être rendu public.
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I. CONTEXTE DE L'INTERVENTION DE L'EPFIF ET PILOTAGE DE LA CONVENTION

La convention d'intervention entre la commune de Saint-Germain-en-Laye et l'EPFIF porte sur trois

secteurs de maîtrise foncière dits : « Les Jardins », « Les Douze Arpents », « Hôpital » et trois secteurs

de veille foncière dits : « maison verte - rue des Marais », « Clos Magloire- rue des Bouffters-Carme! »

et « Turgot-Palissy ».
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II. SUIVI DES OPERATIONS DE LOGEMENTS

HÔPITAL
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4 rue Beronne Gérard AC «97 Parcelle Activités 6919 litre Tl ̂ 404 Acq signée 15/12/2021

Rue Baronne Gérard AC 0399 Parrelle Activités 1 912 libre Arn ̂irnÀe 15/17/7(171

2 rue Baronne AC0422 Parcelle HaO^taùon collective 33 libre 980000 Acq signée 24/07/2021

93 rue Léon Désoy^r AC 044Î Parcelle Habitation collecove 219 libre Acq signée 29/07/2021

rue Léof> DsOyer AC CM21 PaneHe Habitation coiiecDve 50 litre Acq sçnée 29/07/2021

Rue Baronne Gérard AC0419 Parrelle Habitaoon coilecDve 43 litre Arn sjnné# 79/IÏ7/X171

rue Armagis AC0S64 Parcelle 4455 fibre 6474 309 Acc)sgnée 2a'CM/2CSl

rue Armaoïi AC OW Parrelle 145 libre Arn smnée 28/04/7071

113 rue Léon Dé&oyer AC0S75 Parcelle Activités 414 libre B777 119 Aeq.signée 2&'10/2020

113 rue Léort Dèsoyer AC 0576 Parcelle Acovités 324 libre Acq.signée 28(10/2020

a rue Baronr>e Gérard ACûsao ParceBe Actnnlés 1463 libre Acc^sgoée 2&'l0/2a20

4 rue Baronne Gérard AC 0S92 PvceHe Acdvitéi 13 Irbre Acdsignée 26/10/2020

4 rue Baronne Gérard AC 0596 Pereeile Activités 762 litre Acq.signée 2V10/2020

4 rue Baronne Gérard AC CS96 Parcelle Activités 3704 libre Aca.Sinnée 76/10/702(1

Rue Baronne Gérard AC0442 ParceUe 704 occupé 9 566 359 Acq.signée 19/12/2019

Rue Baronne Gérard AC04S2 Parcele 35 occupé Acdsçnée 19/12/2019

Rue Baronne Gérard AC 0454 ParceBe 129 occupé Acgtgnée 19/12/2019

Rue Baronne Gérard AC 0571 Parcelle 117 occupé Acgsignée 19/12/2019

Rue Baronne Gérard AC GS72 Parcelle 690 occupé Acq.sgnée 19/12/2019

Rue Baronne Gérard AC 0562 Parcelle 124 occupé Acq signée 19/12/2019

Rue Léon Dévoyer AC 0594 PvceUe Activités 352 occupé AcQ.sgnée 19/12/2019

Rue lécn Désoyer AC 0577 Parcele Act^ités se occupé AcQ.sgnée 19/12/2019

l^eLéon Oé&ûyer AC02n P«teHc 91 occupé Acqtgnée 19/12/2019

Rue Léon Oésoyer AC 0214 ParceBe S2 occupé Acq sgnée 19/12/2019

Rue Léon Oésoyer AC 021B Parcelle 84 occupé Acq.sgnée 19/12/2019

Rue Léon Défûyor AC 0390 Parcelle n occupé Acq.signée 19/12/2019

Rue Léon Oésoycr AC0463 Parcelle m occupé Acq sgnée 19/12/2019

l^e Léon Désoyer ACÛ45$ PvceBe 126 occupé Ac^sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 0465 ParceBe te occupé Acc^sgnée 19/12«)19

Rue Léon Désoyer AC0456 ParceHe 4 occupé Acq.sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 0407 Parcelle 2S occupé Acq.sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 045B Parcelle 2 occupé Acq.sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 0479 ParceBe 240 occupé Aci«.gnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC0499 Parcele 992 occupé Acq sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC05B1 Percele 61 occupé Acq sgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 0591 ParceHe 881 occupé Acci.sgné< 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC Q55a Parcelle 3 occupe Ac<vsgnée 19/12/2019

Rue Léon Désoyer AC 057B Parcelle 521 occupé Acq.signée 19/12/2019

Rue Perejre AC04dO Parcele 965 occupé Acq sgnée 19/12/2019

RuePereire AC048T ParrHfe 56 nrruoé Arn «innée ia'12/2019

10 r>je Armaoïs AC 0200 Parcelle 143 libre 550 0» Acasionée 16(07/2019

A Rue Armank AC 0199 Parrelle 61 libre 640B1Û Acâ sanée 07/07/2014

1D3 Rue Léon Désoyer AC 0559 Parcelle 64 libre 3 660 000 Acqsignée 20/12(2013

10S Rue Léon Désoyer AC0217 ParceHe 76 litre Acq Signée 20/12/2013

10S Rue Léon Dèsoyer AC 0560 Paiede 23 libre Acq sgnée 2IV12/20t3

109 Bu Rue Léon Désoyer AC0462 Parcele 152 libre Acqsgr^ée 20/12/2013

109 Rue Léon Désoyer AC 0219 Parcele 75 libre Acqsgnée 21V12/2013

109 Ter Rue Léon Désoyer AC 0464 Parcele 338 libre Acq.signée 20/12/2013

109 Ter Rue Léon Désoyer AC 0466 Parcelle 5 libre Acq.Signée 20/12/2013

Rue Baronne Gérard ACÛ460 Parcelle 59 1itve Acq.sgnée 20/12/2013

Rue Baronne Gérard AC 0461 Parcele 5 libre Acq sgnée 2a'12/2013

l^e léon Désiver ACM$7 Parcele e libre Arn «nné# 7(V17/7nn
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Plan de division - acquisition EPFIF - Indice N - 06-12-2019
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4 me Baronne Gérard AC0631 Terrain nu 301 2 236320 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE • Tranche 1

4 rue Baronne Gérard AC0633 Terrain nu 346 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 1

4 rue Baronne Gérard AC0626 Terrain nu 9 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE • Tranche 1

4 rue Baronne Gérard AC0629 Terrain nu 93 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 1

113 rue Léon Désoyer AC0622 Terrain nu 78 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 1

113 rue Léon Oésoyer AC0623 Terrain nu 335 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 1

113 rue Léon Oésoyer AC0624 Terrain nu 37 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 1

103 Rue Léon Désoyer AC 0559 Habitation collective 64 30 649 577 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE • Tranche2

2 me Baronne AC 0422 Habitation collective 33 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

93 me Léon Désoyer AC0441 Habitation collective 219 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

95 me Léon Désoyer AC0421 Habitation collective 50 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Baronne Gérard AC0439 Habitation collective 43 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC 0592 Terrain nu 13 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC0630 Terrain nu 61 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard ACOBBO Terrain nu 1062 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC0632 Terrain nu 53 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

4 me Baronne Gérard AC 0645 Terrain nu 1230 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

4 me Baronne Gérard AC0627 Terrain nu 1298 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC0647 Terrain nu 522 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC 0636 Terrain nu 310 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

4 me Baronne Gérard AC064B Terrain nu 30 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

4 me Baronne Gérard AC063g Terrain nu 26 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

4 me Baronrw Gérard AC0679 Terrain nu 2642 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

113 me Léon Désoyer AC 0625 Terrain nu 287 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Pereire AC 0655 Terrain nu 940 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

Rue Pereire AC 0656 Terrain nu 13 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

Rue Pereire AC 0657 Terrain nu 36 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Pereire AC 0656 Terrain nu 23 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Pereire AC 0659 Terrain nu 23 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE ■ Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC 0651 Terrain nu 13 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC 0652 Terrain nu 14 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC 0653 Terrain nu 26 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE ■ Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0654 Terrain nu 211 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC 0665 Terrain nu 545 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE ■ Tranche2

Rue Léon Désoyer AC0666 Terrain nu 17 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC0676 Terrain nu 145 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0667 Terrain nu 471 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC0677 Terrain nu 51 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE • Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0668 Terrain nu 14 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Oésoyer AC0676 Terrain nu 156 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Baronne Gérard AC 0681 Terrain nu 10 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

Rue Baronne Gérard AC0662 Terrain nu 27 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

Rue Baronne Gérard AC 0663 Terrain nu 106 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

Rue Baronne Gérard AC0664 Terrain nu 561 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

105 Rue Léon Désoyer AC 0217 Terrain nu 76 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

105 Rue Léon Désoyer AC 0560 Terrain nu 33 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2

109 Rue Léon Désoyer AC0634 Terrain nu 56 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

109 Rue Léon Désoyer AC 0635 Terrain nu 9 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE ■ Tranche 2

109Ter Rue Léon Désoyer AC0640 Terrain nu 2 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

109Ter Rue Léon Désoyer AC 0641 Terrain nu 2 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

109 Bis Rue Léon Désoyer AC0636 Terrain nu 142 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

109 Bis Rue Léon Désoyer AC 0637 Terrain nu 9 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Désiyer AC 0457 Terrain nu 83 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0213 Terrain nu 91 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE • Tranche2

Rue Léon Désoyer AC 0214 Terrain nu 82 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche2

Rue Léon Désoyer AC 0218 Terrain nu 64 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0463 Terrain nu 188 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE • Tranche2

Rue Léon Désoyer AC045S Terrain nu 126 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC046S Terrain nu 162 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN LAYE - Tranche 2

Rue Léon Désoyer AC0456 Terrain nu 4 Cession réalisée COMMUNE DE ST GERMAIN EN UYE - Tranche2
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Plan de division - cession EPFIF - Indice P - 23.03.2021
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Actions engagées en 2022

L'EPFIF a engagé les travaux de déconstruction des phases 1, 2 et 3 libérées par le CHIPS. Les travaux
des phases 1 et 2 ont été réceptionnés aux mois de mai et d'août 2022. L'EPFIF a pris possession de la
phase 4 libérée par le CHIPS, comprenant les bâtiments historiques LAMANT et GERARD.

Les 6 permis de construire déposés par le bailleur et le groupement d'opérateurs ont été délivrés par
la Ville en mars 2022. Les études nécessaires à la réalisation du projet « Clos Saint Louis » se sont

poursuivies.

Les tranches n"! et n''2 ont été cédées à la Ville en juin et septembre 2022 pour les montants respectifs
de 2 236 320 € TTC et 30 549 677,24 € TTC.

Le bailleur et le groupement d'opérateurs ont débuté la première phase de construction du projet

« Clos Saint Louis » en fin d'année 2022.

Perspectives 2023

En 2023, les travaux de déconstruction se poursuivront afin de permettre à l'EPFIF de céder les

tranches n^S et n®4. Elles doivent être cédées par l'EPFIF à la Ville au plus tard le 30 octobre 2023 pour

un montant cumulé de cession prévisionnel de l'ordre de 26 millions d'euros.

Le bailleur et le groupement d'opérateurs poursuivront la 1^^® tranche des travaux du projet « Clos
Saint Louis ».

-  Projet

Le projet « Clos Saint Louis » du groupement d'opérateurs désigné par la commune prévoit la

réalisation d'un programme de construction à destination principale d'habitations, de commerces, de

cinéma et de résidences services développant une SDP totale de 52 591 m' se décomposant comme

suit :

- Logements : 29 048 m^ SDP

- Hébergement (co-living et hôtel) : 4 382 m^ SDP
- Pôle médical et bien-être : 7 856 m^ SDP

- Pôle Commerce, cinéma, centre culturel : 10 818 m^ SDP

- Pôle crèche, conciergerie : 487 m^ SDP.

Le bailleur social désigné par la commune a prévu de réaliser une construction comprenant :

- de l'habitation pour 4 781 m^

- du Bureaux pour 390 m^
- un Service public ou d'intérêt collectif pour 1173 m^ (nouvelle radiothérapie).

Précision étant ici faite que la Ville en qualité d'aménageur des espaces publics du quartier Clos Saint

Louis a déposé en 2021 un permis d'aménager comprenant l'étude d'impact.
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Clos Saint Louis : Laplacette, rue L6on Oésoyer (Tlots lOAel 10B)

Tîl L BU

B B B

liUIXI

Clos Saint Louis : Les châteaux d'eau - Collving et restaurant

a

Clos Saint Louis ; L'hôtel

iriii"

-«•tfrrTTTTTni

!1m 1)1
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Prix de cession prévisionnel de TEPPIF

Assiette «^ration 3S996 m*

Proframmt total

Accession

Social

LU

8RS

7"oto/ logements

Activité/commerce

Total SPC

Densité bâtie

Assiette d'Intervention EPFIF

Part EPFIF dans le projet

S8 54S

1,63

Charge foncière admissible après

aménagement des espaces et

équipements publics

97 074 K€

1658 €/m'SPC

' 32529 ttf 1

90 %

m* SPC MriMf
Charges

foncières
Estimation prix de revente EPFIF 63 654 K€

2553S 375 2500 CF EPF 1203 €/m*SPC

4781 70 500

3513 50 1745

33 829 495

24716 1000

Réalisé HT réalisé cumulé Prévisions HT Cumul Prévisions HT Cumul'[Prévisions HT j
Intitulé 2022 au31déc. 2022 2023 2023 2024 2024 1 Au-delà Total

lt)9B6ES 7596 52327 7905 60232 3422 63654 63654

A ACQLnsrnONS 98 43933 4984 48916 1335 50251 50251

B ETUDES 1. 1 1 1 t

C TRAVAUX 7394' 8147 2921 11068 2087 13155 13155

D FRAIS DE PORTAGE 103 247 247 247 247

2RECCrTB 27409 27575 26953 54529 9125 63654 63654

E PRODUITS LOCATIFS ET DIVERS 4 170 170 170 170

F VENTES RESERVE FONaERE

G VENTES A^€NAGEURS

H VENTES PROMOTEURS BAIURJRS

I VENTES CGLlECnVITES 27405' 27405 26953 54358 9125 63484 63484

1 VENTES AUTRES ORGANISMES

K VENTES AFDEY

L VENTES ORCOD

M MINORATION FONQERE 1

NFORTAGE ET ALTTRES

0 SUBVENnONS

P ACTUALISATION

SOLDE 19812 -24752 19049 -5703 5703 0

En 2022, l'EPFIF a cédé les tranches 1 et 2 nécessaires à la réalisation du projet Clos Saint Louis.

La Ville, le bailleur et le groupement d'opérateurs ont obtenu en début d'année les autorisations

d'urbanisme nécessaires à la réalisation du projet. Les travaux de construction du nouveau bâtiment dédié
à la radiothérapie et des 262 logements, notamment, ont débuté en fin d'année.

En 2023, les travaux de déconstruction des tranches 3 et 4 seront poursuivis par l'EPFIF dans le but de

parvenir à la vente des tranches 3 et 4 du projet Clos Saint Louis la même année.
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LES JARDINS

Unité foncière à fin 2022

w
729 '3(»»y

I20S
636

730

190

2036

731 MO

1670

%
2-I-I

187 241

/240

<e)
>ro

Cof/ostre Nature Superficie (m^j Prix (€) ■ A' vancement Acquis le

Périmètre de maîtrise foncière

Propriété EPF

5043 Allée Des Jardins B0637 Pavillon 1 637
Acquisition
signéeLe Muleron B0248 Terrain 580 1 100 000 29.06.18.

Le Muleron B0625 Terrain 86

Le projet devait Initialement s'étendre sur l'ensemble du secteur de maîtrise foncière. L'un des
propriétaires n'étant pas vendeur, le projet a été conçu uniquement sur les parcelles acquises par l'EPF,
supportant un pavillon en mauvais état.

Actions engagées en 2022

A la suite de l'abandon par la commune du projet de 16 logements sociaux prévu sur ce secteur et de
la résiliation de la promesse de vente au profit du bailleur social en 2021, des échanges ont été engagés

entre la Ville et un promoteur en 2022, pour la réalisation de trois maisons individuelles. En fin d'année,
le promoteur a pris la décision d'abandonner le projet en raison de la hausse du coût des matériaux.

Perspectives 2023

L'EPFIF étudiera la possibilité de développer un autre projet de logements. Dans la négative, la Ville

rachètera le bien acquis par l'EPFIF.

Prix de cession prévisionnel de l'EPPIF

Le prix de revient prévisionnel de l'EPFIF est de 1180 000 €.

En 2023, un nouveau projet sera étudié. Si aucune faisabilité n'est trouvée, la Ville rachètera le terrain

acquis par l'EPFIF.
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LES DOUZES ARPENTS

Unité foncière à fin 2022

869

82S

F
826

►
225

4i V

M

5073 Rue Des Doute Arpenu Pavillon Cession réalisée

Les Douze Arpents A2121 Pavillon 351 Cession réalisée OOMNIS

Les Doua Arpents A 2123 Pavii ion 371 Cession réalisée DOMNIS

Les Douze Arpents A 2251 Pavillon 62 Cession réalisée DOMNIS

Les Douze Arpents A 2254 Pavil Ion 1 Cession réalisée DOMNIS

Les Doua Arpents A 225$ Pavillon 1 Cession réalisée DOMNIS

Les Douze Arpents A 2258 Pavillon 4 Cession réalisée DOMNIS

Actions engagées en 2022

Un PC modificatif a été déposé en début d'année par le bailleur. Aux termes d'un jugement en date du
24 août 2022, le juge a constaté la régularisation du permis de construire et rejeté la demande
d'annulation du PC formulée par le requérant. Un pourvoi en cassation a été déposé et enregistré
auprès du Conseil d'Etat le 29 août 2022, afin d'annuler ce jugement.

En décembre 2022, l'EPFIF a signé un acte de vente avec le bailleur désigné, pour un montant total de
676 950 €, en l'assortissant de la condition résolutoire de l'absence de caractère définitif dudit permis
de construire.

Perspectives 2023

Un acte constatant la défaillance de la condition résolutoire sera signé entre l'EPFIF et le bailleur sous
réserve de la décision du juge concernant le pourvoi en cassation déposé par le requérant.

Projet

Le projet prévoit 28 logements sociaux et un parking semi-enterré.

Les logements seront répartis en 2 plots reliés par une passerelle.
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ii-— 1 ■

I ' Il 11 'm

Avec l'aide de l'AMO environnemental de l'EPFiF, le projet répond aujourd'hui à des enjeux
environnementaux importants fixés par le PPI 2021-2025 de l'EPF, notamment :

- Label énergie carbone E+C- avec un objectif E2C2 ;

- Label biosourcé niveau 2 minimum.

Prix de cession prévisionnel de TEFFIF

Assiette opération

Programme total

Accession

Social

LU

BRS

Total logements

Activité/commerce

Total SPC

Densité bâtie

Charge foncière admissible

1831 m'

m* SPC

1600

1600

1600

1

Assiette d'intervention EPFIF

Part EPFIF dans le projet

1831

100 %

unités
Charges

foncières
Estimation prix de revente EPFIF 1160 K€

CF EPF 725 €/m» SPC

28 750

28

1200 K€

750 €/m'SPC

I  I Réalisé KT réalisé cunilé Prévisions HT \  Cumul Prévisions HT ^umul Prévisions HT CulTUl

1  Inttulé 11  2022 1 au31(léc2022 2023 i  2023 2024 2024 Au-delâ Total

1DB>ENSES 209 11S4 -184 970 970 970

AACQiœmONS 930 930 930 930

BETUDES 4 4 4 4

CTRAVAUX 1 1 1
1

1 L
D FRAIS DE PORTAGE 209 219 -184 35; 35 3S-|

1 170 1170 1 170 1170 1 170

1E PRODUITS LOCATIFS ET DIVERS
F VEffTES RESERVE FONCIERE

G VENTES AMENAŒURS

[h \^NtÊS PRQMbfÉÛRS BAlLifURS 677 677, 677 677 677

I VENTES COtl^CTMTES
i

■ 3 VENTES AUTRES ORGANISMES

iK VENTES AFcev 1

'P

[l VENTES ORCOD ,

M MIWRATldN FONCÏËRé 493 493 493 493 493

N FORTAGE ET AUTRES

pSUWENnONS

iPACmAUSATION

BOUE 961 16 184 200 200 200*

Ce projet présente un excédent de 200 000 €, il est proposé d'opérer une péréquation avec un autre

secteur de la convention. Ce secteur n'est pas identifié à ce jour.
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A la suite de la réception du jugement favorable, il a été décidé par TEPFIF et le bailleur de procéder à la

vente du tènement pour la réalisation d'une opération de 28 logements locatifs sociaux.

CLOS-MAGLOIRE-RUE DES BOUFFLERS-CARMEL

m

m

Unité foncière à fin 2022

L'EPFIF n'a réalisé aucune acquisition sur ce secteur.

Actions engagées en 2022

La Ville et l'ERFIF ont régulièrement échangé sur la mutation progressive de ce secteur. La Ville a lancé

une procédure de modification du PLU.

Perspectives 2023

Des études urbaines seront lancées par la Ville.

MAISON VERTE-RUE DES MARAIS

Sm

✓

m

♦m

Unité foncière à fin 2022

L'EPFIF n'a réalisé aucune acquisition sur ce secteur.
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Actions engagées en 2022

La Ville et l'EPFIF ont régulièrement échangé sur la mutation progressive de ce secteur.

Perspectives 2023

La ville lancera une réflexion sur le devenir du secteur.

TURGOT-PALISSY

Q

ss

.-j3

1

Unité foncière à fin 2022

L'EPFIF n'a réalisé aucune acquisition sur ce secteur.

Actions engagées en 2022

La Ville et l'EPFIF ont régulièrement échangé sur la mutation progressive de ce secteur.

Perspectives 2023

La ville lancera une réflexion sur le devenir du secteur.
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III. SYNTHESE DES OPERATIONS

SYNTHESE PROGRAMMATIQUE ET FINANCIERE

r A Opéntkm

Solde

prévisionnelLogements dont LA dontLS dont BRS dont LU Activités m'
Densité

(logt/ho)

Contribution

de l'EPFIF

Dépenses

engagées n-

Prix de

revient ô
Mnoration

SRU

Prix de

cession

435 10% 22435 % 55 257 232 65 219 609 493 200 51099342 0

78FOU04001 - FOURQUEUX - LES JARDINS NC NC NC NC NC NC NC 100 1 164 259 954 808 954 808 0

78FOUO1002 - FOURQUEUX • LES 12 ARPENTS 28 0 28 0 0 0 134 100 961 717 970150 493 200 676 950 0

78SGL01001 - SAINT GERMAIN EN LAYE-C-HOPITAL-TSE 407 357 0 0 50 22435 38 90 53 131 256 63 294 651 49 467 585 0

BILAN FINANCIER DE LA CONVENTION

Réalisé KT réalisé cumulé Préviaons KT Cunul Prévisions KT Cumul Prévisions KT Cumul

Intitulé 2022 au 31 déc. 2022 2023 '' 2023 '  2024 '  2024 Au-delà Total

7 819 54 635 7 724 62 359 3422 65 781 65 781

A ACQUISITIONS 98 45 974 4 9841 50 958 1335 52 293 i 52 293

B ETUDES 3 7 i 7 7 7

C TRAVAUX 7 394 8159 2 921 11080, 2087 13 1671 13 167

D FRAIS DE PORTAGE 324 494 -181: 314; 314
i

314

28 779 28 948 27 908 56 856 9125 65 981 65 981

E PRODUITS LOCATIFS ET DIVERS 4 173 1731 173 173

F VENTES RESERVE FONCIERE

G VENTES AMENAGEURS

H VENTES PROMOTEURS BAILLEURS 677 677 677 677 677

I VENTES COLLECTIVITES 27405 27 405: 27908 55313 9125 64438 64 438

J VENTES AUTRES ORGANISMES

K VENTES AFDEY

L VENTES ORCOD

M MINORATION FONCIERE 493 493: 493 493 493

NFORTAGE ET AUTRES 200 200 200 200 200

0 SUBVENHONS

P ACTUALISATION

SOlPE 20 960 -25 688 20 184 -S 503 5 703 200 200
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IV. CONCLUSIONS STRATEGIQUES

rïii

Synthèse avancement de la convention

SYNTHESE AVANCEMENT GIF

Montant de la GIF 80 000 000 €

Montant engagé au 31/12/2022 55 256 913 €

Montant des recettes au 31/12/2022 28 947 855 €

Soldedela GIF 53 690 942 €

Stock foncier 26 309 058 €

PREVISIONS ANNEE 2023

Acquisitions & frais de portage 7 723 986.45 €

Gessions/Recettes locatives/Subventions 27 908 204 €

PREVISIONS A TERME

Nombre logements 456

dont pa rt de 1 ogements soci a ux 10%

SPG activités 22 435

Ainscrire dans l'annexe budgétaire des

engagements hors-bilan de la collectivité

Sur le secteur de l'hôpital, l'EPFIF a pris possession de la phase 4 des terrains du CHIPS et procédé aux
travaux de déconstruction.

Le bailleur, le groupement lauréat et la Ville ont obtenu les autorisations d'urbanisme nécessaires à la
réalisation du projet Clos Saint Louis.

Sur le secteur Les Jardins, un projet alternatif sera étudié avec la Ville.

Sur le secteur des 12 Arpents, la cession est intervenue en fin d'année 2022, après la délivrance par le

tribunal administratif d'un jugement validant le PC de régularisation. Ce projet de 28 logements sociaux
caractérisé par sa grande qualité environnementale fera référence sur la commune de Saint Germain-en

Laye.
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STOCK FONCIER AU 31/12/2022

Convention 78S6L03C19- SAINT GERMAIN EN LAYE - GIF 3 Biens en stock au 31/12/2022

Réf.cad.

Tcraifi Khioniifiiti
AC0199 6 Rue Armagis Pavillon 61 libre 07/07/2014

AC02ÛÛ 10rue Armagis Pavillon 143 libre 18/07/2019

AC0390 Rue Léon Oésoyer Tenain 11 libre 19/12/2019

AC 584 rue Armagis Activités 4455 lilne ^04/2021

AC0S85 rue Armagis Activités 145 libre 28/04/2021

AC 597 rue Armagis Activités 6919 libre 15/12/2021

AC 599 rue Armagis Activités 1912 libre 15/12/2021

8 0637 5043 Allée Des Jardins Pavillon 1637 libre 29/06/2018

B0246 Le Muleron Terrain 580 libre 29/06/2018

B0625 Le Muleron Terrain 86 libre 29/06/2018
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