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REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRETE N° 2023/DAJ.04

Portant mise en sécurité de ’'immeuble sis 20 rue au Pain

LE MAIRE DE SAINT-GERMAIN-EN-LAYE,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 2213-24 et L.
2131-1,

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment ses articles L.511-1 et suivants,
R.511-1 et suivants,

Vu ’arrété de péril imminent n°2019/JUR.63 en date du 14 mars 2019,

Vu le courrier en date du 22 février 2021 portant lancement d’une procédure contradictoire
préalable a I'adoption d’un arrété de mise en sécurité¢ de I'immeuble sis 20 rue au Pain,
conformément aux dispositions de I’article L. 511-10 du Code de la construction et de
’habitation,

Vu Darrété n® 2021/JUR.05 en date du 30 mars 2021 portant levée partielle d’interdiction
d’habiter,

Vu le devis de la société NC construction en date du 3 février 2022,
Vu le rapport de BET SUCHET n° 22001A-01 en date du 4 février 2022,
Vu le dossier des ouvrages exécutés des travaux d’injection réalisés par la societé¢ URETEK,

Vu ’avis technique de la société [ITEXA n°03-03-2023-T770 en date du 3 mars 2023, favorable
au passage de péril imminent a péril ordinaire,

Vu la décision de non opposition a déclaration préalable en date du 31 mars 2023 sur le dossier
n° DP 078 551 23 Z0045,

Vu le courrier en date du 6 avril 2023 renouvelant la procédure contradictoire préalable a
’adoption d’un arrété de mise en sécurité de I'immeuble sis 20 rue au Pain, conformément aux
dispositions de I’article L. 511-10 du Code de la construction et de I’habitation,

Vu les notes aux parties n° 3 et 4 en date du 20 et 26 avril 2023 de Monsieur POUYES, Expert
désigné par le Tribunal judiciaire de Versailles, et la réunion d’expertise en date du 21 avril
2023 au cours de laquelle les travaux de reprise structurelle proposés par les propriétaires des
immeubles sis 20 et 22 rue au Pain ont été validés,

Vu I’avis favorable de 1’ Architecte des Batiments de France en date du 27 avril 2023 sollicité
en application de I’article R. 511-4 du Code de la construction et de I’habitation sous réserve
du respect de la prescription formulée au titre de la décision de non opposition a déclaration
préalable en date du 31 mars 2023 indiquant que « le rebouchage des magonneries creuses sera
exécuté ala chaux a 'exclusion de tout mortier ciment »,
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Vu la réponse du Syndic au courrier engageant la procédure contradictoire en date du 19 mai
2023,

Considérant que par arrété de péril imminent susvisé, le Maire a prescrit diverses mesures
provisoires de nature & mettre fin 4 I'imminence de la situation de danger affectant les
immeubles sis 20, 22, 24, 32-34 rue au Pain a Saint-Germain-en-Laye,

Considérant que s’agissant de I'immeuble sis 20 rue au Pain, il a été ordonné I’interdiction
d’accéder a 1’immeuble, 1’étaiement des planchers, la protection des fagades de I'immeuble
avec un filet pare gravats, ainsi que la mise en ceuvre d’un audit complet devant permettre de
prescrire la réalisation de travaux pérennes de reprise structurelle,

Considérant que I'interdiction d’accéder a I'immeuble a été leve partiellement pour les
appartements situés sur rue correspondant aux lots de copropriété 3, 5, 7, 8, 16t 17,

Considérant que les études de structure prescrites par I’arrété susvise en date du 14 mars 2019
préconisent la réalisation de travaux de reprise structurelle pour permettre de mettre fin
durablement  la situation de danger affectant I’immeuble sis 20 rue au Pain,

ARRETE

ARTICLE 1 : Les propriétaires, pris en la personne du syndicat des coproprictaires de
I’immeuble sis 20 rue au Pain, parcelle cadastrée section Al n°1140, représenté par le syndic

de copropriété, la société ALBA OUEST IMMOBILIER, sont mis en demeure de prendre les
mesures ci-apres :

- Reprise structurelle de la fagade sur rue et renforcement ou remplacement des ¢léments
de bois dégradés de I’immeuble selon les préconisations du BET ;

- Pérennisation de la situation de sécurité de I’immeuble par la reprise en sous-ceuvre des
porteurs du batiment suivant nécessité déterminée par le BET.

Ces travaux devront étre exécutés dans les régles de Iart par des entreprises qualifices, sous
controle d'un Maitre d'Guvre qui devra en garantir le résultat.

[Is devront par ailleurs étre réalisés de maniére coordonnée avec les travaux prescrits par arréte
de mise en sécurité du méme jour pris a I’encontre du propriétaire de I’immeuble sis 22 rue au
Pain a Saint-Germain-en-Laye.

ARTICLE 2 : L’ensemble des mesures prescrites a I'article 1 devront étre réalisées dans un
délai de six (6) mois a compter de la notification de ’arréte.

ARTICLE 3 : Compte tenu du danger encouru par les occupants du fait de I’état des lieux, le
présent arrété emporte interdiction temporaire, pendant la période d’exécution des mesures
prescrites aux articles précités, d’accéder a I’ensemble des parties privatives et communes,
d’occuper les locaux a usage d’habitation et d’occuper et d’ouvrir au public le local commercial
situé en rez-de-chaussée, a compter de la date de commencement d’exécution des travaux.

Par exception, I’interdiction d’occuper les locaux & usage d’habitation n’est pas applicable au
lot de copropriété n° 8.



En conséquence, a compter de la date de prise d’effet de I’arrété, ’acces est interdit a toute
personne, a I’exception des personnes destinées a intervenir pour la réalisation des mesures
prescrites aux articles précités (et a I’exception des occupants du lot de copropriété n° 8).

Les personnes mentionnées & 1article 1 sont tenues d’assurer I’hébergement ou le relogement
des occupants, en application des articles L..521-1 et L.521-3-2 du Code de la construction et
de I’habitation.

ARTICLE 4 : Faute pour les personnes visées a ’article 1 du présent arrété d’avoir exécuté les
travaux ci-dessus prescrits dans le délai imparti, il pourra y étre procédé d'office pour leur
compte et a leurs frais dans les conditions prévues a l'article L. 511-16 du code de la
construction et de 1’habitation.

I1 est par ailleurs rappelé que la non-exécution des réparations, travaux ou mesures dans le délai
déterminé au présent arrété expose les propriétaires au paiement d'une astreinte par jour de
retard, dans les conditions prévues a l'article L. 511-15 du code de la construction et de
"habitation.

ARTICLE 5 : A compter de la déclaration d’achévement des travaux prescrits, il sera constaté,
en application de I’article L. 511-14 du Code de la construction et de I’habitation, leur
réalisation suivant les régles de I’art et prononcé la mainlevée du présent arrété.

ARTICLE 6 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Commune de Saint-Germain-
en-Laye est chargé de I’exécution du présent arrété dont une ampliation sera notifiée a la sociéte
ALBA OUEST IMMOBILIER en qualité de syndic.

Le présent arrété sera transmis au représentant de I’Etat du département et fera 1’objet d’un
affichage au centre administratif de la Commune de Saint-Germain-en-Laye.

Il sera é&galement transmis au président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat, aux organismes payeurs des aides personnelles
au logement ainsi qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement du departement
et ce, en application de I’article R.511-7 du Code de la construction et de 1’habitation.
ARTICLE 7 : Le présent arrété est susceptible de recours devant le tribunal administratif de
Versailles, dans un délai de deux (2) mois a compter de sa notification ou, pour les tiers, de son
affichage.

Fait & Saint-Germain-en-Laye, le 30 omaL 2093

Le Maire,

—_—
Arnaud PERI{/ARD

Transmis en sous-préfecture le



Annexe 1 : Reproduction des articles L. 521-1 4 L. 521-3-4 du code de la construction et de I’habitation

Article L. 521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au
coit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire
cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 4 l'encontre des
personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L. 521-2

[. Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font 'objet de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité pris en application de
l'article L. 511-11 ou de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique ou lorsque la mesure est prise a l'encontre de la personne qui a l'usage des locaux ou
installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage
de l'arrété de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des
loyers dont il devient a nouveau redevable.

IL. Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code civil.

1. Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement
du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des
occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation
d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous

réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir re¢u une offre de relogement conforme aux
dispositions du IT de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L. 521-3-1

I. Lorsqu’un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits
le rendent temporairement inhabitable, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a leurs besoins.



A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est mis a la charge
du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'un arrété de traitement de l'insalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du
présent code est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des
occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au
représentant de I'Etat dans le département dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance
du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébergement est mis a sa charge.

II. Lorsqu’un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la
mise a disposition & des fins d'habitation des locaux mentionnés & l'article L. 1331-23 du code de la santé publique,
ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnite
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en application des
dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés

portant interdiction définitive d'habiter et la date d'eftet de cette interdiction.

Article L. 521-3-2

I. Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnées d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité mentionné a l'article L. 511-11 ou a l'article
L. 511-19 comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent
temporairement le logement inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, l'autorité compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I1.- (Abrogé)

I1I. Lorsque l'arrété de traitement de l'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article
L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
['hébergement ou au relogement des occupants.

V. Lorsqu’une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou
un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon
occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de
relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VI. La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission
par le maire ou, le cas échéant, le président de 'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet
d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assure I'hébergement ou le relogement.



VII. Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des [ ou I1I, le juge peut étre saisi
d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser I'occupant.

Article L. 521-3-3

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du II de l'article L. 521-3-
2, le représentant de |'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des
engagements de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-
1-2.

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du I ou, le cas échéant, des
I ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge
et, en cas de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent sur les droits a
réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en application du I ou, le cas échéant, des
I ou V de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération intercommunale concerné
peut procéder dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a
réservation dont il dispose sur le territoire de 1'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public
de coopération intercommunale sont réputés avoir satisfait a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux
personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'etfet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un établissement ou un logement
de transition, un logement-foyer ou une résidence hételiére a vocation sociale, a titre temporaire dans l'attente d'un
relogement définitif.

Article L. 521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'nebergement des occupants par les propriétaires ou
exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout
bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toute personne,
publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation
précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant
celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifi¢ I'hébergement ou du constat
par l'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent s prévaloir d'aucun droit
au maintien dans les lieux ou a la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation précaire et
faute pour la personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le
représentant de 1'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu
a l'obligation d'hébergement.

Annexe 2 : Reproduction des articles L. 511-22 et L. 521-4 du code de la construction et de I’habitation
Article L. 511-22

Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif 1égitime d'exécuter
les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

I1. Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en
demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la



santé publique concernant des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent
manifestement a leur sur-occupation.

[II. Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité
ou de traitement de l'insalubrité ;

2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application
du présent chapitre.

IV. Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la
commission de l'infraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité
d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit a titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou
en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne
porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation a des fins d'occupation
a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 I'encontre de
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction
et de la personnalité de son auteur.

V. Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a 'article 121-2 du code
penal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a l'article
131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8 et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou
d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant
du public a usage total ou partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

Le prononce de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire 4 I'encontre de toute personne coupable
d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée,
décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de
son auteur,



Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de I'indemnité d'expropriation.

V1. Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L. 521-4
I. Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1a L. 521-
3-1. de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les
lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de Toccupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de ['occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.
I1. Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient
a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du
code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour preparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier
d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien ou d'un fonds
de commerce soit & titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliere ou
en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction ne
porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation a des fins d'occupation
A titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent II est obligatoire a l'encontre de
toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction
et de la personnalité de son auteur.

111 Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du
code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par
l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail. Lorsque
les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont
fait l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au
neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celui de l'indemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou
d'étre usufruitier d'un bien immobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant
du public & usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine
dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent III est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par



une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de
l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il
est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Annexe 3 : Reproduction de I’article L. 111-6-1 du code de la construction et de I’habitation

Article L. 111-6-1

Sont interdites :

— qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété
de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

— qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie
et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3, les installations ou piéces communes
mises a disposition des locaux & usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la
superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable,
d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas
fait I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque 1'immeuble est soumis aux dispositions de 'article L. 1334-5 du méme code ;

— toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable
de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas ét€ exccutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente,
en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée de
cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité
ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable
a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

~ I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

~ les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur 'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre l'infraction.






